RUBINI d.o.o. iz Rovinja — Rovigno, Obala Aldo Rismondo 8, OIB: 26716863643,
temeljem ,Pravilnika o uvjetima, kriterijima i postupcima za dodjelu u zakup
poslovnih prostora Poduzetnic¢kog inkubatora u Rovinju — Rovigno“ od dana 21.
travnja 2020.g, u daljnjem tekstu ,Pravilnik®, raspisuje

JAVNI POZIV
za zakup poslovnog prostora br. 4
u Poduzetniékom inkubatoru Rovinj - Rovigno

I. Pozivaju se svi zainteresirani obrtnici, poCetnici ili poduzetnici u uhodavanju (do 2
god. poslovanja) s prebivaliStem u gradu Rovinju - Rovigno da se prijave na natjeCaj
za dodjelu poslovnog prostora broj 4. u ulici A. Ferri 37a, u videnom stanju:

Prostor = 28,28 m?

Il. Poslovni prostor dodjeljuje se na rok od 4 godine. Korisnik prostora duzan je
pokrenuti djelatnost u roku od 60 dana od potpisivanja ugovora sa RUBINI d.o.o., te
je duzan ispuniti uvjete ugovora, u protivnom je duzan vratiti prostor osloboden od
osoba i stvari.

lll. Visina mjeseCne zakupnine utvrduje se sukladno Clanku 6. Pravilnika. Obzirom na
ulogu Poduzetni¢kog inkubatora, poticanja razvoja malog poduzetniStva, visina
zakupnine pla¢a se umanjeno i to u slijede¢im postocima :

1 godina 100% (u prvoj godini se zakup ne placa)

2 godina 60%

3 godina 30%

4 godina 0% (u Cetvrtoj godini se plaéa ukupan iznos zakupa)

IV. Korisnici poslovnih prostora Pl Rovinj mogu biti:

- sve fiziCke i pravne osobe (mikro i mali poduzetnici) koje imaju sjediSte na
podrucju grada Rovinja, koje ne posluju duze od 2 godine od datuma javljanja na
Javni poziv za davanje u zakup poslovnog prostora Pl Rovinj (u daljnjem tekstu:
Javni poziv),

- mikro i mali poduzetnici poCetnici sa sjediStem na podrucju grada Rovinja -
Rovigno, koji su registrirali djelatnost ali nisu otpoCeli sa radom (u daljnjem
tekstu: Start-up) i koji se obvezuju zapocCeti obavljati djelatnost najkasnije u roku
od 60 dana od dana potpisivanja Ugovora ili osobe koje planiraju registrirati
djelatnost i otpoCeti sa radom najkasnije u roku od 60 dana od dana potpisivanja
Ugovora

V. Pravo na koriStenje poslovnog prostora Pl Rovinj ima korisnik koji zadovoljava
sljedece uvijete:
- je dostavio pravilno i potpuno ispunjen Prijavni obrazac (Prilog 1.) i ostalu
traZzenu dokumentaciju sukladno Javhom pozivu,
- je dostavio pravilno i potpuno ispunjenu lzjavu da nema poslovni prostor u
vlasnistvu i/ili u zakupu (Prilog 2.),
- je dostavio pravilno i potpuno ispunjenu Izjavu o broju zaposlenih (Prilog 3.),



- ima minimalno 1 osobu zaposlenu na neodredeno vrijeme (ukljuCujuci
vlasnika),

- obavlja ,tihu djelatnost” u skladu sa uvjetima zastite okoliSa i urbanistiCkim
planovima Grada Rovinja-Rovigno,

- nema dugovanja prema Gradu Rovinju-Rovigno,

- nema dugovanja prema Poreznoj Upravi Republike Hrvatske (dozvoljen je
najveci dug do 132,72 eur),

- prilaze Poslovni plan koji predvida pozitivan rezultat poslovanja,

- djelatnost koju obavlja nema negativnih utjecaja na okolis,

- ima jasnu viziju, misiju i ciljeve.

Poduzetnici koji nemaju pravo Koristiti poslovni prostor Pl Rovinj su:
- poduzetnici koji se bave s tehnologijama koje zagaduju okolis,
- poduzetnici koji bi svojom djelatnoS¢u (bukom i sli€no) remetili poslovanje
ostalih poduzetnika u Pl Rovinj,
- poduzetnici €ija djelatnost rusi ugled Pl Rovinj, te ne posluje u skladu sa
praksom ,dobrog gospodarstvenika“
- poduzetnici koji ne udovoljavaju uvjetima iz prethodnog stavka.

VI. Kiriteriji bodovanja i ocjenjivanje pristiglih zahtjeva odredeni su ¢lankom 4. i 5.
Pravilnika.

KRITERIJ BODOVANJA Broj bodova

L max. broj
AUl bodova: 15
Mladi poduzetnik/obrtnik do 40 godina starosti 10
Mladi poduzetnik od 40 ili viSe godina starosti 8
Vlasnik obrta ili poduzeca je Zena (vlasnica 55% ili viSe udjela u 5
poduzecu)
. max. broj
Vrsta poduzetnika bodova: 10
Mikro i mali poduzetnik/obrtnik pocetnik - Start-up (registrirao 10
djelatnost ali nije otpo€eo sa radom)
Mikro i mali poduzetnik/obrtnik koji je zapo€eo s radom ali ne 8
posluju duze od 2 godine od datuma javljanja na Javni poziv
Broj zaposlenih osoba tr)rcl) Z)évt;'toé
2 ili viSe djelatnika zaposlena na neodredeno vrijeme (ukljuCujuci i 5
vlasnika)
1 djelatnik zaposlen na neodredeno vrijeme (vlasnik) 4
Stupanj obrazovanja vlasnika obrta ili poduzeca g(‘) z):)'vzr_o%
VSS ili vise 7
VSS 5
SSS ili nize 3

Osim gore navedenih kriterija bodovanja, bodovima od 1 do 5, bodovat ¢e se i
Poslovni plan, te ¢e sukladno navedenom formirati bodovna lista.



VII. Zainteresirani poduzetnik koji iskaze interes za koristenje poslovnog prostora Pl
Rovinj obvezan je, u sklopu Javnog poziva, dostaviti sljiede¢u dokumentaciju:

- pravilno i potpuno ispunjen Prijavni obrazac - Prilog 1.,

- izvadak iz sudskog registra trgovackih drustava odnosno obrtnog registra,

- razvrstavanje po NKD-u,

- kopiju osobne iskaznice vlasnika trgovackog drustva odnosno nositelja obrta — ne
pohranjuje se, nakon obrade osobnih podataka unistava se,

- potvrdu da nema duga prema Gradu Rovinju-Rovigno, ne stariju od 30 dana,

- potvrdu da nema duga prema Poreznoj upravi RH, ne stariju od 30 dana (dozvoljen
dug do 132,72 eur),

- popis dugotrajne imovine (posljednje dvije godine uklju€ujuc¢i tekucu), ukoliko ne

posjeduje dugotrajnu imovinu duzan je dostaviti izjavu o nepostojanju iste

- izjavu da nema poslovni prostor u vlasnistvu ili u zakupu (ne mora biti ovjerena kod
javnog biljeznika) — Prilog 2.,

- kopiju GFI za posljednje dvije godine,

- kopiju Prijave poreza na dohodak/dobit za posljednje dvije godine,

- rekapitulaciju primitaka i izdataka za posljednje dvije godine,

- Bon 2/ Sol 2 za sve poslovne racune,

- izvod iz registra poslovnih rauna FINA

- potvrdu/uvjerenje o nagradamal/priznanjima izvrsnosti, inovativnosti ili uspjeSnosti
(ako se ista posjeduje),

- dokaz o stru¢noj spremi

- Izjavu o broju zaposlenih — Prilog 3.,

- Poslovni plan.

VIII. Krajnji korisnik (zakupnik) potpisivanjem Ugovora, izmedu ostalog, se obvezuje
zapoceti sa poslovanjem u dodijelienom mu prostoru u roku od 60 dana, u protivnom
Ce se pokrenuti procedura raskida Ugovora. U sluaju da korisnik iz opravdanih
razloga ne moze zapoceti sa poslovanjem unutar predvidenih 60 dana, duzan je o
tome obavijestiti RUBINI, koji ¢e obzirom na situaciju donijeti odluku o produzenju
roka pocCetka poslovanja.

Poslovni prostor daje se u zakup na vrijeme od 4. godine s time da se prva godina od
dana potpisivanja Ugovora smatra probnom godinom. Nakon isteka probne godine,
Korisnik je duzan dostaviti RUBINI dokaz o pokretanju poslovanja o poslovnim
rezultatima i zaposlenima, a sve u obliku bilanci, odnosno poslovnih izvjestaja.

Korisnik nema pravo poslovni prostor dati u podzakup, niti ga Koristiti suprotno
ugovorenoj namjeni.

Korisnik ne smije bez suglasnosti RUBINI, Ciniti preinake prostora kojima se bitno
mijenja konstrukcija, povrSina, namjena ili vanjski izgled prostora.

Unutarnje radove korisnik Ce izvesti na vlastiti troSak uz prethodnu suglasnost
RUBINI.

Ostecenje prostora koje je prouzrocio, korisnik snosi sam. U situaciji da te troSkove
plati RUBINI, korisnik ih je duZzan nadoknaditi na zahtjev RUBINI-a.

Korisnik je solidarno odgovoran za Stete nastale u zajedniCkim prostorima za koje je
zaduzen kljucem.



Korisnik sam snosi troSkove osiguranja svog poslovnog prostora i opreme.
Odgovornost za ozljede u poslovnom prostoru i zajedni€kim prostorijama zgrade,
korisnik snosi sam.

IX. Javni poziv ili Obavijesti o objavi Javnhog poziva objavljuje se u dnevnom tisku, na
oglasnoj plo¢i Grada Rovinja-Rovigno i UdruzZenja obrtnika, te na sluzbenim mreznim
stranicama RUBINI www.rubini.hr i Grada Rovinja-Rovigno www.rovinj-rovigno.hr

Javni poziv traje do roka odredenog u Javhom pozivu.
Dan isticanja natjeCaja na oglasnoj plo€i smatra se danom objave natjecaja.

X. Pismene ponude se dostavljaju u zatvorenim omotnicama u roku od 21 dana od
dana objave natjeCaja neposrednom predajom ili postom do datuma 19.11.2026.
godine do 13h) na adresu: RUBINI d.o.0., Obala Aldo Rismondo 18, uz napomenu:
,NE OTVARAJ NATJECAJ ZA ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA U
PODUZETNICKOM INKUBATORU.

U razmatranje Ce se uzeti samo one ponude koje ¢e biti zaprimljene na naznacenoj
adresi unutar natjeCajnog roka ili ce postom biti dostavljene unutar tog roka.

Ponude koji pristignu postom ili budu predane u pisarnicu nakon toga roka smatrat ¢e
se zakasnjelim neovisno o datumu predaje ponude na postu, te ¢e se odbaciti.

Xl. Otvaranje pismenih ponuda odrzat ¢ée se 20.11.2026. godine u 13 i 30 h.
Otvaranje ponuda nece biti javno.

Zakasnjele ili nepotpune ponude Povjerenstvo nece uzeti u razmatranje veC Ce se
odmah zapisnicki utvrditi njihova nevaljanost i donijeti odluka o njihovu odbacivanju.

Xll. Zapisnik o provedenom natjeCaju s prijedlogom Odluke o najpovoljnijem
korisniku, dostavlja se RUBINI d.o.o. radi donoSenja konacne Odluke.

XIlll. Rok za potpisivanje Ugovora je 15 radnih dana od dana donoSenja Odluke.
Ukoliko krajnji korisnik ne potpiSe Ugovor u navedenom roku, smatrat ¢e se da je
odustao od prijave i time gubi pravo koriStenja poslovnog prostora po donesenoj
Odluci, te se postupak dodjele poslovnog prostora (Javni poziv) ponavlja.

XIV. RUBINI moze ponistiti Javni poziv ukoliko se ustanove nepravilnosti koje su
mogle utjecati na postupak, odnosno rezultate Javnog poziva.

Odluka RUBINI je konac¢na.

Rovinj-Rovigno, 29.10.2026. g.

Direktor
Mauricio Bozi¢ dipl.ing.grad.



