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I. UVOD

Temeljem €lanka 102. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13.,
65/17., 114/18., 39/19., 98/19. i 67/23), (u daljnjem tekstu ZPU), Nositelj izrade Grad Rovinj —
Rovigno i odgovorni voditelj u ime struénog izradivaa — tvrtke Ekomena d.o.o. Zagreb, u
postupku izrade i donoSenja Urbanistickog plana uredenja ,Laste” (dalje: Plan), izradili su
IzvijeS¢e o javnoj raspravi (u nastavku teksta: Izvjesce).

Izrada ovog Plana predvidena je ProraCunom Grada Rovinja za 2025. i projekcijama za
2026. i 2027. , te Odlukom o izradi UrbanistiCkog plana uredenja ,Laste” (,,Sluzbeni glasnik*
Grada Rovinja-Rovigno br. 6/21), koja je donesena je na Gradskom vijecu na sjednici odrzanoj
28. studenog 2024. Odluka o izradi se temelji na Programu za izradu UPU Laste izraden od
Atelier Bruno Juri€i¢ d.o.o. iz Pule, a koji je prihvacen zakljut¢kom Gradonacelnika od 10.
listopada 2024. godine (KLASA/CLASSE: 350-02/22-01/41, URBROJ/NUMPROT: 2163-8-
02/1-24-43).

Prva javna rasprava odrzana je u periodu 12. kolovoza do 10. rujna 2025. godine.
Buduci da se temeljem nekih od prihvaéenih primjedbi izmijenila namjena prostora, javna
rasprava ponovljena je temeljem odredbe Clanka 104. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju
(NN 153, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23).

Gradonacelnik Grada Rovinja-Rovigno donio je 26. studenog 2025. Zaklju€ak o
utvrdivanju prijedloga Plana za javnu raspravu (KLASA /CLASSE 350-03/24-09/01, URBROJ
/INUMPROT: 2163-8-2/1-25-91).

Il. JAVNA RASPRAVA (1. PONOVNA) S JAVNIM IZLAGANJEM

Prijedlog Plana bio je izlozen na javhom uvidu od 3. do 17. prosinca 2025. godine, u
ulaznom holu Gradske uprave, Trg Matteotti 2, u Rovinju-Rovigno svakim radnim danom od
08:30 do 15:00 sati.

Javno izlaganje Prijedloga Plana odrzano je dana 10. prosinca 2025. godine u 16:00
sati u velikoj Sali Doma kulture, Trg marSala Tita bb u Rovinju-Rovigno. O javnom izlaganju
voden je zapisnik koji je sastavni dio ovog izvjeS¢a. Izlaganje je vodio nositelj izrade Plana i
odgovorni voditelj izrade Plana, a popis prisutnih nalazi se u Zapisniku.

Pisana ocitovanja, prijedlozi i primjedbe na prijedlog plana mogla su se dostaviti do 17.
prosinca 2025. godine. U oglasu u kojem je objavljena javna rasprava dana je jasna uputa o
nacinu na koji se daju primjedbe i prijedlozi.

Sukladno ¢lanku 96. ZPU-u (u nastavku teksta: ZPU) nositelj izrade objavio je 1.
ponovnu javnu raspravu u Glasu Istre i u La Voce dana 01. prosinca 2025. godine, na web
stranici grada: www.rovinj-rovigno.hr i na web stranici Ministarstva prostornoga uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine: mpgi.gov.hr te na oglasnoj plo€i Grada Rovinja-Rovigno.

lll. POPIS POZVANIH SUDIONIKA U 1. PONOVNOJ JAVNOJ RASPRAVI PREMA
POSEBNOJ OBAVIJESTI

Sukladno ¢lanku 97. ZPU Upravni odjel za prostorno planiranje, zastitu okoliSa i izdavanje
akata, dostavio je i posebnu obavijest o javnoj raspravi sljedecim tijelima i osobama:

1. ODVODNJA ROVINJ-ROVIGNO d.o.o. (DEPURAZIONE ACQUE ROVINJ-ROVIGNO s.r.l.), HR-
52210 Rovinj, Novigradska ulica1
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2. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Puli,HR-
52100 Pula, Ulica Grada Graza 2

3. Drzavni inspektorat, Podru¢ni ured Rijeka, Sluzba sanitarne inspekcije, HR-51000 Rijeka, Riva
10

4. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne zastite
Rijeka, SluZba civilne zadtite Pazin, Odjel inspekcije, HR-52100 Pula, Trg Republike 1

5. Zupanijska uprava za ceste Istarske zupanije, HR-52000 Pazin, M.B.Rasana 2/4

6. Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, HR-51000 Rijeka, Bure Sporera 3

7. Hrvatske Sume d.o.0., Uprava Suma Podruznica Buzet, HR-52420 Buzet, Naselje GoriCica 2

8. Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
Frange$a Mihanovi¢a 9

9. HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroistra Pula, HR-52100 Pula, Vergerijeva 6

10. ISTARSKI VODOVOD d.o.o0. Buzet, HR-52420 Buzet, Sv. lvan 8

11. PLINARA d.o.0., HR-52100 Pula, Industrijska ulica 17

12. Istarska zupanija, Upravni odjel za odrzivi razvoj, Odsjek za zastitu prirode i okoli§a, HR-
52100 Pula, Flanati¢ka 29

13. Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Uprava za prostorno
uredenje i dozvole drzavnog znacaja, HR-10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 14

14. JAVNA USTANOVA ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE ISTARSKE ZUPANIJE, HR-
52100 Pula, Riva - Riva 8

15. GRAD ROVINJ-ROVIGNO, UO ZA KOMUNALNO GOSPODARSTVO | IZGRADNJU, HR-
52210 Rovinj - Rovigno, Matteottijev trg - Piazza Matteotti 2

16. KOMUNALNI SERVIS d.o.0. ROVINJ, HR-52210 Rovinj - Rovigno, Trg na lokvi - Piazzale
del laco 3

17. MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, RAVNATELJSTVO CIVILNE ZASTITE,
SLUZBE CIVILNE ZASTITE PAZIN, HR-52000 Pazin, Matka Braj$e Rasana 7

18. Mjesni odbori odnosno gradske Cetvrti u podrucju obuhvata urbanistiCkog plana uredenja

IV. POPIS SUDIONIKA U 1. PONOVNOJ JAVNOJ RASPRAVI CIJA SU MISLJENJA,
PRIJEDLOZI | PRIMJEDBE NA PRIJEDLOG PLANA PRIHVACENI, NISU PRIHVACENI
ILI SU DJELOMICNO PRIHVACENI ILI NISU RAZMATRANI SUKLADNO ZAKONU

U otvorenom roku u tijeku 1. ponovnoj javne rasprave za dostavu prijedloga i primjedbi
zaprimljeno je 6 misljenja i 7 primjedbi pojedinac¢nih sudionika javne rasprave (jedan sudionik
urudzbirao je dva podneska, a neka misljenja i primjedbe imale su viSe toCaka).

Od zaprimljenih misljenja, 3 javnopravna tijela dala su pozitivha misljenja koja su uzeta
na znanje, 2 su djelomi¢no prihvacena, a 1 nije prihvaéeno.

Od zaprimljenih primjedbi i prijedloga, 6 je djelomi€émno prihvaceno, a 1 nije prihvacen.

Odgovori i obrazlozenja o razlozima ne prihvacanja i djelomi¢nog prihva¢anja sastavni
su dio ovog lzvjesca.

V. ZAKLJUCAK

Istekom roka za o€itovanja okonéan je postupak javne rasprave.

Prilozi:
1. Obrada misljenja, primjedbi i prijedloga
2. Zaklju¢ak gradonacelnika o utvrdivanju prijedloga plana za javnu raspravu
3. Objava 1. ponovne javne rasprave
4. Posebna obavijest o 1. ponovnoj javnoj raspravi
5. Objava 1. ponovne javne rasprave na internetskim stranicama Grada i Ministarstva te u javhom
glasilu
6. Zapisnik s javnog izlaganja
7. Preslike misljenja, primjedbi i prijedloga
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1. Obrada misljenja, primjedbi i prijedloga

r.br. | Podnositelj Prihvaéanje
1 Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti NA ZNANJE
2 Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne zaétite NA ZNANJE
Rijeka, SluZba civilne zatite Pazin
3 JU Zavod za prostorno uredenje Istarske Zupanije
Ente per I'assetto territoriale della Regione Istriana
4 Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine NE
5 Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne zastite NA ZNANJE
Rijeka, Sluzba civilne zastite Pazin, Odjel inspekcije
6 Ministarstvo kulture i medija, Uprava za za$titu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Puli
7 Saa Muskardin (zastupan po punomoci od odvijetnickog drustva Vuki¢ & partneri) NE
8 Zrinka Kablar
9a Brendan Matthews
9b Brendan Matthews
10 Comunita degli Italiani
Zajednica Talijana “Pino Budicin” Rovinj-Rovigno
1" Maria Blazina
Klub SDP-MOZEMO!-SU
12 Ana Grzini¢ Stepanov

U nastavku slijedi pregled svih pristiglih primjedbi, prijedloga i misljenja.
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Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti Datum: 8.12.2025.

KLASA: 350-05/25-01/431
Zagreb URBROJ: 376-05-3-25-04
Misljenje:
Potvrduje da je Plan uskladen sa zahtjevima JPT.

Stru¢no misljenje izradivaca: Uzima se na znanje

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne Datum: 8.12.2025.
zastite, Podruéni ured civilne zastite Rijeka, Sluzba
civilne zastite Pazin

KLASA:  350-02/25-02/1
Pazin URBROJ: 511-01-378-25-13
Misljenje:
Izdaje suglasnost o postivanju zahtjeva zastite od prirodnih i drugih nesreca.

Stru¢no misljenje izradivaca: Uzima se na znanje

JU Zavod za prostorno uredenje Istarske Zupanije Datum: 17.12.2025.
Ente per 'assetto territoriale della Regione Istriana

KLASA: 350-03/25-01/15
Pula URBROJ: 2163-20/2-25-6
Misljenje:

Zavod obavjestava da zbog tehni¢kih poteSkoc¢a nisu bili u mogucnosti detaljno i cjelovito pogledati
Prijedlog Urbanistickog plana uredenja Laste za 1. ponovnu javnu raspravu te dostavljaju misljenje u
smanjenom obimu.

Stru€no misljenje izradivaca:

1. Vazec¢im GUP-om Grada Rovinja na podrucju obuhvata Plana predvideno je parkiraliSte te bi
isto trebalo planirati unutar obuhvata Plana.
Prihvaca se. Dio parkiralista planiranog GUP-om, a koji se nalazi unutar obuhvata Plana,
uvrsteno je u prijedlog Plana za ponovnu javnu raspravu. Osim toga, u profilima prometnica
planirano je 60 parkirnih mjesta.

2. Podrucje namjene M3 ne treba planirati unutar ,podrucja opasnosti od poplava“,
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gospodarstva. Planom je osiguran odgovarajuci odmak gradevinskih podrucja od kanala
Campolongo, a rubni dio obuhvata uz vodotok namijenjen je zaStitnom zelenilu i sustavu
prirodnog zadrZavanja i infiltracije oborinskih voda, ¢ime se osigurava stabilnost i sigurnost
prostora te zaStita vodnog reZzima.

Napominjemo da je prema prikazu podrucja opasnosti od poplava s Geoportala Hrvatskih voda
u scenarijima srednje i male vjerojatnosti (koji je prenesen u Plan) praktiCki cijelo istarsko
priobalje unutar podrucja opasnosti od poplava, uklju¢ujuci i izgradene dijelove Rovinja poput
Citave bolnice ,Martin Horvat®, Valdibore od mora do ulice Augusta Ferrija i ulice Pecine
uklju¢ujuci zgradu Akvarija, Zeljeznicku stanicu, Citavo uze srediste Rovinja od ulice Arsenal u
starom gradu do ulice Carera, itd., izgradene dijelove Pule poput gradskog sredista od mora do
Kandlerove ulice / Ulice Sergijevaca / Arsenalske ulice, Citavih otoka Uljanik i Sv. Katarina, itd.,
dakle znacCajno vise nego su dosezale ikada zabiljeZene poplave u Istri, prema tome, taj je
podatak samo ilustrativan.

3. Planirati kolni pristup ili barem pjeSacki iz naselja do povrsine namjene D8 na kojoj se nalazi
crkva. Takoder smatraju neprihvatljivim Sirenje namjene M3 prema crkvici Concetti.

Prihvaca se. Prijedlogom Plana je u profilima ulica planiran pjeSacki i biciklistiCki pristup i parking
za posjetitelie u blizini crkvice. Sukladno naputku konzervatorskog odjela o minimalnim
intervencijama, kolni pristup ¢estici ostaje s Ulica Concetta.

Temeljem primjedbe se u pravilo provedbe za podrucje Z1-1 (park uz crkvicu), to¢ka 3., dodaje
odredba da je krajobraznim projektom uredenja parka oko crkve BezgreSnog zaceca potrebno
ostvariti pjeSacki pristup zapadnom procelju crkve.

Najmanja udaljenost izmedu granice najblize gradevne cestice i Cestice crkvice novim se
rjeSenjem nije povecala (21,3 m) te se ne moZe govoriti o Sirenju namjene M3 prema crkvici.
Temeljem primjedbe, u uvjete za sve gradevne cestice koje se nalaze u istoj prostornoj cjelini s
crkvicom (P19-P29) dodani su uvjeti za odmicanje gradevine najmanje 10,0 m od istocne mede
iizvedbu Zivice visoke 2 m na medi. Na taj nacin osigurana je udaljenost od 40 m izmedu crkvice
i najblize gradevine, uz zelenu barijeru izmedu njih.

4. Prikaz parkiraliSta u sklopu prometne povr$ine ucrtati sukladno pravilima struke (npr. prikazati

radijus skretanja na parkiraliSno mjesto). Isto tako, sva parkirna mjesta potrebno je oznaciti
oznakom Pp (sada su oznadena samo neka).
Djelomi¢éno se prihvaca. Svi graficki dijelovi prikazani su u skladu s mjerilom prikaza i
maksimalno koristeci tehniCke mogucnosti koje nudi sustav, s balansom izmedu optimizacije
prikaza u digitalnom okruZzju (ePlanovi) i karte u pdf-u. Kad bi se svako parkirno mjesto oznacilo
kao zasebno parkiraliSte simboli Pp bi prekrili sama parkirna mjesta i ona se na bi vidjela na
prikazu.

5. Iz kartografskog prikaza i dalje nije potpuno jasno kako se pristupa gradevnim ¢esticama k.¢.
3766/1, 9298/12 i k.¢. zgr. 3196/1, k.o. Rovinj te isto treba prikazati.

Prihvaca se. Pristup na navedene cCestice je u prostorno-pravnom smislu jednak kao i za
planirane Cestice drugdje u Planu: pristupa im se prijelazom preko pjeSacke povrsine, samo sto
Jje u ovom slucaju ta povrsina nesto veca, odnosno promjenjivog presjeka i kolno-pjeSackog
karaktera.

Temeljem primjedbe se u pravilo provedbe PP-1 (prometne povrsine), tocka 12., dodaje odredba
da je pjeSacku, odnosno kolno-pjeSacku povrsinu na zavoju Ulice Labinske Republike (kod
planirane trafostanice) potrebno projektirati na nacin da se omoguci pristup postojecim i buducim
gradevnim Cesticama neposredno izvan obuhvata plana.

6. U kartografskom prikazu oznaciti namjenu povrsine sjeverno uz okretiste, nije jasno $to ista
predstavija.

Djelomi¢no se prihvaca. Navedeno je zelena povrSina u sustavu odvodnje oborinskih voda, kako
Je uredeno poglaviljem i kartografskim prikazom 2.4.2.

7. Sukladno ¢lanku 5. i 61. vaZzeceg GUP-a igraliSta za tenis, badminton, koSarku, bocaliSte nisu
pomocne gradevine, to su sportsko-rekreacijske gradevine koje se mogu graditi unutar sportsko-
rekreacijske namjene. U tom smislu treba korigirati odredbe Plana.

Ekomena d.o.o. 6



URBANISTICKI PLAN UREDENJA “LASTE” U ROVINJU-ROVIGNO

8. Déefinirati pojam ,stabilnih djecjih igracaka”.
Prihvaca se. Pojam se zamjenjuje toCnijim pojmom ,djecja igrala®.

Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i Datum: 11.12.2025.
drZzavne imovine

KLASA: 940-01/25-03/333

Zagreb URBROJ: 531-15-2-4-25-6
Misljenje:

Smatra da Plan umanjuje trziSnu vrijednost nekretnina u vlasnistvu RH (k.€.br. 9285/6, 9285/5 i 9285/1,
k.o. Rovinj) i, uvaZavajuci stru¢no misljenje izneseno u javnoj raspravi u dijelu koji se odnosi na 9285/5
i 9285/1, smatra da se i dalje nedovoljno uzimaju u obzir mogucnosti drugacijeg planiranja koje bi
omogucilo pravedniju valorizaciju imovine RH, poglavito u odnosu na k.&.br. 9285/6. Vezano uz
argumentaciju da se navedena Cestica nalazi na najnizem dijelu obuhvata, upozorava da je plan takoder
planirao nekoliko €estica uz kanal Campolongo, te smatra da je njezino odredivanje kao Z5 oblik
nejednakog postupanja u odnosu na usporedive Cestice drugih vlasnika (kako privatnih vlasnika, tako i
Grada Rovinja-Rovigno).

Stru¢no misljenje izradivaca: Ne prihvaéa se

Ministarstvo se poziva na obrazloZzenje Plana gdje je navedeno da je teren ,pretezito ravan, na
nadmorskoj visini izmedu 9 i 10 m*, koristeci to kao polaziste za tvrdnju da nema velike razlike izmedu
uvjeta na Cestici 9285/6 k.o. Rovinj i uvjeta na Cesticama mjeSovite namjene koje su planirane u blizini
kanala u zoni opasnosti od poplava u maloj i srednjoj vjerojatnosti. Podatak u obrazloZenju je netocan,
nastao u fazi kad nije bila dostupna geodetska podloga. Geodetska podloga pokazuje daleko veci
raspon, izmedu 3 i 22 mnm na ukupnom obuhvatu, te se temeliem primjedbe mijenja obrazloZenje
Plana. 1z visinskih kota geodetske podloge vidljivo je da je zemljiSte RH smjeStena na oko 2,5 m nizoj
koti od najblize usporedive planirane gradevne Cestice uz kanal (P10). Sustav odvodnje oborinskih voda
planirali su inZenjeri s velikim iskustvom u projektiranju suvremenih oborinskih sustava, a polozZaj
Cestice u vlasnistvu RH 9285/6 k.o. Rovinj, neposredno uz kanal, na mjestu gdje on ulazi u cijev kojim
se njegove vode sprovode do mora, bez ikakve je sumnje od poplave najugrozZeniji dio obuhvata i jedini
optimalan za smjestaj planiranog upojno-retencijskog sustava u vidu lagune.

Dodatni argument za nemogucnost planiranja gradevne Cestice na k.¢. 9285/6 k.o. Rovinj jest njen
polozaj u odnosu na postojecu ulicnu mrezu — Ulicu Labinske Republike, koja je dio planirane uli¢ne
mrezu zone i od koje se odvaja planirana slijepa ulica prema dijelu gdje se nalazi predmetna Cestica.
Planiranje gradevne Cestice od predmetne k.€. zahtijevalo bi slijepu ulicu duljine preko 100 m (121 m),
Sto ne bi bilo u skladu s odredbama GUP-a Rovinja-Rovigno, na $to je u prvoj javnoj raspravi ukazao
Zavod za prostorno uredenje Istarske Zupanije (pa je veé za ponovnu javnu raspravu kolnik ulice morao
biti skracen, te pristup na ostale gradevne Cestice preoblikovan, na nacin da ulica ne bude dulja od 95
m).

Implicitno izreCena tvrdnja da je Grad Rovinj-Rovigno valorizirao zemljiSte u svome vlasnistvu
planirajuci ga u znacajnom dijelu za gradnju mjesSovite namjene nije to¢na. Analiza kartografskih prikaza

Ekomena d.o.o. 7



URBANISTICKI PLAN UREDENJA “LASTE” U ROVINJU-ROVIGNO

vlasniStva i planirane namjene pokazuje da su na katastarskim ¢esticama u vlasnisStvu Grada Rovinja
(koje zauzimaju ukupno 1,30 ha ili 20% povrSine zone, ne racunajuci javno dobro/opce dobro i
suvlasnistva) uglavnom planirane javne povrsine (infrastruktura 33%, zelenilo 43%, javna i drustvena
namjena 6%) dok je svega 18% na povrSinama mjeSovite namjene, te ne moze biti govora da je Grad
Rovinj-Rovigno postupa suprotno nacelima oCuvanja javnog prostora i javnog interesa, posebice ako
se uzme u obzir ostale povrsine koju ¢e Grad morati otkupiti ili zamijeniti radi formiranja planiranih javnih
i zelenih povrsina.

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne Datum: 9.9.2025.
zastite, Podrucni ured civilne zastite Rijeka, Sluzba
civilne zastite Pazin, Odjel inspekcije

Pula

KLASA:  245-02/25-25/388

URBROJ: 511-01-378-25-2. D.K.

Misljenje:

Izdaje pozitivno misljenje u uskladenosti Plana s propisima kojima se ureduje zastita od pozZara.

Stru¢no misljenje izradivaca: Uzima se na znanje

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu Datum: 8.12.2025.
kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Puli

Pula

KLASA: 612-08/25-10/0168

URBROJ: 532-05-02-10/7-25-04

Misljenje:

Dostavlja misljenje strukturirano i obradeno po to¢kama.

Strué¢no misljenje izradivaca:

1.

Uvodna proceduralna konstatacija (odnos sustava prostornog planiranja i zaStite kulturnih
dobara): odreduje ¢l. 56. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN 145/24)

Uzima se na znanje.

Konstatacija da na podrucju obuhvata UPU ,Laste“ nema za$ticenih kulturnih dobara.

Uzima se na znanje.

Unutar obuhvata, na iznimno osjetljivoj lokaciji, nalazi se crkva Bezgre$nog zaleca, okruZena
gusc¢im zelenilom, jednobrodno romanicko zdanje s istaknutom polukruznom apsidom
natkrivenom Skrilama, s naknadno dogradenom lopicom. Za predmetni objekt Konzervatorski
odjel u Puli planira provesti postupak upisa u Registar kulturnih dobara.

Uzima se na znanje.

Smatramo nuzZno potrebnim oéuvati Sto vecu zastitu zelenih zona uokolo iste. Smatramo da su
predvidena cesta, biciklistiCke i pjesacke staze locirani preblizu crkve te da e isti imati negativan
utjecaj kako na povijesne vizure tako i na ambijentalnost i doZivijaj crkve i cjelokupnog prostora.
Radi zastite spomenika i povijesnog prostora predlaZzemo izradu dodatnih analiza utjecaja na
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bastinu i korekciju idejnog rieSenja. Zbog zastite crkve i njezinog neposrednog okolisa
predlazemo izmjeStanje pristupne ceste na drugu lokaciju kao i udaljavanje novoformiranih staza
od same crkve.

Temeljem primjedbe, u uvjete za sve gradevne Cestice koje se nalaze u istoj prostornoj cjelini s
crkvicom (P19-P29) dodani su uvjeti za odmicanje gradevine najmanje 10,0 m od istocne mede
i izvedbu Zivice visoke 2 m na medi. Na taj nacin osigurana je udaljenost od 40 m izmedu crkvice
i najblize gradevine, uz zelenu barijeru izmedu njih.

5. U sklopu programa Ministarstva kulture i medifa u tijeku je izrada Konzervatorske podloge za
kulturno-povijesnu cjelinu Rovinj i za njezine kontaktne zone. Zona obuhvata UPU ,Laste”
neposredna je kontaktna zona kulturno-povijesne cjeline te ¢e za istu biti donesene mjere zastite
koje ce trebati unijeti u prostorne planove.

Uzima se na znanje.

6. Zbog reminiscencije na povijesne vizure, zadrZzavanje ambijentalnosti i smanjenja negativnog
vizualnog ucinka predlazemo da se sva novogradnja od koridora prometnica zakloni kvalitetnim
visokim zelenilom.

Prihvaca se. Za sve Cestice propisani su detaljni i strogi uvjeti uredenja u odnosu na uredenje
zelenih povrs$ina, ukljucujuci i obvezu sadnje stabala izmedu zgrade i prometnice (regulacijskog
pravca).

7. Predlaze se izbjegavanje postavijanja vizualno nametljive opreme poput velikih reklamnih
totema, svjetlecih panela i dr.

Prihvaca se. Navedena odredba vec jest uvrStena u prijedlog Plana.

8. Nakon privodenja prostora namjeni i ¢isS¢enja gustog zelenila, a svakako prije pocetka gradnje,

potrebno je izvrsiti arheolo$ku reambulaciju cijelog prostora kako bi se utvrdilo postoje li
eventualno arheolo$ki nalazi na prostoru obuhvata plana. Tu obvezu je potrebno ugraditi u
odgovarajuce odredbe plana za za$titu arheoloske bastine.
Prihvaca se. Arheoloska reambulacija prostora izvrSena je (ARHEO TiM, 2025.),
rekognosciranjem je potvrdeno da planirano zahvacanje prostora ne ugroZzava moguce
arheolo$ke ili druge kulturne vrijednosti. Nisu utvrdeni sitni, povrsinski arheolo$ki nalazi, u obliku
keramike, stakla, metala. Duz c¢itavog obuhvata, a i Sire, na povrSini tla, posvuda je uocljiva
mati¢na stijena, te je vjerojatnost da ispod povrsSine postoje moguci kulturni slojevi svedena na
minimum. IzvjeStaj se nalazi u prilozima Plana.

9. U pogledu koje se odnosi na zastitu kulturne bastine potrebno je ugraditi mjere iz &l. 39. Zakona
o zaétiti i o¢uvanju kulturnih dobara, a koja se odnosi na novootkrivena arheolo$ka nalazista:
povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolo$ko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi
radove duzna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo.

Prihvaca se. Navedena odredba vec jest uvrStena u prijedlog Plana.

Sas8a Muskardin (zastupan po punomoéi od Datum: 12.12.2025.
odvjetni¢kog drustva Vuki¢ & partneri)

Bale
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Primjedba:

Veéim dijelom ponavlja primjedbe podnesene u prvoj javnoj raspravi, koje se odnose na formiranje
gradevne Cestice od nekretnine kojoj je suvlasnik (k.€. 9295/2 k.o. Rovinj), te uvjete gradnje. Primjedbe
su strukturirane i obradene po tockama.

Stru¢no misljenje izradivaca: Ne prihvaéa se

1.

Planirana parcelacije onemogucuje samostalno formiranje gradevne Cestice (uklju¢ujuci prostup
na prometnu popvrSinu) od k.¢. 9295/2 k.o. Rovinj, ¢ime se stranka stavlja u nepovoljan poloZaj
jer se mora dogovoriti s drugim viasnikom (inicijatorom Plana).

Katastarska Cestica je nepravilnog oblika i poloZaja te stoga nije pogodna za formiranje cjelovite
gradevne Cestice s viastitim pristupom na ulicu, osobito u kontekstu potrebe formiranja veceg
broja gradevnih Cestica u istom bloku, jasne i racionalne urbane strukture. U slucajevima gdje
su gradene cestice planirane od viSe katastarskih Cestica razli¢itih viasnika, vodilo se racuna da
balans povrsina bude takav da se olakSa rieSavanja vlasnickih odnosa medusobnim zamjenama
zemljista.

Uciniti jasnijim pravilo provedbe vezano uz oblik i veli¢inu gradevne &estice, odnosno parcelaciju
alternativnu onoj odredenoj kartografskim prikazom Plana

U prijedlogu plana za ponovnu javnu raspravu uklonjena je odredba koja omogucuje alternativnu
parcelaciju. Gradevne Cestice formiraju se prema grafickom prikazu, uz mogucnost minimalne
korekcije u odnosu na ispravijanje neuskladenosti katastarske podloge sa stanjem u naravi (npr.
ukoliko je os prometne povrsine ili granica planiranih gradevnih ¢estica jasno planirana da prati
granicu katastarskih Cestica, a u provedbi se pokaZze da se stvarna granica razlikuje od one
koristene u Planu, kao mjerodavna se uzima stvarna granica).

Tvrdi da pravila o minimalnoj veli¢ini ¢estice nisu izmijenjena te predlaZe ta minimalna povr$ina
gradevne Cestice za zgradu do tri stana iznosi 600 m2 a za zgradu do 4 stana 800 m2, te da se
preavidi i izgradnja zgrada do 6 stanova

Temeljem odredbi GUP-a, na ovome podrucju nije moguce planirati zgrade s viSe od 4 stana.

Zrinka Kablar Datum: 16.12.2025.

Rovinj-Rovigno

Primjedba:

Nekoliko primjedbi vezanih uz zastitu okoliSa te plansku koncepciju i prometno rjeSenje. Primjedbe su
strukturirane i obradene po tockama.

Stru¢no misljenje izradivaca:

1.

Nemojte dirati crkvicu Concetta na koju je ve¢ krenuo bager. Ne dirajte ni maslinik ni stari hrast
koji je okruzuju. Sacuvajte i njegujte Sto su nam ostavili stari. NadZivjet ¢e nas svih i ostati
pokoljenjima.
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Temeljem primjedbe, stari hrast proglasava se podrucjem prirode za$ticenim mjerama
prostornog plana. Projektom krajobraznog uredenja parka potrebno je osigurati oCuvanje i
dugorocnu vitalnost starog hrasta, uz definiranje njegove zastitne zone (minimalno u projekciji
kroSnje), zabranu zahvata koji mogu ugroziti korijenski sustav, primjenu propusnih materijala te
uskladenje svih elemenata uredenja i odrZzavanja s arboristiCkim smjernicama.

Ne gradite na kanalu. Zaista. Ne gradite na kanalu. Za buduce stanovnike i cijelog naselja jer
¢emo poplaviti. Nemojte graditi rovinjske hoto vile. Znamo rezultat iz Svete Nedelje.

Smanijite broj vila na ukupno 15. Podebljajte im cijenu.

Ne prihvaca se. Plan ve¢ predvida vrlo nisku gusto¢u izgradnje i visok udio zelenih povrSina u
odnosu, na samo na okolne gradske zone, vec i na ostala stambena susjedstva u gradu Rovinju-
Rovigno. Dodatno smanjenje izgradenosti znacajno bi umanijilo financijsku odrzivost realizacije
Plana te mogucnost uredenja javnih povrSina i infrastrukture. Planirano rjeSenje osigurava
uravnotezZen odnos izmedu zastite prostora, odrzivog gospodarenja i izvedivosti provedbe.
Stavite ulaz/izlaz na gradiliSte i ulaz/izlaz za buduce stanovnike u ulicu Laste ili Braée Brajkovi¢
kad je to njihov projekt. Rasteretite ionako ljeti prenapucenu ulicu Concetta koja spaja ulaz u
grad, novi autobusni kolodvor i cijeli sjeverni dio grada.

Brendan Matthews Datum: 8.12.2025.

9a

Rovinj-Rovigno

Primjedba:

Nekoliko primjedbi vezanih uz zastitu okoliSa te plansku koncepciju i prometno rieSenje. Primjedbe su
strukturirane i obradene po tockama.

Stru¢no misljenje izradivaca:

1.

Hoce li se projekt dovrsiti u jednoj fazi i koji su datumi pocetka i zavrSetka?

Dinamika realizacije nije predmet Plana i ne moZe se predvidati u ovoj fazi.

Koji su predlozZeni radni dani i sati te postoje li razmatranja u vezi sa susjednim kucanstvima,
npr. buka, praSina, rasvjeta, sanitarni ¢vorovi, parkiraliSte za radnu snagu?

Navedeno nije predmet Plana vec je regulirano posebnim propisima iz podrucja graditeljstva,
zastite okolisa i sli¢no.

Ekomena d.o.o. 1
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3. Gdje ce se nalaziti glavna ulazno/izlazna mreZa i je li se vodilo racuna o zastiti kapele i protoka

prometa?
Glavni ulaz u naselje je s ulice Concetta. Tijekom izrade Plana osobita je paznja posvecena
oCuvanju krajobraznog i ambijentalnog karaktera prostora uz crkvu. Prometno rjeSenje je
uskladeno s tehnickim uvjetima Zupanijske uprave za ceste, pri emu je raskrizje maksimalno
udaljeno od crkve, a oko nje je formiran park kao zeleni buffer koji osigurava vizualnu i prostornu
odvojenost od novoplanirane izgradnje, za koji je Planom propisana obveza izrade idejnog
krajobraznog rieSenja. Kruzno raskrizje je zamijenjeno cCetverokrakim upravo radi smanjenja
prostornog utjecaja na neposredni okolis§ crkve, a temeljem prethodnog zahtjeva KO.

4. Gustoca izgradnje: Broj zgrada i stanova ¢ini se vrlo visokim za relativno malo podrucje
izgradnje. ZaS$to je podrucje izgradnje tako gusto u odnosu na malu udjelu zelenih povrsina?
Tvrdnja nije tocna. Naprotiv, planirani broj zgrada i stanova (gustoCa stanovanja) je bitno nizi, a
postotak zelenila visi nego u bilo kojem drugom stambenom susjedstvu grada Rovinja-Rovigno.

5. Cini se da projekt ima vrlo agresivan pristup sjeci drveéa. Mnoga stabla su veé posjedena od 1.

prosinca.
Tvrdnja nije tocna. Sjec¢a stabala nema veze s Planom i ne odvija se na podrucju obuhvata Plana
vec je dio sanacije nakon olujnog nevremena koju provode Hrvatske Sume. FPlan vrlo paZljivo
planira zadrZavanje svih postojecih stabala i sadnju novih. Prilikom nove gradnje i rekonstrukcije
postojecih gradevina mogu se uklanjati samo stabla: koja su dosegla ili premaSila fizioloSku
starosnu granicu u pogledu vrste i lokacije, Cije stanje vise ne jamci njihovo postojanje, ako je
potrebno ukloniti dio populacije drveca u interesu ocuvanja preostalih stabala (mjere
odrzavanja), ako stabla svojim rastom ugroZavaju postojanje postojecih gradevina, imovine
trecih osoba ili fizicku sigurnost osoba. Za stabla koja se ne mogu presaditi ve¢ se moraju trajno
ukloniti, potrebno je izvrSiti zamjensku sadnju na nacin da se za svako stablo promjera 15 cm i
vece, mjereno na visini od 1 m od grananja korijena, sadi zamjensko stablo, srednje rasadnicke
kvalitete (promjera 8 do 15 cm). Iznimno, moguce je uklanjanje visegodis$njih stabala ako nije
moguce drugacije smjestiti gradevinu prema prostorno-planskoj dokumentaciji, ali na nacin da
se moze ukloniti maksimalno 30% stabala, uz obvezu investitora za zamjensku sadnju. U slucaju
gradnje infrastrukturnih i komunalnih gradevina, kada postoji javni interes ili opc¢i druStveni
interes zahvata koji nadmasuje interes za ocuvanjem populacije stabala moguce je uklanjanje
stabala, na nacin da investitor nadoknadi stabla na istoj Cestici ili na Cestici (javnog i zastitnog)
zelenila.

6. ZaStita kapele:

a. Cini se da plan dopusta zeleni pojas oko i iza kapele?
Ne samo dopusta, vec i uvjetuje.

b. Omogucuje li to zastitu postojecih stabala koja trenutno rastu oko kapele, uklju¢ujuci
300 godina star hrast?
Da. Za ostala stabla vidi odgovor pod 5.; hrast se temeljem primjedbe Planom
proglasava podrucjem prirode pod planskom zaStitom. Projektom krajobraznog
uredenja parka potrebno je osigurati oCuvanje i dugorocnu vitalnost starog hrasta, uz
definiranje njegove zastitne zone (minimalno u projekciji kroSnje), zabranu zahvata koji
mogu ugroziti korijenski sustav, primjenu propusnih materijala te uskladenje svih
elemenata uredenja i odrzavanja s arboristi¢kim smjernicama.

c. Kakva ce se fiziCka zaStita postaviti kako bi se izbjegla bilo kakva Steta na kapeli ili
drvecu?
Na kapeli i oko nje su dozvoljeni isklju¢ivo radovi istraZivanja, rekonstrukcije i odrzavanja
u cilju prezentacije dobra, sukladno dokumentaciji koju treba izraditi osoba s
odgovarajuc¢im ovilaStenjem nadleznog ministarstva. U sluCaju upisa gradevine u
Registar kulturnih dobara primjenjuju se odgovaraju¢e mjere posebnog propisa.
Uredenje cestice mora biti temeljeno na krajobrazno-arhitektonskom projektu kojim se
mora maksimalno zadrZati postojece stanje (maslinik sa zatravljenom povrsinom
terena). PovrSine koje se iznimno ne projektiraju kao travnate, poput staze za pristup
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d. Koja Ce se fizitka zaStita koristiti za zaS$titu temelja kapele od susjednih servisnih
rovova?

e. Koja je minimalna udaljenost ovih rovova od temelja kapele? (Trenutna radna vozila ve¢
pristupaju lokaciji preko lokacije kapele. MozZete li organizirati da se to zaustavi.)

7. Rizik od poplave:
a. Hoce li razvoj zahtijevati zatrpavanje postojeceg kanala za poplave?

b. Koja se razmatranja poduzimaju kako bi se sprijecilo povecanje rizika od poplava u
susjednim podrucjima?

c. Kako ce se time izbjeci ,zaostajanje” poplavnih voda u Concetti?

d. Sveucili§ta u Zagrebu, Rijeci, Zadru i Lancasteru trenutno prouéavaju Rovinj u pogledu
utjecaja sloZenih poplava u okviru projekta 4SeaFlood. Je li s njima bilo ikakve
komunikacije o0 mogucnosti utjecaja ovog razvoja?

e. Cini se da plan navodi podruéja rizika od poplava, §to se podudara s nekim zgradama.
Hoce li se o ovom povecanom riziku obavijestiti potencijalni investitori ili kupci?

. Cini se da plan implicira da ce ribnjak za otjecanje biti dovoljan za ublazavanje rizika od
poplava. Jesu li provedeni ikakvi tehnicki detalji o veli¢ini ovog ribnjaka u odnosu na
potencijalne koli¢ine vode?
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Brendan Matthews Datum: 16.12.2025.

Rovinj-Rovigno

Primjedba:

9b

Nekoliko primjedbi vezanih uz zastitu okoliSa te plansku koncepciju i prometno rieSenje. Primjedbe su
strukturirane i obradene po tockama.

Stru¢no misljenje izradivaca:

1. Rizik od poplava:

a.

b.

Podrugje pokazuje sve znakove teSke vode, a razina tla sugerira da je i bit ée sklono

poplavama u slu¢aju jakog vremena.

Alternativa:

- Da se planovi nove gradnje uklone iz postoje¢eg kanala za odvodnjavanje poplava
kako bi se taj kanal proSirio i/ili produbio kako bi se uklonio svaki rizik od poplava,
kako na lokaciji tako i u Ulici Concetta, $to se dogada veéinu godina, sto
predstavlja pozitivan aspekt za plan.

- Da se odvodnjavanje poplava proSiri i zatrpa, a plan izmijeni kako bi se pristupne
ceste lokacije postavile preko tog podrucja, a nove gradevine premjestile u skladu
s tim.

2. Protok prometa:

a.

3. Kapela
a.
b.

Ekomena d.o.o.

PredloZzena ulaznalizlazna toCka pristupnog kruznog toka ozbiljno ¢ée utjecati na
prometnu rutu s velikim prometom, na koju ¢ée veé utjecati izgradnja novog autobusnog
kolodvora.

Alternativa:

- Dase ulazi pristupna to¢ka zgrade premjeste iz Ulice Concetta.

Ne prihvaca se. Glavni ulaz u naselje je s ulice Concetta, koja je Zupanijska cesta i
glavna gradska prometnica, namijenjena upravo za prihvat prometa iz okolnih
stambenih podrudja. Prometno rie$enje je uskladeno s tehnickim uvjetima Zupanijske
uprave za ceste, pri éemu je raskrizje maksimalno udaljeno od crkve, a oko nje je
formiran park kao zeleni buffer koji osigurava vizualnu i prostornu odvojenost od
novoplanirane izgradnje. Kruzno raskrizje je zamijenjeno cetverokrakim upravo radi
Smanjenja prostornog utjecaja na neposredni okolis crkve, a temeljem prethodnog
zahtjeva KO.

BezgreSnog Zaceca

U planu se navodi da ¢e kapela ostati netaknuta.

Alternativa:
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- Da se planira da se sva zgrada, uklju€ujuci pristup gradilistu i servisne rovove,
proteZe najmanje 20 metara od kapele.

- Da svo zelenilo unutar kruga od 20 metara od kapele ostane netaknuto i da se ovo
podrucje jasno oznadi tijekom trajanja gradnje. Posebna briga za 300 godina star
hrast uz kapelu.

- Moguce poboljSanje je zelene povrsine autohtonim drvec¢em, kao pozitivan aspekt
razvoja.

Djelomi¢no se prihvaca. Uz kapelu duz ulice Concetta trenutno prolazi niz instalacija

komunalne infrastrukture. Na tom se dijelu ne planiraju nove instalacije, a svi eventualni

radovi na postojecim instalacijama provode se temeljem pravila struke i vazecih propisa.

Na kapeli i oko nje su dozvoljeni iskljucivo radovi istraZivanja, rekonstrukcije i odrzavanja

u cilju prezentacije dobra, sukladno dokumentaciji koju treba izraditi osoba s

odgovarajucim ovlaStenjem nadleznog ministarstva. U sluCaju upisa gradevine u

Registar kulturnih dobara primjenjuju se odgovarajuce mjere posebnog propisa.

Uredenje Cestice mora biti temeljeno na krajobrazno-arhitektonskom projektu kojim se

mora maksimalno zadrZati postojece stanje (maslinik sa zatravljenom povrSinom

terena). PovrSine koje se iznimno ne projektiraju kao travnate, poput staze za pristup

crkvi i slicno, moraju biti minimalnih dimenzija i sa zavrSnom oblogom od tucanika ili

slicnog prirodnog neucvrscenog materijala.

Plan vrlo paZljivo planira zadrzavanje svih postojecih stabala i sadnju novih. Prilikom

nove gradnje i rekonstrukcije postojecih gradevina mogu se uklanjati samo stabla: koja

su dosegla ili premasila fizioloSku starosnu granicu u pogledu vrste i lokacije, Cije stanje

vi§e ne jamci njihovo postojanje, ako je potrebno ukloniti dio populacije drveca u interesu

oCuvanja preostalih stabala (mjere odrzavanja), ako stabla svojim rastom ugroZavaju

postojanje postojecih gradevina, imovine trecih osoba ili fizicku sigurnost osoba. Za
stabla koja se ne mogu presaditi ve¢ se moraju trajno ukloniti, potrebno je izvrSiti
zamjensku sadnju na nacin da se za svako stablo promjera 15 cm i veCe, mjereno na
visini od 1 m od grananja korijena, sadi zamjensko stablo, srednje rasadniCke kvalitete
(promjera 8 do 15 cm). Iznimno, moguce je uklanjanje visegodisSnjih stabala ako nije
moguce drugacije smjestiti gradevinu prema prostorno-planskoj dokumentaciji, ali na
nacin da se moze ukloniti maksimalno 30% stabala, uz obvezu investitora za zamjensku
sadnju. U slucaju gradnje infrastrukturnih i komunalnih gradevina, kada postoji javni
interes ili opci drustveni interes zahvata koji nadmasuje interes za o¢uvanjem populacije
stabala moguce je uklanjanje stabala, na nacin da investitor nadoknadi stabla na istoj

Cestici ili na Cestici (javnog i zastitnog) zelenila.

Hrast se temeljem primjedbe Planom proglasava podruéjem prirode pod planskom

zastitom. Projektom krajobraznog uredenja parka potrebno je osigurati oCuvanje i

dugorocnu vitalnost starog hrasta, uz definiranje njegove zastitne zone (minimalno u

projekciji kroSnje), zabranu zahvata koji mogu ugroziti korijenski sustav, primjenu

propusnih materijala te uskladenje svih elemenata uredenja i odrZzavanja s arboristickim

Smjernicama.

Comunita degli Italiani Datum: 17.12.2025.
Zajednica Talijana “Pino Budicin” Rovinj-Rovigno

Rovinj-Rovigno

10

Sukladno odluci Vije¢a Zajednice od 16. prosinca 2025., smatra da je donoSenje Plana u potpunosti
beskorisno, buduéi da predloZene izmjene u sustini ne mijenjaju ono $to je istim Planom izvorno
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predvideno, te uzimajuci u obzir injeni¢ne podatke koji su doveli do odluke Vije¢a od 8. rujna 2025. (veé
dostavljene dana 9. rujna 2025., Urbroj/N.prot.: 81/25), i to:

1. demografski pad,

2. pad nataliteta,

3. iseljavanje mladih prema drzavama Europske unije,

4. velik broj postoje¢ih stambenih jedinica (u strategijama i urbanistickim planovima predvida se
ograniavanje rasta kapaciteta privatnog smjestaja),

5. cestovna povezanost novih naselja s postojeéom, improviziranom prometnom infrastrukturom,

6. izgradnja unutar zastitnog koridora kanala Campolongo,

7. nepostojanje planiranja sadrzaja od opceg drustvenog interesa.

Struéno misljenje izradivaca: Djelomiéno se prihvaéa

Misljenje se uzima na znanje, uz sljede¢i komentar:

Plan se izraduje temeljem smjernica GUP-a te Odluke o izradi koju je jednoglasno donijelo
Gradsko vijece, uz jasno definiran i detaljno razraden program.

Planirano naselje karakterizira izrazito mala gusto¢a izgradnje te visok udio zelenih i
neizgradenih povrsina, ¢ime se u odnosu na sva postojeca i do sada planirana stambena naselja
u Rovinju-Rovigno isti¢e kao prostorno ,zeleno® i nisko intenzivno rjeSenje. Sukladno ¢Clanku
208. Zakona o prostornom uredenju, investitor ima mogucénost realizacije stambenog naselja
neposredno temeljem odredbi GUP-a. Na predmetnoj lokaciji GUP dopusta priblizno 30 % vecu
gustocu izgradnje u odnosu na rjeSenje predvideno UPU-om, Sto bi podrazumijevalo izgradnju
dodatnih 10 stambenih gradevina, odnosno priblizno 40 dodatnih stanova. Slijedom navedenog,
izrada UPU-a predstavlja pozeljan i opravdan planski alat za smanjenje intenziteta izgradnje i
zastitu prostora.

Izrada i realizacija Plana neée imati utjecaj na postojece demografske trendove, buduci da se
Planom ne predvidaju kapaciteti ni sadrzaji koji bi mogli zna¢ajnije utjecati na demografsku
strukturu ili migracijska kretanja.

Novo naselje planira se povezati u sustav Grada na znatno razradeniji i kvalitetniji nacin nego
Sto je to sluaj s brojnim gradskim Cetvrtima koje su nastajale postupno i bez integralnog
planskog pristupa.

Planom se ne predvida izgradnja unutar zastithog koridora kanala Campolongo. Podrucje
prikazano u grafi¢kim prilozima kao zona opasnosti od poplava u scenarijima male i srednje
vjerojatnosti temelji se na raCunalno modeliranim podacima. Prema kartografskom izvoru iz
kojeg ti podaci potjeCu, prakticki cjelokupno istarsko priobalje obuhvaceno je podrudjima
potencijalne opasnosti od poplava, uklju€ujuci i brojne ve¢ izgradene dijelove Rovinja-Rovigno
(npr. kompleks bolnice ,Martin Horvat®, podrucje Valdibore od obale do Ulice Augusta Ferrija,
ulicu Pecine sa zgradom Akvarija, Zeljezni¢ku stanicu, kao i uze gradsko srediSte od Ulice
Arsenal u staroj gradskoj jezgri do Ulice Carera). Navedeni scenariji znacajno premasuju razine
ikada zabiljezenih poplava na podrucju Istre.

Kao novina, temeljem ponovne javne rasprave, na gradevnim Cesticama koje ¢e nakon
vlasnic¢ko-pravnih postupaka biti u viasnistvu Grada na povrSinama mjesSovite namjene uvodi se
mogucnost planiranja gradnje gradevina priustivog stanovanje, sukladno uvjetima i kriterijima iz
propisa kojima se ureduje podrucje priustivog stanovanja, ¢ime se dodatno jaCa javni interes i
drustvena komponenta Plana.

Si prende atto del parere, con la seguente osservazione:

[l piano viene elaborato sulla base delle linee guida del PUG e della Delibera sulla stesura
emanata all'unanimita dal Consiglio municipale, con un programma chiaramente definito e
dettagliato.
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L’abitato previsto € caratterizzato da una densita edilizia estremamente bassa e da un'elevata
percentuale di aree verdi e non edificate, che, rispetto a tutti gli abitati residenziali esistenti e
pianificati finora a Rovinj-Rovigno, si distingue come una soluzione territorialmente "verde" e a
bassa intensita. Conformemente all'articolo 208 della Legge sull’assetto territoriale, l'investitore
ha la possibilita di realizzare un abitato residenziale direttamente ai sensi delle disposizioni del
PUG. Nel sito in questione, il PUG consente una densita edilizia superiore di circa il 30% rispetto
alla soluzione prevista dal PAU, il che implicherebbe la costruzione di ulteriori 10 edifici
residenziali, ovvero circa 40 appartamenti aggiuntivi. Di conseguenza, lo sviluppo del PAU
rappresenta uno strumento di pianificazione auspicabile e giustificato per ridurre l'intensita
edilizia e proteggere lo spazio.

La stesura e l'attuazione del Piano non avranno alcun impatto sulle tendenze demografiche
esistenti, poiché il Piano non prevede capacita o contenuti che potrebbero influenzare
significativamente la struttura demografica o i movimenti migratori.

Si prevede che il nuovo abitato sara collegato al sistema della Citta in modo significativamente
piu elaborato e di alta qualita rispetto a numerosi quartieri cittadini creati gradualmente e senza
un approccio di pianificazione integrato.

[l piano non prevede la costruzione all'interno del corridoio protettivo del canale Campolongo. Il
territorio indicato negli allegati grafici come zona a rischio di alluvione negli scenari a bassa e
media probabilita si basa su dati modellati al computer. Secondo la fonte cartografica da cui
provengono questi dati, praticamente l'intera costa istriana € inclusa in aree a potenziale rischio
di alluvione, comprese numerose zone gia edificate di Rovinj-Rovigno (ad esempio, il complesso
ospedaliero "Martin Horvat", la zona di Valdibora dalla costa fino a via Augusto Ferri, via Dietro
la Grotta con l'edificio dell’Acquario, la stazione ferroviaria, nonché il centro cittadino da via
Arsenale nel nucleo storico a via Carera). Gli scenari sopra indicati superano significativamente
livelli di inondazione mai registrati sul territorio dell'Istria.

Come novita, conformemente al dibattito pubblico ripetuto, sulle particelle edificabili che saranno
di proprieta della Citta dopo le procedure giuridiche e di proprieta, sulle aree a destinazione
d’'uso mista, si introduce la possibilita di pianificare la costruzione di alloggi a prezzi accessibili,
in conformita con le condizioni e i criteri della normativa che disciplina il territorio degli alloggi a
prezzi accessibili, il che rafforza ulteriormente l'interesse pubblico e la componente sociale del
Piano.

Maria Blazina 3 Datum: 17.12.2025.
Klub SDP-MOZEMO!-SU
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Rovinj-Rovigno

Primjedba:

Nekoliko primjedbi vezanih uz plansku koncepciju i zastitu okolisa. Primjedbe su strukturirane i
obradene po to¢kama.

Stru¢no misljenje izradivaca: Djelomiéno se prihvaca

1.

Predlazemo da se Odluka o izradi UPU Laste stavi izvan snage kako bi se ispoStovala volja
gradana koji su sudjelovali u javnoj raspravi. Izrada plana pocCiva na krivim temeljima. Rovinju
ne treba sezonski kvart za turiste/strance, vec javna namjena za stanovnike grada Rovinja.

U planu se moraju kao prioritet staviti svakodnevni interesi gradana grada Rovinja, a ne
turizam, kojega imamo sasvim dovoljno. Ustrajemo kod vec iznesenih primjedbi, koje ste
uvelike ignorirali u izvjeS¢u o javnoj raspravi od 19.10.2025.

Ne prihvaca se. Plan se izraduje temeljem smjernica GUP-a te Odluke o izradi koju je
Jjednoglasno donijelo Gradsko vijece, uz jasno definiran i detaljno razraden program.
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2. TraZimo da se u planu podrucje obuhvata u viasnistvu Grada mobilizira u svrhu javne namjene
i razvoja javnih druStveno korisnih sadrZaja (osobito u dijelu koji je prvotno predviden za hotel,
a izmjenom u stambenu zonu). PredlaZzemo objekte kao $to su: dom za starije, muzej
suvremene umjetnosti, stanovi za priustivo stanovanje, dom zdravlja. Dodatno je potrebno
osigurati izmijeStaj zgrade gradske uprave s osiguranim brojem parkirnih mjesta i dostupnoScu
za osobe s invaliditetom.

Kao novina, temeljem ponovne javne rasprave, ha gradevnim ¢esticama koje ¢e nakon
vlasni¢ko-pravnih postupaka biti u vlasnistvu Grada na povrSinama mjesovite namjene uvodi
se mogucnost planiranja gradnje gradevina priustivog stanovanje, sukladno uvjetima i
kriterijima iz propisa kojima se ureduje podrucje priustivog stanovanja, ¢ime se dodatno jaca
Javni interes i drustvena komponenta Plana.

Predlozene namjene mogu se smjestiti na drugim lokacijama predvidenim u GUP-u, i nisu u
Skladu s odredbama GUP-a i Odluke o izradi Plana. Do sada nije iskazan takav interes ili
mogucnost realizacije. Sama lokacija nije prostorno adekvatna za predloZzene namjene.

3. Cestice u vlasnistvu Grada Rovinja u sredisnjem dijelu povrsine pod brojem: 9677/1, 9298/10,
9299/1 pogodne su za pozicioniranje javnih sadrZaja. U svrhu okrupnjavanja terena potrebnog
za vece objekte i osiguranje kvalitetnijeg urbanistickog planiranja javnih objekata predlazemo
dodatni otkup terena gdje je to moguce i prikladno.

Vidi prethodni odgovor. Napominjemo, da je znacajan dio ¢estica u vilasniStvu Grada planiran
kao javni park, Sto je takoder objekt javnog standarda.

4. U zadanom obuhvatu UPU Laste povrSinu uz kanal Campo Longo treba u Sirini od 20 metara
(cijelom duzZinom obuhvata) staviti u namjenu zastitne zelene povrSine Z5, te u izravhom
nastavku na to sljedecih 30 metara (cijelom duZinom obuhvata) oznaciti kao javna zelena
povrsina Z1, koja moZe biti park, perivoj, livada, Setnica ili edukativna staza. U tom obuhvatu
treba ostaviti zateceni fond stabala, izluCiti bolesna stabla i ona koja zbog stati¢kih stanja
predstavijaju opasnost za ljude.

Ne prihvaca se. Planirani broj zgrada i stanova (gustoc¢a stanovanja) je bitno nizi, a postotak
zelenila visi nego u bilo kojem drugom stambenom susjedstvu grada Rovinja-Rovigno.
Dodatno smanjenje izgradenosti znacajno bi umanijilo financijsku odrzivost realizacije Plana te
mogucnost uredenja javnih povrSina i infrastrukture. Planirano rjeSenje osigurava uravnotezen
odnos izmedu zaStite prostora, odrZzivog gospodarenja i izvedivosti provedbe.

5. U nizem dijelu, teren u viasniStvu grada koji grani¢i sa kanalom Campo Longo, na ¢esticama
9282/6 i 9282/10, moZe se privesti rekreativnoj uporabi i zastiti zelenila.
Prihvaca se. Navedeno vec jest uvrsteno u prijedlog Plana.

6. Zastitne zelene povrsine Z5 u dijelu plana koji granic¢i s buduc¢im autobusnim kolodvorom i sa
Zupanijskom cestom ostaju.
Prihvaca se. Navedeno vec jest uvrSteno u prijedlog Plana.
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7. Nacin planiranja gradnje zgrada i njihovog okolisa sa prometnicama i zelenim povrSinama

treba i dalje urediti na nacin predloZzen u sadasnjem planu sa ,kiSnim vrtovima*“ kao urbanom
sustavu odvodnje.
Prihvaca se. Navedeno vec jest uvrsteno u prijedlog Plana.

8. Povrsina oznacena u planu kao Javna i drustvena namjena — vjerska D8 ostaje istovjetna, te
isto tako i zelene povr$ine oko nje Z1.
Prihvaca se. Navedeno vec jest uvrsteno u prijedlog Plana.
Ana Grzini¢ Stepanov Datum: 17.12.2025.
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Rovinj-Rovigno

Primjedba:

Nekoliko primjedbi vezanih uz uvjete gradnje. Primjedbe su strukturirane i obradene po to¢kama.

Struéno misljenje izradivaca:

1.

Predlaze se dopuna tocke 1. pravila provedbe na nacin da se izri¢ito propise kako nije dopusteno
spajanje gradevnih Cestica radi formiranja vecih gradevnih Cestica.

Prihvaca se. Navedeno vec jest uvrsteno u prijedlog Plana.

Novim izmjenama Plana brisane su odredbe o minimalnoj i maksimalnoj veli¢ini gradevnih
Cestica, Sto je nedopustivo i protivno odredbama GUP-a Grada Rovinja za obiteljske i
viSestambene gradevine; predlaze uvrStavanje odredbi GUP-a

Prihvaca se. Navedeno vec jest uvrsteno u prijedlog Plana, na nacin da su sve gradevne cestice
planirane u skladu s grani¢nim vrijednostima definiranim &lankom 54. GUP-a, Sto i jest sustina
odredbe clanka 132. stavkom 2. GUP-a.

Nadalje, predlaze se dodavanje teksta kako se dopusteno odstupanje od +5 % mozZe koristiti
isklju¢ivo u svrhu tehnickog poravnanja granica gradevne Cestice (uskladenje s katastrom), te
se ne moZe koristiti za povecanje GBP-a, povecanje broja stambenih jedinica, ili smanjenje
propisanih udaljenosti gradevine od granica cestice.

Prihvaca se. Navedeno vec jest uvrsteno u prijedlog Plana, stavkom 1. ¢lanka 13. detaljno je
objasnjeno na Sto se odnose dopustena odstupanja.

Predlaze se sniZenje dopustenog udjela poslovne namjene na najvise 20 % GBP-a, i najvise
jednu funkcionalnu jedinicu, uz dodatno ograni¢enje na tihe, niskoemisijske djelatnosti, te
zabranu ugostiteljskih sadrZaja, osim iznimno mikro i neinvazivnih uredskih usluga, u zonama
3.1/ M3-2.

Ne prihvaca se daljnje ograni¢enje u postotku GBP za poslovne sadrzaje, buduci da se u tom
sluc¢aju jedna od tri ili Cetiri jedinice, koliko je dopuSteno u gradevini, ne bi mogla projektirati kao
poslovni prostor.

Prihvaca se ograni¢enje na jednu funkcionalnu jedinicu poslovne namjene.

Predlaze se dopuna toCke 3. podfocke a. pravila provedbe buduci da vaZece odredbe ne
propisuju jasno i precizno smjestaj gradevina na gradevnoj ¢estici.

Temeljem primjedbe ispravlja se izraz u zagradi (treba stajati ,H/2“ umjesto ,H2) i dodaje se
iznimka vezana uz slu¢ajeve kada postoje dva regulacijska pravca, odredena ¢lankom 70. st. 9.
GUP-a i ¢lankom 72. st. 1. t. 1. PPUG-a.
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6. Predlaze se brisanje tocke 3. podtocke b. jer ista ne ureduje jasno niti precizno alternativni nacin
smjeStaja gradevina te unosi pravnu nesigurnost u provedbi Plana.
Prihvaca se.

7. Buduci da je brisana odredba o privcemenim prometnim rjeSenjima, ostalo je nejasno na koji ¢ce
se nacin regulirati faznost gradnje gradevina u odnosu na izgradenost prometne mreze. Isti¢e
se da Plan ne sadrzZi zavrSne odredbe i mjere provedbe, $to je suprotno uobi¢ajenoj i nuznoj
praksi prostornog planiranja. PredlaZe se da se u tekstualni dio Plana doda novo poglavije: Mjere
provedbe, u kojem se navedeno regulira na sljedeci nacin: ,Gradevinska dozvola za gradnju
gradevine na bilo kojoj gradevnoj Cestici koja se mozZe formirati temeljem ovog Plana moZe se
izdati tek nakon ishodenja potrebnih dozvola za izgradnju prometne mreze, provedbe
parcelacijskih elaborata te izgradnje prometne mreze u punom profilu, sukladno ovom Planu.*
Ne prihvaca se. Navedeno nije u ingerenciji prostornog plana ve¢ Zakona, koji odreduje da je
za izdavanje gradevinske dozvole potrebno utvrditi da postoji mogucnost prikljucenja gradevne
Cestice odnosno zgrade na prometnu povrsinu ili da je izdana gradevinska dozvola za gradenje
prometne povrsine. V. ¢lanak 110. st.3.t.2. Zakona o gradnji (NN153/13, 20/17, 39/19, 125/19 i
145/24), odnosno ¢l. 73. st.4.t.2. Zakona o gradnji (NN 155/2025).

8. PredlaZe se brisanje odredbe kojom se dopus$ta izgradnja dva bazena na jednoj gradevnoj
Cestici te brisanje maksimalne povrSine bazena do 100 m2, buduci da je takvo rjeSenje
neuskladeno sa stambenim karakterom zone.

Ne prihvaca se; radi se o standardu uvedenom GUP-om; nije jasno zbog ¢ega bi u ovoj zoni
vrijedila drugacija pravila nago u okolnim stambenim zonama.

9. Predlaze se brisanje odredbe ¢l. 5. st.1. t.2. bodtoCka 2. vazano uz pratece gradevine druge
namjene.

Prihvaca se. Navedena odredba brisana je vec u prijedlogu plana za 1. ponovnu javnu raspravu.

10. Predlaze se izuzimanje dijelova uz obodne prometnice i kanal Campolongo koje su u$le u

obuhvat Plana mimo grafickog prikaza GUP-a.
Ne prihvaca se. Kako je odredeno ¢lankom 89. st. 3. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23), odlukom o izradi urbanisti¢kog plana uredenja mozZe se
odrediti uzi ili 8iri obuhvat tog plana od obuhvata odredenog prostornim planom lokalne razine
Sireg podrucja te se moze odrediti obuhvat tog plana i za podrucje za koje obuhvat nije odreden
prostornim planom lokalne razine Sireg podrucja. Obuhvat Plana korigiran je iskljucivo na nacin
da su obuhvacene cijele katastarske Cestice koje su se prema grafickom prikazu GUP-a naSle
dijelom unutar njegovog obuhvata, od ¢ega iskljucivo dijelovi ¢estica obodnih ulica i prostora
zastitnog zelenila uz kanal Campolongo.

11. Predlaze se da se u ¢lanku 17. stavku (5) u kojem stoji .,Podrucje uz kanal Campolongo je
ugrozZeno od plavijenja.” dodaju konkretne zastitne mjere, uvjeti zahvata u prostoru, kako bi se
osigurala zastita ljudi, imovine i okolisa.
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2. Zakljucak gradonacelnika o utvrdivanju prijedloga plana za 1. ponovnu javnu
raspravu

offls

e

REPUBLIKA HRVATSKA REPUBBLICA DI CROAZIA
ISTARSKA ZUPANIJA REGIONE ISTRIANA

GRAD ROVINJ-ROVIGNO g CITTA' DI ROVINJ-ROVIGND
Gradonacelnik 1l Sindaco
KLASA/CLASSE: 350-03/24-09/01
URBROJNUMPROT: 2163-8-2/1-25-91
Rovinj - Ravigno, 26. studenoag 2025.

Na temelju €lanka 95. i €lanka 96. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19 | 67/23), u daljnjem tekstu: Zakon, Gradonaéelnik po sluzbenoj duznosti

donosi
ZAKLJUCAK
o utvrdivanju Prijedloga Urbanistickog plana uredenja "Laste” (za 1. ponevnu javnu
raspravu)

Na temelju Nacria prijedioga Urbanistifkog plana uredenja "Laste” (za 1. ponovnu javnu raspravu)
koji je Mositel] izrade zaprimio pod KLASA: 350-03/24-09/1, URBROJ: 2163-8-05/1-25-44 od
26.11.2025. utvrduje se Prijediog Urbanistiékog plana uredenja "Laste” (za 1. ponovnu javnu
raspravu) u daljnjem tekstu: Prijediog Plana (za 1. ponavnu javnu raspravu).

Sastavni je dio ovog zakljuCka je Elaborat Prijedloga Plana (za 1. ponovnu javnu raspravu), te
SaZetak za javnost prijedloga prostornog plana (za 1. ponovnu javnu raspravu).
Elaborat Prijedloga Plana (za 1. ponovnu javnu raspravu) sadri:
= fekstuaini dio prostornog plana — Odredbe za provedbu (za 1. ponovnu javnu rasgravi)
= graficki dio prostornog plana (za 1. ponovnu javnu raspravu) — kartografske prikaze:
1.1. Namjena prostora
1.2. Gradevinska podrucja
1.3. Provedba prosiomog plana
2.1. Prometni sustav
2.2. Komunikacijski sustav
2.3. Energetski sustav
2.4. Vodnogospodarski sustav
3.1. Posebne vrijednosti
3.2 Posebna ogranicenja i posebni nacini koristenja
= ObrazloZenje prostornog plana (za 1. ponovnu javnu raspravu)

Stranica 1 od 2 ID: 500
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O Prijedlogu Plana iz toCke | ovog Zakljutka, Upravni odjel za prostorno planiranje, zastitu okolisa i
izdavanje akata kao Nositelj izrade plana, provest ce postupak javne rasprave (1. ponovne) u skladu
sa Zakonom.

Javna rasprava (1. ponovna) traje od 0312 2025 do zakljuéno s danom 1712 2025

Pofetak javnog uvida u Prijedlog Plana je 03.12.2025., a zavrSetak 17.12.2025. Javni uvid u
Prijedlog Plana mogu¢ je u ulaznom holu Gradske uprave, Trg Matteotti 2, Rovinj, od 8.30 do 15.00
svaki radni dan, na web stranicama Grada Rovinja-Rovigno www.rovinj-rovignohr te u
informacijskem sustavu Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drZavne imovine 1SPU-
ePlanovi.

Javno izlaganje o Prijedlogu Plana za 1. ponovnu javnu raspravu odriat ce se u 16.00 sati, dana
10.12.2025. u Domu kulture (Zuta kuca), Trg mar3ala Tita 12, Rovinj.

V.

Ovaj zakljuéak stupa na snagu danom dono3enja.

GRADONACELNIK
Emil Niméevic, prof.

Digitally signed
EM I L by EMIL MIMCEVIC

Date: 2025.11.27
NIMCEVIC 10:16:11 +01700°

Stranica 2 od 2 1D: 800
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3. Objava 1. ponovne javne rasprave

o

o

REPUBLIKA HRVATSKA

Istarska Zupanija

Grad Rovinj-Rovigno

Upravni odjel za prostorno planiranje, zastitu
okoli3a | izdavanje akata

KLASA: 350-03/24-09/1
URBROJ: 2163-8-05-01/1-25-49
Rovinj - Rovigne, 27.11.2025.

Na temelju €lanka 96. Zakona o prostormnom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19 1 67/23) nadleZno tijelo: Istarska Zupanija, Grad Rovinj-Rovigno, Upravni odjel za
prostomno planiranje, zastitu okolisa i izdavanje akata, u daljnjem tekstu: Nositelj izrade objavijuje

JAVNU RASPRAVU
o Prijedlogu Urbanistickog plana uredenja "Laste"
(1. ponovna javna rasprava)

1. Objavljuje se 1. ponovna javna rasprava o Prijedlogu Urbanistickog plana uredenja "Laste", u
daljnjem tekstu: Prijediog Plana, sukladno Zakijucku o utvrdivanju Prijedioga Urbanistickog
plana uredenja "Laste" (za 1. ponovnu javnu raspravu), KLASA: 350-03/24-09/01, URBROJ:
2163-8-2/1-25-91 od 27.11.2025..

2. Javna rasprava traje od 03.12.2025_, do zakljuéno s danom 17.12 2025

3. Potetak javnog uvida u Prijedlog Plana je 03.12.2025 , a zavrSetak 17.12.2025_ Javni uvid u
Prijedlog Plana moguc je na lokaciji: Zgrada Gradske uprave, Trg Matteotti 2, Rovinj, od 8.30
do 15.00 svaki radni dan.

4. Javno izlaganje o Prijedlogu Plana odrzat ¢e se dana 10.12.2025. na lokaciji: Dom kuiture
(Zuta kuéa), Trg mar3ala Tita 12, Rovinj, 16.00.

5. Prijedlog Plana objavljen je na web stranici Nositelja izrade: hitps://www_rovinj-rovigno.hr/, te
Informacijskom sustavu prostornoga uredenja: hitps:/fispu.mgipu.hr/

6. Prijedlozi i primjedbe na Prijedlog Plana mogu Se za vrijeme trajanja javne rasprave:

upisati u Knjigu primjedbi tijekom javnog uvida

upisati u Zapisnik s javnog izlaganja za vrijeme frajanja javnog izlaganja
uputiti u pisanom obliku zakljuéno s danom 17.12.2025. na adresu:
Istarska Zupanija, Grad Rovinj-Rovigno, Upravni odjel za prostorno planiranje, zastitu
okolisa i izdavanje akata
Rovinj - Ravigno, Matteottijev trg - Piazza Matteotti 2
HR-52210 Rovinj - Rovigno

uputiti putem e-pisarnice: pisamica@rovinj-rovigno_hr zakljuéno s danom 17.12.2025.

7. NadleZna tijela dostavijaju pisano otitovanje na Prijediog Plana na gore navedenu adresu
zakljuéno s danom 17.12.2025. Ukoliko do odredenog roka ne dostave pisana ofitovanja,
smatrat (e se da nemaju primjedbi.

KLASA: 350-03724-081, URBROJ: 2163-8-05-01/1-25-49 Stranica 1 od 2 ID: 300
Owva elektronitka isprava potpizana je kvalificiranim itkim pofpisom sukladno EU uredbi 310/2014/EU (elDAS Reguiation), a isff
Je vidliiv na pozljednjof nenumerirang] stranici. lzvor pouzdanosti je European Union Trusted Liztz
(hitpz-/eczignature ec suropa.ewefdaf-browser). U pofpis fe ugraden vremenski pedat, fe je omogucen za LTV,
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8. Prijedlozi i primjedbe koji nisu dostavljeni u utvrdenom roku i nisu £itko napisani s imenom i
prezimenom te adresom posiljatelja ne¢e se uzeti u obzir u pripremi Izvje$¢a o javnoj raspravi.

PROCELNICA
Samanta Barié, uniu.mag.oec.

KLASA: 250-03/24-09/1, URBROJ: 2163-8-05-01/1-25-49 Stranica 2 od 2 ID: 300
Ova elekironicka isprava polpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 310/2041 4/EU (elDAS Regulafion), a ish
e widljiv na pozfjednjoj nenumeriranof stranici. lzvor pouzdanozti je European Union Trusted Listz
(hitpz:/fesignature ec_ evropa.swefdat-browser). U pofpis je ugraden vremenski pedat, te je omogucen za LTV,

Ekomena d.o.o.
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4. Posebna obavijest o 1. ponovnoj javnoj raspravi

e

REPUBLIKA HRVATSKA

Istarska Zupanija

Grad Rovinj-Rovigno

Upravni odjel za prostorno planiranje, zastitu
okolida i izdavanje akata

KLASA: 350-03/24-09/1
URBROJ: 2163-8-05-01/1-25-53
Rovinj - Rovigno, 27.11.2025.

PREMA DOSTAVNOJ LISTI

PREDMET: Postupak izrade i donosenja Urbanisti¢kog plana uredenja "Laste"
- posebna obavijest o 1. ponovnoj javnoj raspravi, dostavija se

Temeljem odredbe Clanka 97. Zakona o prostormom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), u daljnjem tekstu: Zakon obavjeStavamo vas da nositelj izrade:
Istarska Zupanija, Grad Rovinj-Rovigno, Upravni odjel za prostomo planiranje, zastitu okolia i
izdavanje akata, u daljnjem tekstu: Nositelj izrade provodi

JAVNU RASPRAVU
(1. ponovnu javnu raspravu)

o Prijedlogu Urbanistitkog plana uredenja "Laste", u razdoblju:
od 03.12.2025. do zakljuéno s danom 17.12.2025.

Javni uvid u Prijedlog Urbanistitkog plana uredenja "Laste" omoguten je u vremenu odrZavanja
javne rasprave, odnosno svaki radni dan u razdoblju od 03.12.2025. do zakljuéno s danom
17.12.2025., na lokaciji: Zgrada Gradske uprave, Trg Matteotti 2, Rovinj, od 830 do 15.00 svaki
radni dan.

Na javnom uvidu bit ¢e izloZen elaborat Prijedloga Urbanistikog plana uredenja "Laste" koji sadrii
Odredbe za provedbu, GrafiCki dio, ObrazloZenje i SaZetak za javnost.

Za vrijeme trajanja javne rasprave elaborat Prijedloga Urbanistiékog plana uredenja "Laste”, bit ée
dostupan na mreZnim stranicama Nositelja izrade: hitps://www._rovinj-rovigno.hr/.

U okviru javne rasprave odrZat ¢e se jedno javno izlaganje o Prijedlogu Urbanistitkog plana uredenja
"Laste" dana 10.12.2025., na lokaciji: Dom kulture {Zuta ku¢a), Trg mar3ala Tita 12, Rovinj, 16.00.

Tekst Objave javne rasprave objavit ¢e prije potetka javne rasprave:

= U dnevnom tisku

= namreZnim stranicama ministarstva nadleZnnog za prostomo uredenje

= na mreZnim stranicama jedinice lokalne samouprave, 1. Nositelja izrade: https://www.rovinj-
rovigno.hr/.

U skladu s élankom 101. Zakona, javnopravno tijelo koje je dalo, odnosno trebalo dati zahtjeve za
izradu prostornog plana u javnoj raspravi sudjeluje davanjem misljenja o prinvacanju tih zahtjeva,
odnosno misljenja o primjeni posebnog propisa ifili dokumenta koji je od utjecaja na prostorni plan,
u daljnjem tekstu: MiSljenje javnopravnog tijela.

KLASA: 350-03/24-031, URBROJ; 2163-8-05-01/1-25-53 Stranica 1 od 3 ID: 300
Ova elekironicka izprava potpizana je kvalificicanim elektronickim pofpizom sukiadno EU uredbi 310/2014/EU (elDAS Regulafion), a ishi
Jje vidijiv na postjednjoj nenumerirangj siranici. lzvor pouzdanocsti je European Union Trusted Lists

(hitpe:ifesignature.ec.europa. fidati-b . U pofpiz je ugraden vremenshi peéat, te je omoguéen za LTV,
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Misljenje javnopravnog tijela dostavija se na adresu Nositelja izrade:
Istarska Zupanija, Grad Rovinj-Rovigno, Upravni odjel za prostorno planiranje, zastitu okolisa
i izdavanje akata
Ravinj - Rovigno, Matteottijev trg - Piazza Matteotti 2
HR-52210 Rovin] - Rovigno
i na adresu elekironicke poste putem e-pisarnice: pisarnica@rovinj-rovigno.hr.
Misljenje javnopravnog tijela, pozvani ovom posebnom obavijesti mogu dostaviti u vrijeme trajanja
javne rasprave do zakljuéno s danom 17.12.2025.

Ukoliko Mislienje javnopravnog tijela nije dostavijeno za vrijeme trajanja javne rasprave u roku
navedenom u Objavi, smatra se da je misljenje dano i da je u skladu s danim zahtjevima, odnosno
s posebnim propisima iz njihove nadleZnosti.

U Midljenju javnopravnog tijela ne mogu se postavijati novi ili drukéiji uvjeti od onih koji su dani u
zahtjevima za izradu nacrta prostornog plana.

Midljenje javnopravnog tijela prema kojemu edredeni dio prijedioga prostornog plana nije u skladu
sa zahtjevima javnopravnog tijela mora biti obrazioZeno. U suprotnom NMositelj izrade nije duZzan
takvo mislienje razmatrati.

Ako Misljenje javnopravneg tijela nije dostavijeno u roku, smatra se da je misljenje dano i da je
prijedlog prostomog plana izraden u skladu s danim zahtjevima, odnosno 5 posebnim propisom ifili
dokumentom koji je od utjecaja na prostomi plan.

Misljenja, suglasnosti, odobrenja i drugi akti javnopravnih tijela koji se prema posebnim propisima
moraju pribaviti u postupku izrade | donoSenja prostornog plana smatraju Misljenjem javnopravnog
tijela propisanog ¢lankom 101. stavka 1. Zakona.

PROCELNICA
Samanta Bari(:, univ.mag.oec.

DOSTAVITIE:
1. Prema dostavnoj listi

KLASA: 350-03/24-05A, URBROJ: 2163-8-05-01/1-25-53 Stranica 2od 3 ID: 300
Ova elekironiéka isprava polpizana je kvalificiranim elektronidkim potpizom sukiadno EU uredbi 310/2014/EL (2lDAS Regulation), a isti
Je vidijiv na pozliednjof menumerirana) sfranici. lzvor pouzdanocsti je Eurcpean Union Trusted Lists
(hitpz-fiesignature ec.europa ewefdat-browser]). U potpis je ugraden wremenski pecat, fe je omoguden za LTV,
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DOSTAVNA LISTA:

1.

2.

W~ O

ODVODNJA ROVINJ-ROVIGNO d.o.0. (DEPURAZIONE ACQUE ROVINJ-ROVIGNO s.1.l),
HR-52210 Rovinj, Novigradska ulical

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kultume bastine, Podruéna konzervatorska
sluZba Pula, HR-52100 Pula, Ulica Grada Graza 2

. Drzavni inspekforat, Podruéni ured Rijeka, SluZzba sanitame inspekcije, HR-51000 Rijeka,

Riva 10

. Ministarstvo unutamnjin poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne zastite

Rijeka, Sluzba civilne zastite Pazin, Odjel inspekcije, HR-52100 Pula, Trg Republike 1

. Zupanijska uprava za ceste Istarske Zupanije, HR-52000 Pazin, M.B.Ra3ana 2/4

. Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, HR-51000 Rijeka, Bure Sporera 3

. Hrvatske Sume d.c.0., Uprava Suma PodruZnica Buzet, HR-52420 Buzet, Naselje Goriica 2
. Hrvatska regulatormna agencija za mreZne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta

FrangeSa Mihanovica 9

. HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroistra Pula, HR-52100 Pula, Vergerijeva 6
10.
11.
12,

ISTARSKIVODOWVOD d.o.o. Buzet, HR-52420 Buzet, Sv. lvan 8

PLINARA d.o.o., HR-52100 Pula, Industrijska ulica 17

Istarska Zupanija, Upravni odjel za odrzZivi razvej, Odsjek za zastitu prirode i okolida, HR-
52100 Pula, Flanaticka 29

. Ministarstvo prostomoga uredenja, graditeljstva i drZavne imovine, Uprava za prostomo

uredenje, HR-10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 14

_ JAVNA USTANOVA ZAVOD ZA PROSTORNO UREPENJE ISTARSKE ZUPANIJE, HR-

52100 Pula, Riva - Riva 8

. GRAD ROVINJ-ROVIGNO, UO ZA KOMUNALNO GOSPODARSTVO | IZGRADNJU, HR-

52210 Rovin] - Rovigno, Matteottijev trg - Piazza Matteotti 2

. KOMUNALNI SERVIS d.o.o. ROVINJ, HR-52210 Rovinj - Rovigno, Trg na lokvi - Piazzale

dellaco 3

~ MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, RAVNATELJSTVO CIVILNE ZASTITE,

SLUZBE CIVILNE ZASTITE PAZIN, HR-52000 Pazin, Matka Brajse Rasana 7

. Mjesni odbori odnosno gradske Eetvrti u podruéju obuhvata urbanistiékog plana uredenja

KLASA: 350-03/24-09/1, URBROJ: 2163-8-05-01/1-25-53 Stranica 3 od 3 ID: 300
Ova elekironitka izprava pofpizana je kvalificiranim itkim pofpizom sukiadno EU uredbi 910/2014/EL (elDAS Regulation), a isti
g vidiiiv na posliednjof nenumeri y siranici. lzvor p d fi fe Evurap Union Trusted Lists

(hitpe.fesignature.ec.europa. ewlefdad-b 7. U polpis je

wremenski pecal, te je omoguden za LTV,
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5. Objava javne rasprave na internetskim stranicama Grada i Ministarstva te u

javnom glasilu

23 rovinj-rovigne.hr

na10/25. sjednicu Gradskog
vijeca Grada Rovinja-Rovigne

01:12.2025

Odluka o proglasenju sajamskih dana

avna rasprava o Prijedlogu
Urbanisti¢kog plana uredenja Laste (1.
ponovnajavna rasprava)

AKTI GRADONACELNIKA

ZAHTJEVI | OBRASCI

Lo
<&

UKAS
09001 | L HEET
001
Kvaliteta zraka
Adurirano 27:12.2025-4 1700 san P amEIsense

AQi32  Foesc
@

726 %
52.9dB
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JEUNMUEIasTIU UsvUjIo proracurn

Gradsko vijece Grada Rovinja-
Rovigno jednoglasno je, s 15 glasova
za, usvojilo proracun za 2026. godinu
uiznosu od 61.350.500 eura.
Opsirnije

6:12.2025

Gradonacelnik Niméevi¢
najavio proracun za sve
generacije Rovinjaca i rekordna
ulaganja u 2026.

Uoti ovotjednog glasovanja o
Prijedlogu prora¢una Grada Rovinja-
Rovigno za 2026. godinu,
gradonacelnik Emil Nimcevi, sa
Zamjenicima Gianfrancom Suran i
Dinom Sosicem, na konferenciji je za
medije predstavio njegove kljucne
stavke. Opsirnije

6.12.20
Gradonacelnik Crada Rovinja-
Rovigno Emil Niméevi¢ urucio
je osobnu opremu
povjerenicima civilne zastite
Grada Rovinja-Rovigno

Gradonacelnik Grada Rovinja-
Rovigno Emil Nimcevié, dar_«aslel )
uruéio osobnu opremu povjerenicima
civilne zastite Grada Rovinja-Rovigno
u Staroj gradskoj vijecnici, cime se
dodatno jaca operativna spremnost
sustava civilne zastite na lokalnoj
razini. Opsirnije

09.12.2025

Gradonacelnik primio mladog
veslatkog talenta Antonija
Zaninija

Antonio je ove godine na drzavnom
beach sprint prvenstvu u Kastel
Kambelovcu osvojio drugo mjesto u
disciplini samac juniori, u konkurenciji
17 veslaca. Tim je rezultatom izborio
nastup na Europskom beach sprint
prvenstvu. Opsirnije

gospodarenja prostorom i
zgradama ,,H2O Rovinj - Rovigno

Stop bespravnoj
gradniit

bespravnagradnja_hr

inicijativa gradova i opcina

VN4

ARl
Rovinj-Roﬂ\;i\gno

Smart Rovinj

Gradski stanovi
Gradski poslovni prostori
Javne povrsine
Ugostiteljske terase
eObrasci

28



c

URBANISTICKI PLAN UREDENJA “LASTE” U ROVINJU-ROVIGNO

o

25 mpgigov.hr/o-ministarstvu/djelokrug-50/prostorno-uredjenje-3335/prostorni-planovi-B193/informacije-o-planovima-u-izradi/inf..  ¥¥ O 0L B ® @ o}

:l: e-Gradani RSS Prilagodba pristupacnosti A A Englist
REPUBLIKA HRVATSKA .
B y V/ . .
Ministarstvo prostornoga uredenija, Euﬁ%'ef RIEEGTE MInALIO Q

graditeljstva i drzavne imovine

Vijesti Pristupinformacijama Propisi DrZavnaimovina ISPU Portal Obnavljamohr EU sufinanciranja  ZaSticeni najmoprimci  Kontakti

Naslovnica ~ \ O Ministarstvu ~ | Djelokrug ~ ‘ Prostorno uredenje ~ | Prostorni planovi | Informacije o planovima u izradi ~

&= Ispidi stranicu
f Podijeli na Facebooku

Informacije o javnim raspravama

Podijeli na Twitteru

27.11.2025. - Informacija o javnoj raspravi o Prijedlogu izmjene i dopune Prostornog
plana uredenja Grada Donjeg Miholjca

27.11.2025. | pdf (256kb)

27.11.2025. - Informacija o 1. ponovnoj javnoj raspravi o Prijedlogu Urbanistickog

plana uredenja "Laste”, Grad Rovinj-Rovigno
27.11.2025. | pdf (252kb)

27.11.2025. - Informacija o javnoj raspravi o Prijedlogu izmjene i dopune

Urbanistickog plana uredenja Dobrencevo, Opcina Marina
27.11.2025. | pdf (647kb)

26.11.2025. - Informacija o javnoj raspravi o Prijedlogu izmjene i dopune

Urbanistickog plana uredenja poslovne zone "Koprivnicki Ivanec”
26.11.2025. | pdf (270kb)

26.11.2025. - Informacija o javnoj raspravi o Prijedlogu izmjene i dopune Prostornog

plana uredenja Opéine Koprivnicki Ivanec
26.11.2025. | pdf {269kb)

26.11.2025. - Informacija o I. ponovnoj javnoj raspravi o prijedlogu Urbanistickog
plana uredenja podruéja Kablin (T1, T2, T3)(UPU br.3), opéina Padman
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¥

REPUBLIKA HRVATSKA

Istarska Zupanija Grad Rovinj-Rovigno
Upravni odjel za prostormno iranje, zastitu

okolida i izdavanje akata

KLASA: 350-03/24-09/1 . - i e ~ o e
URBROJ: 2163-8-05-01/1-25-49

Rovinj - Rovigno, 27.11.2025. .
Na temelju ¢lanka 96. Zakona o prostornom uredenju (Narod-
ne novine broj 153/13, 85/17, 114/18, 39/19, 98/19 67/23) nad-
leZno tijelo: Istarska Zupanija, Grad Rovinj-Rovigno, Upravni
odjel za prostorno planiranje, zastitu okolida i izdavanje akata,
u daljnjem tekstu: Nositelj izrade objavijuje

- JAV ASPR/ e ot
o Prijedlogu Urbanistiékog plana uredenja “Laste”
(1. ponovna javna rasprava)

1. Objavijuje se 1. ponovna javna rasprava o Prijedlogu Urbani-
sti¢kog plana uredenja “Laste”, u daljnjem tekstu: Prijedlog
Plana, sukladno Zakfjucku o utvrdivanju Prijedioga Urbani-
stickog plana uredenja “Laste” (za 1. ponovnu javnu raspra-
wu), KLASA: 350-03/24-09/01, URBROJ: 2163-8-2/1-25-91 od
27.11.2025..

2. Javna rasprava traje od 08.12.2025., do zakljuéno s danom
17.12.2025.

3. Potetak javnog uvida u Prijedlog Plana je 03.12.2025., a za-
vrietak 17.12.2025. Javni uvid u Prijedlog Plana mogué je na
lokaciji: Zgrada Gradske uprave, Trg Matteotti 2, Rovinj, od
8.30 do 15.00 svaki radni dan.

4.Javno izlaganje o Prijedlogu Plana odrzat ¢e se dana
10.12.2025. na lokaciji: Dom kulture (Zuta kuéa), Trg marsala
Tita 12, Rovinj, 16.00.

5. Prijedlog Plana objavijen je na web stranici Nositelja izrade:
https:/fwww.rovinj-rovigno.hr/ te Informacijskom sustavu pro-
stornoga uredenja: hﬂps://ispu.mgigu.hrl

6. Prijedlozi i primjedbe na Prijedlog Plana mogu se za vrijeme
trajanja javne rasprave:

- upisati u Knjigu primjedbi tijiekom javnog uvida

- upisati u Zapisnik s javnog izlaganja za vrijeme trajanja jav-
nog j

- uputiti u pisanom obliku zakljuéno s danom 17.12.2025.
na adresu:
Istarska Zupanija, Grad Rovinj-Rovigno, Upravni odjel za
prostomo planiranje, zastitu okolisa i izdavanje akata
Rovinj - Rovigno, Matteottijev trg - Piazza Matteotti 2 HR-
52210 Rovinj - Rovigno

- uputiti putem e-pisarnice: ; ini-rovigno.hr
zakljuéno s danom 17.12,'522. S

7. Nadlezna tijela dostavljaju pisano ogitovanje na Prijedlog Pla-
na na gore navedenu adresu zakljuéno s danom 17.12.2025.
Ukoliko do odredenog roka ne dostave pisana oditovanja,
smatrat ¢e se da nemaju primjedbi.

8. Prijedlozi i primjedbe koji nisu dostavijeni u utvrdenom roku
i nisu &itko napisani s imenom i prezimenom te adresom po-
Siljatelja ne¢e se uzeti u obzir u pripremi lzvje3éa o javnoj
raspravi. PROCELNICA

Samanta Bari¢, univ.mag.oec.

Glas Istre, 1. prosinca 2026.
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CathovyRorn- s oo
latutelo deifambiente e il nlascio degi atti

st i ol .
153/13, 65/17, 114/18,39/19, 98/19 ¢ 67/23) forgano competente: Regione striana,

ofi atti 9

pubbiicail presente

DIBATTITO PUBBLICO

sulla Prop diPlanodi e “Laste”
(1. ripetizione del dibattito pubblico)

1.C L 1. Rivetizione del " woposta di Piano di

Laste” i -l ), ala
determinzione deio Proposta d Pano i ssetto rbanistico “aste” (per
1. Rpetizonedel dibatto pubbic), KLASA/CLASSE: 350-03/24-09/01, LRBROUN.PROT:
2163-82/1-25-91 6o 27 novembre 2025.

2.l dibattito pubblico dura dai 3 dicembee 2025 fino 2 17 dicembee 2025.

3. La visi ieed i 3 dicembre 2025 inea il 17
dicembre 2025, La v roposta i Pano & possbie prsso

sede: Edifioo dellamministrazione dittadina, Piazza Matteotti 2, Rovinj-Rovigno, dalle ore
8:30 alle 15:00 tuetii giorni feriali.

LAF] i della Propasta di Piano si 10dicembre 2025 presso 2
Casa della cultura (casa gialla, Pi ¢ 12, Rovinj-Rovigno, ale ore 16:00.
3.La Proposta i P pagine web gl Responsable

https:/, rovinj-rovigno.he/ nondh Tassetto
temitoriale: hitps://ispumgipu he/

6L i L

corso della durata del dibattito pubblico:

- inviandoli per iscritto entro e non oltrel 17 dicembre 2025 allindirizo:

temtoriale o tutel delfambvente il rgscho degi att defla Giea df Roviny-Rovign, Pz
Matteott 3, HR-52210 Roviey-Rowigno

- inviandoli per mezzo dele-uffick pis 7 10¥gNO.
oltreil 17 dicembre 2025.
7. Chorgani : et
ta di Pl i i il 17 dicembee 2025. Qualon entro
abbiano alauna obiezione.
" o soni
b d 060 leggibide cogn
LACAPOSETTORE
Samanta Bari, univ.mag.oec.

La Voce del popolo, 1. prosinca 2026.
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6. Zapisnik s javnog izlaganja

ZAPISNIK
s javnog izlaganja 1. ponovne javne rasprave o prijedlogu
Urbanistickog plana uredenja ,,Laste*

Javno izlaganje odrzano je 10.12.2025. u zgradi Grada Rovinja - Rovinj na lokaciji Velika
dvorana Doma Kulture, Trg Mar8ala Tita 12, s poCetkom u 16:00 sati.

I
Voditeljica Odsjeka za prostorno planiranje i zastitu okoliSa Galena Grohovac pozdravija

prisutne, navodi vremenski i proceduralni okvir ponovne javne rasprave. Navodi da se
izlaganje snima te daje uputu na koji nacin sudionici mogu sudjelovati u javnoj raspravi i na
javnom izlaganiju, ukljuéujuci odredbu Zakona da se nova misljenja, prijedlozi i primjedbe na
izmijenjen prijedlog prostornog plana mogu se podnositi samo u vezi s prijedlogom dijelovima
prijedloga Prostornog plana koji su u odnosu na prvi prijedlog izmijenjeni. Predaje rijec
predstavniku stru¢nog izradiva¢a i odgovornom voditelju izrade Plana.

Filip Srajer, voditelj izrade nacrta prijedloga Plana iz tvrtke Ekomena d.o.o., uz prezentaciju
sa slajdovima ukratko obrazlaze izmjene ucinjene temeljem prihvacenih primjedbi i prijedloga
s prve javne rasprave. Naglasak stavlja na to da je koncepcija izrade Plana definirana GUP-
om i odlukom Gradskog vije¢a o izradi Plana, a da je predmet rasprave kako rjeSenje uCiniti
Sto zelenijim, sigurnijim, prometno funkcionalnijim i odrzivijim, a primjedbe se mogu davati
iskljuivo vezano iz izmjene uc€injene nakon prve javne rasprave. Na kraju jo§ jednom ponavlja
rokove i korake koji slijede nakon provodenja javne rasprave. Nakon prezentacije, otvara se
rasprava.

Il
Na pitanja su odgovarali Galena Grohovac i Filip Srajer.

1. Proceduralnai pravna pitanja
¢ (gospoda koja se prva javila zarije¢, nije se predstavila) izrazava nezadovoljstvo
i stav da nitko nema pravo govoriti gradanima $to se i kako govori (vezano uz trazenje
da se primjedbe i prijedlozi postavljaju samo u vezi izmijenjenih dijelova Plana, op.).
Na isto su se, u slicnome tonu osvrnuli i Sini$a Skaberna i Suad Salkié.

o Odgovoreno je da se radi o odredbi Zakona.

e Suad Salki¢ (u raspravi, vidi t. 2. i 3.) tvrdi da je Galena Grohovac placena da bi
nekome pogodovala.

o Odgovoreno mu je da je to vrlo ozbiljna optuzba upuéena dugogodisSnjoj
sluzbenici Grada i zamoljen je da se suzdrzi od usmjeravanja javne rasprave u
tom smjeru.

o Eda Kalci¢ prigovara sto je zapisnik s (prve) javne sastavljen u sazetom obliku, a ne

kao doslovni transkript
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o Odgovoreno je do je to zato Sto je rasprava trajala preko Cetiri sata.

o Eda Kalci¢ prigovara $to se dopustilo da Plan napravi jedna privatna osoba, privatni
investor, umjesto da bude u ingerenciji Grada Rovinja

o Odgovoreno je da tvrdnja nije to€na; investitor je dao masterplan, odnosno
idejno rjesenje, koji je vracano na doradu barem pet puta, nakon toga se radio
program, koji je vra¢an barem Sest puta. Stoga nije istina da se Gradska uprava
nije ocCitovala i da je pustila investitoru da radi ono §to on hoce.

¢ (gospodin se nije predstavio, 1:18:26) prigovara da na terenu nisu stavljeni piketi
kako bi se znalo gdje idu planirane ceste

o Odgovoreno je da ¢e se to raditi nakon usvajanje Plana.

o Zorka Rudan i Eda Kal€i¢ prigovaraju na model sudjelovanja javnosti. Gda Rudan
prica kako se planiralo osamdesetih i Cudi se $to je uopce planirano u centru grada,
pa pita da li je Grad uopce pitao gradane slazu li se s tim

o Odgovoreno je da je ovo javna rasprava i da je ovo mjesto gdje svatko moze
sudjelovati, a ne ¢e Gradsko vije¢e odluciti o donosenju Plana.

o Razvila se kratka diskusija u kojoj je gda. Rudan izjavila da Gradsko vije¢e ne
moze odlucivati u ima gradana, na 5to joj je odgovorilo da moZe, po Ustavu, i
da je to smisao njegovog postojanja.

o Gda Rudan predlaze da se napravi referendum i donese odluka.

o Eda Kalg¢i¢ prigovara $to se javnost zove na javnu raspravu, a trebala je biti
pozvana prije, da vidi viSe razli€itih prijedloga i odluci izmedu nijih.

¢ (Rudan) ima osjecaj netransparentnosti vezano uz financiranje i uz bagere, a nitko
nije znao da su bili bageri i da ¢e se rusiti stabla

o Odgovoreno je da ruSenje stabala od strane Hrvatskih Suma nema veze s
Planom, a da izradu Plana financira Massimo Brajkovié.

2. Koncepcijai ciljevi izrade Plana

e Sinisa Skaberna, Suad Salkié¢, Maria Blazina i Eda Kal¢ié¢ tvrde da je izuzetno
$tetno $to se &ini, da se poku$ava zabetonirati prostor za vijeke vjekova (Skaberna),
da se radi o previse ljudi na top poziciji (Salki¢), da je rijeC o strateSkom projektu i
strateSkoj lokaciji za kakvu nema alternative (Blazina), to nije sjecanje, nego
buduénost (Skaberna), na$ najliepsi prostor koji dajemo tko zna kome (Kalgi¢), i da
¢e se svim sredstvima boriti da Plan ne prode. Odluka o izradi Plana jest donesena,
ali Plan bi trebao drugadije izgledati, jer se od 1993. godine u planskom i
klimatoloskom pogledu situacija promijenila (Skabarna). Zahvaljuje se na uklanjanju
hotela iz Plana (Skaberna), ali smatra da je hotel bio samo udica postavljena da bi

se njenim micanjem zadovoljili gradani.
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o Nije odgovarano, s komentarom da se radi o konstataciji i stavu koji je veé
komuniciran kroz razne kanale.

e Boris Jurici¢, Zrinka Matthews, Maria Blazina pitaju se Sto Grad dobiva Planom,
smatra da Plan Rovinju nije potreban, da se pogoduje krupnom kapitalu i nikome
drugome (Juri€i¢), da kuée nisu namijenjene gradanima Rovinja i njihovim
potomcima, ve¢ velikim investitorima (Matthews) te da ¢e infrastrukturu platiti gradani
Rovinja (Blazina).

o B. JuriCiéu je odgovoreno je Grad dobiva ureden prostor, sto je i svrha
urbanizma; dio zemljista jest gradsko, nesto od toga Ce i¢i u infrastrukturu
i zelene povrSine, nesto u gradske parcele, s tim da predmet Plana nije
odredivanje $to ¢e Grad s njima uciniti.

¢ Nikola Juki¢ pita je li prekidanje postupka donoSenja Plana predstavlja pogodovanje
investitoru, obzirom da se odredbom €l. 208. novog Zakona o prostornom uredeniju,
u slu¢aju nedonodenja UPU-a, investitoru daju odrijeSene ruke da neposrednom
primjenom GUP-a moze izgraditi znacajno viSe nego prema prijedlogu UPU-a, bez
garancije da ¢e prometna mreza biti optimalna, ve¢ onakva kakva odgovara
investitoru. Uz to, Zakon jo$ i predvida da jedinice lokalne samouprave moraju
nadoknaditi ulaganja u infrastrukturu.

o Odgovoreno je da se ne daju odrijeSene ruke, ali se doista, u slu¢aju
nedonoSenja UPU-a, moze od Ministarstva traziti izravna provedba GUP-
a, po Cijim se odredbama moze izgraditi bitno vise nego po odredbama
UPU-a (39 umjesto 26 kuc¢a). Na posebnom slajdu prikazana je usporedba
izmedu moguénosti gradnje po GUP-u i po UPU-u.

o Maria Blazina nastavlja raspravu izjavljuju¢i da Zakon dosta pogoduje
investitorima, ali nije sigurno hoce li biti donesen jer je struka ulozila
ogroman broj primjedbi. Nadalje tvrdi da Ministarstvo nema kapacitet za
izdavanja gradevinskih dozvola, ta da ¢e doéi do velikog zagusenja kad
Zakon ude u provedbu i da ¢e se vidjeti koliko je neprovediv. Tvrdi da treba
donijeti urbanisti¢ki plan, ali ne ovakav, i zato su SDP, Mozemo i Stranka
umirovljenika predloZili ponistenje odluke o izradi UPU, i izradu novog
UPU-a koji Ce uzeti u obzir primjedbe gradana.

¢ Vanda Poropat, Maria Blazina i Boris Juri¢i¢ upozoravaju da postoje zone u gradu
gdje ljudi uzalud ¢ekaju na izgradnju prometnica, dok je, primjerice, na Salteriji u
planu asfaltiranje, a tamo nitko ne Zivi. To su dvostruka mjerila za gradane koji ovdje
Zive, placaju poreze i daju svoj doprinos ne samo financijski materijalni, nego i

kulturni, intelektualni i druStveni doprinos (Blazina). Ovaj grad se stalno puni u
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zajednicu koja je zajednica di je zajednica u cijeloj toj pri¢i. U toj prici je veliki, veliki,
veliki, ogroman novac. (Juricic)

¢ Maria Blazina i Eda Kalci¢ tvrde da je gusto¢a stanovanja nebitna u odnosu na
stvarno koristenje. Potpuno je nebitno kolika je na papiru gustoca stanovnika. Ako u
tom naselju nitko ne Zivi, onda smo mi bacili novce za infrastrukturu kao Sto ih
bacamo za Salteriju (Blazina). Na Centeneru Zive familije, na Centeru je trgovina,
kafici, frizerka. Nama nije loSe na Centeneru (Kal&i¢).

3. Namjena prostora i uvjeti gradnje

e Sinisa Skaberna, Suad Salkié¢ smatraju da sadrzaj koji stoji iza M3 namjene treba
biti za mlade obitelji ili za deficitarne kadrove, a ne za elitu (Salki¢). Eda Kal€i¢
smatra da su isplanirane apartmanske spavaonice (poput Salterije koja je
prezentirana kao nesto lijepo a ispala je ruzna) od kojih gradani Rovinja ne¢e imati
nista.

o Nije odgovarano, s komentarom da se radi o primjedbama i zahtjevima na koje
je odgovoreno kroz prvu javnu raspravu.

¢ Sonja Majher Bissi pita zasto se nije moglo dozvoliti samo kuée s kosim krovovima.
Kao lo$ primjer navodi zgradu preko puta Gimnazije te napominje da se ovdje radi o
prostoru koji je vidljiv sa Setnice ili pri dolasku brodom.

o Odgovoreno je da su ravni krovovi prisutni u Rovinju ve¢ vise od 50 godina
i da se radi o osobnim estetskim preferencijama.

¢ Zrinka Matthews izjavljuje zivi u Rovinju u blizini ve¢ Cetiri godine; predstavlja se da
su se ona i suprug Irac vjenc&ali u crkvici na Concetti kao prvi u 30 godina koji su za
to dobili dozvolu te da su prosli tri camina u svijetu i preko 2000 kilometara pjeSice.
Izjavljuje da je trava koja se jednom godi$nje kosi na podrucju potpuno crna, §to znaci
da je podrucje poplavno. Pita zasto su bageri pred nekidan prosli na dva metra od
crkvice iz 15. stolje¢a, zasto se planira infrastruktura uz crkvicu, zasto se planira rotor
s Cetiri trake.

o Odgovoreno je da bageri nemaju veze s Planom, ve¢ s Hrvatskim Sumama
koje saniraju Stetu od oluje, te da se ne planira rotor ve¢ obi¢no raskriZje sto je
jasno vidljivo iz situacije prikazane na ekranu.

o Eda Kal¢i¢ upucuje na (i citira) Facebook objavu poznatog arhitekta Berislava Iskre
s crtezom dijela urbanistiCke studije sjevernog dijela grada Rovinja iz 1995. godine.
Za prostor Laste arhitekt Iskra predlaze ,gradski prostor niske gustoce izgradenosti
uklopljeno u postojeéi kontekst sa stanovima za mlade obitelji, urbanim vilama,

domom za starije osobe, hithnom pomodi, zelenim parkovima i urbanim prostorima,
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plus prezentacijom kapelice BezgrjeSnog zacec¢a“. To je bio i dio GUP-a, pa se pita
tko je to iSao mijenjati.

o Odgovoreno je da nije mijenjano, da u ovom prijedlogu od navedenoga nema
(samo) hitne pomoci, da da je stanove za mlade na toj lokaciji izbilo trziste, jer
se tamo ne moZe izgraditi nista jeftino.

Ana Grzini¢ Stepanov pita zasto je zelena povrSina (na juznom dijelu, op.)
prenamijenjen u parkiraliste

o Odgovoreno je da je to dio veceg parkiralista planiranog GUP-om u zoni novog
autobusnog kolodvora. Izradiva¢ je mislio da taj dio nije potrebno, pa u je prvom
prijedlogu plana planiran kao zelena povrsina, nakon primjedbe je ucrtan kao
parking.

(gospodin se nije predstavio, 1:18:47) prigovara da je prenatrpano, da ¢e biti toliko
skupo da nece to modi kupiti oni kojima je to prva nekretnina, vec ¢e to biti bungalovi
za iznajmljivanje, prijatelje i rodbinu.

o Odgovoreno je da je Grad radio analize gusto¢a naselja. Analiza je pokazala
da Centener ima 170 stanovnika po hektaru. Isto je planirano naselje, isto su
bili dobri planeri. Sada se za Laste predlaze 50 — znadi velika razlika, i ne moze
se govoriti 0 visokoj gustoci.

o Uslijedila je kra¢a diskusija u kojoj isti gospodin spominje nebodere, na Sto je
odgovoreno da u ovom planu, kao i u 5 planova napravljenih u posljednje
vrijeme, nema visoke izgradnje, planira se nize nego Centener i Lamanova:
prizemlje plus kat plus potkrovlje, odnosno plus dva sa uvuéenim uvucenim
zadnjim katom. Primjer je kuéa koja se radi kod Porton Biondi, po UPU
Mondelaco. Nema govora o nekakvim mastodontima, i to se mora jasno
izgovoriti.

Maria Blazina predlaze da Grad, za koji tvrdi da ima puno vedi financijski kapacitet
nego Sto provodi, otkupi veliku parcelu u pojasu najblize moru i na njemu izgraditi
jedan kulturni i drustveni sadrzaj koji Ce biti javan.

o Odgovoreno je da u GUP-u ima takvih lokacija.

o Gda Blazina odgovara da GUP uvijek ima lokacija, ali na kraju se nista ne
realizira, da Grad treba deprivatizirati, odnosno otkupljivati parcele kako bi ih
okrupniti kako bi nasao idealnu lokaciju koja je u njegovom vlasnidtvu za nesto
8to je od drudtvenog sadrzaja, $to je nesto Sto daje dodanu vrijednost svima
nama, pa i posjetiteljima.

Kanal Camplongo
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e Sinisa Skaberna i Suad Salkié¢ smatraju da se izgradnja treba maknuti od kanala
Campolongo. SiniSa Skaberna predlaze, ne 10, ve¢ 40 m slobodnog pojasa radi
ocCuvanja urbanog ventilacijskog koridora (urban ventilation corridor) od Rovinjskog
Sela do mora; da je potrebno ukloniti kompletnu izgradnju na nizem dijelu podrucja
sjeverno od crkvice Concettta i ulice. Suad Salki¢ konstatira da, kad je on prije 40
godina doSao u Rovinj, svi hoteli i sve prodavaonice snabdijevali su se iz
Campolonga, a i podzemne vode teku onuda prema moru.

o Nije odgovarano, s komentarom da se radi o dobro poznatom zahtjevu na koji
je odgovoreno kroz prvu javnu raspravu.

¢ Ana Grzini¢ Stepanov navodi da je Plan u novom prijedlogu naveo da je podrudje
oko kanala podlozno poplavama, ali nisu odredene zastitne mjere, pa pita moze li se
odrediti zabrana podzemne gradnje, odnosno $to se poduzima u tom smislu.

o Odgovoreno je da je navod postojao i u prvom prijedlogu, samo na drugome
mjestu. Kontaktirane su Hrvatske vode i oni su odgovorili da je podatak o
opasnosti od poplava dobiven modelom na razini 1:25.000 &to ne znadi da je
doista postoji znaCajna opasnost od poplavljivanja. Postoji glavni projekt
uredenja kanala Campolongo (koji izraduju Hrvatske vode) u sklopu kojega je
izradena analiza i problemi se najvide pojavljuju u propustima ispod cesta koji
se lako zaCepe i onda nastane poplava uzvodno. Projekt predvida uredenje
kanala Campolongo na 20-godiSnji povratni period, s dimenzijama 90 x 200
cm, tako da se ne radi o alarmantnim koli¢inama, problem je kad se ne odrzava.

¢ Gianantonio Santin izjavljue da je 2002. bio projektant uredenja kanala
Campolongo — more. Buduéi da je Campolongo bio poljoprivredna povrsina, kanal je
dimenzioniran na 20-godi$nji povratni period. Buduéi da je sada uz kanal urbanizirana
zone, proracun viSe ne odgovara (mora se racunati na dulji povratni period).

o Odgovoreno je da Hrvatske vode rade novi projekt.

Uslijedila je krac¢a diskusija u kojoj g. Santin tvrdi da ne rade, dok predstavnica
Grada kaze da je netom pogledala u dokumentaciji. G. Santin odgovara da
samo kaze da je uz kanal potrebno ostaviti pojas 10-20 m.

5. Pitanja vezana uz promet

¢ Marko Raji¢ pita Sto je s parkiraliStem koji se radi na autobusnom kolodvoru u kod
kruznog toka. Kako cCe autobusi tamo da da ulaze i izlaze iz toga Sto Ce biti s
prometom?

o Odgovoreno je da to nije predmet ovog Plana.

¢ Ana Grzini¢ Stepanov pita zasto nije uneseno obveza da za sve prometnice bude

ishodena gradevinska dozvola
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o Odgovoreno je da po Zakonu gradevinsku dozvolu moguce izdati samo ako je
izdana gradevinska dozvola za cestu; nijedna planirana ku¢a nema pristup s
postojecCih prometnica te da se u svakom slu€aju prometnice moraju graditi.
Pozvana je da dode u ured raspraviti eventualno detaljnije.

¢ (gospodin se nije predstavio, 1:19:21) prigovara da bi trebalo napraviti spoj prema
zeljezniCkoj stanici (interpretacija izradivata zapisnika, samo izlaganje je bilo
nejasno).

o Nije odgovarano jer se nije predstavio i jer je primjedba bila izlozena vrlo

nejasno.

Iv.
Galena Grohovac zatvorila je javno izlaganje te pozvala prisutne da dostave svoje primjedbe

i prijedloge.
Javno izlaganje zavrsilo je u 19:45 sati.
Zapisnik sastavio: Filip Srajer
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POPIS UCES NIKA JAVNOG IZLAGANJA
PRIJEDLOGA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA ,LASTE“
ZA 1. PONOVNU JAVNU RASPRAVU

U sklopu 1. ponovne javne rasprave o Prijedlogu Urbanistickog plana uredenja ,Laste” |
javnog izlaganja dana 10. prosinca 2025, godine u 16,00 sati u Velikoj sali Doma kulture, Trg
marsala Tita 12 u Rovinju.
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7. Misljenja, primjedbe i prijedlozi

REPUBLIKA HRVATSKA - REPUEBLICA DI CROAZIA
ZUPANIL STARSKA - EGIONE ISTRIANA
ur‘F\U q OVINJ - ROVIGNO

\' 2RIOVIGND
Y

B O
aepug e o SITT AR 8RBT

REPUBLIKA HRVATSKA

HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA 0ol i oé’
ZA MREZNE DJELATNOSTI ‘f——»/ £ e T
LA ecat_|valore
KLASA: 350-05/25-01/431 = !
URBROJ: 376-05-3-25-04 R R e
Zagreb, 8. prosinca 2025.
Republika Hrvatska
Istarska Zupanija

Grad Rovinj

Upravni odjel za prostorno planiranje, zastitu okolida i izdavanje akata
Odsjek za izdavanje akata

Trg Matteotti 2

52210 Rovinj

Predmet: Grad Rovinj
Urbanisticki plan uredenja "Laste" - 1. ponovna javna rasprava
-misljenje o uskladenosti kona¢nog prijedloga plana s utvrdenim zahtjevima iz
¢lanka 90. ZOPU

Verza: Vas dopis KLASA: 350-03/24-09/1, URBROJ: 2163-8-05-01/1-25-53, od 27. studenog 2025.
Postovani,

vasim dopisom od ove Agencije zatrazili ste da vam na osnovu ¢l. 101. Zakona o prostornom uredenju
(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) 1 ¢l. 59. st. (3) Zakona o elektronickim
komunikacijama (NN br. 76/22 i 14/24) izda misljenje na konacni prijedlog Urbanisticki plan

uredenja "Laste” - 1. ponovna javna rasprava.

Uvidom u dostavljeni konacni prijedlog Urbanisticki plan uredenja "Laste” - 1. ponovna javna
rasprava potvrdujemo da je isti uskladen s nasim zahtjevima,

S postovanjem,

RAVNATELJ
mr.sc. Miran Gosta

(elektronicki potpisala ovlastena osoba)

Dostaviti:
1. Naslovu preporuéeno

O Ulica Roberta Frange$a-Mihanovicas g
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AU
i g RO STAA

GRAD ROVINJ - ROVIGNO

REPUBLIKA HRVATSKA " CITTA" DI ROVINJ - ROVIGNO
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA  (siiews 16 <12~ 25
RAVNATELJSTVO CIVILNE ZASTITE Pma;a:i;?c:::‘-ska oznaka: Org. jedinica;
PODRUCGNA SLUZBA CIVILNE ZASTITE PAZIN  |Sladicassiipazone. Unitd org:
h50-00 P4 —og|1 05
KLASA: 350-02/25-02/1 e g [lse
URBROJ: 511-01-378-25-13 BN

Pazin, 8. prosinca 2025.

GRAD ROVINJ - ROVIGNO
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
PLANIRANJE, ZASTITU OKOLISA | IZDAVANJE AKATA
Trg Mateotti 2
52 210 ROVINJ

Temeljem ¢&l. 101, st. 1. Zakona o prostornom uredenju (N.N. broj:1563/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19167/23), ¢l. 12. st. 1. al. 21. Zakona o sustavu civilne zastite (N.N.
broj: 82/15, 118/18, 31/20, 20/21 i 114/22), &l. 160. Zakona o opéem upravnom postupku
(N.N. broj:47/09), te ¢l. 796. Uredbe o unutarnjem ustrojstvu Ministarstva unutarnjih
poslova (N.N. broj:70/12, 140/13, 50/14, 32/15, 11/17,129/17, 5/18, 66/18, 109/18, 24/19,
79/19), a u svezi vaseg dopisa KLASA:350-03/24-09/1, URBROJ: 2163-8-05/1-25-53, od
27. studenog 2025.g., Podruéna sluzba civilne zastite Pazin izdaje:

SUGLASNOST

o postivanju zahtjeva zastite od prirodnih i drugih nesre¢a u Prijedlogu
Urbanisti¢kog plana uredenja ,,Laste”, a ¢ime su zadovoljeni uvjeti iz €l. 90. Zakona o
prostornom uredenju (N.N. broj:153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), utvrdeni
dopisom Sluzbe civilne zastite Pazin broj KLASA;350-02/25-01/20, URBROJ:511-01-
378-25-10, od 25. ozujka 2025.g., na nacin da je poduzeto slijedece:

1. Obradena je zastita od potresa i zaruSavanja te od ekstremnih vremenskih
pojava (olujno ili orkansko nevrijeme).

2. Obradena je evakuacija i sklanjanje stanovnistva.

Suglasnost se izdaje radi usvajanja Urbanistickog plana uredenja ,Laste".

BE

DOSTAVITI: J
- naslovu, postom, |
- pismohrana, ovdje
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HEFUDLIAE 1:
ZUPANIJA ISTARISAA - nu

GRAD ROVINJ - RCVIGNO
CITTA" DI ROVINJ - ROVIGNO

Porvinay 17 -11- 2008

S 3NovVa . : Kiasifikacijska oznaka: Org. jedinica
Zavod za prostorno uredenje Istarske zupanije Sigla di classificazione Unita org

Ente per l'assetto territoriale della Regione Istriana

KLASA: 350-03/25-01/15 Uruazoeni broj: Priioga  |Vrijednost
URBROJ‘ 21 63_20/2_25_6 N. praiocolio: Allegati | Valore
Pula, 17.12.2025.

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD ROVINJ

Upravni odjel za prostorno
planiranje, zastitu okolida i izdavanje
akata

Matteottijev trg 2, 52210 Rovinj

PREDMET: URBANISTICKI PLAN UREDENJA ,,LASTE" U ROVINJU-ROVIGNO
- Misljenje, daje se

VEZA: Vas$ broj - KLASA: 350-03/24-09/1

Postovani,

s obzirom na poteskoce u radu s dokumentima u Zavedu te nemoguénosti pristupa bazi podataka
obavjestavamo Vas da nismo bili u moguénosti detalino i cjelovito pogledati Prijedlog
Urbanistiékog plana uredenja Laste za 1. ponovnu javnu raspravu, nadalje: Plan. Temeljem
tlanka 101. i 104. Zakena o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i
§7/23) - nadalje; Zakon u nastavku dostavijamo mislienje u smanjenom obimu zbog prethodno
navedenih okolnosti, i to kako slijedi:

- Vazedim GUP-om Grada Rovinja na podrugju obuhvata Plana predvideno je parkiraliste te bi
isto trebalo planirati unutar obuhvata Plana sukladno odredbama ¢lanka 61. Zakona.

- Iz Grafitkog dijela Plana, kartografskog prikaza 3.2. ,Posebna ograniCenja i posebni nacini
koristenja’, podruéje namjene M3 nalazi unutar podrugja opasnosti od poplava®. Slijedom
navedenoga, a isto tako ¢lanka 9. Zakona, mislienja smo da istu ne treba planirati unutar tog
podrugja zbog ugroZzenosti od elementarne nepogode - poplave te moguce Stete od posljedica
iste, posebno imajuéi u vidu sve ucestalije pojave kratkotrajnin, ali intenzivnijin poplava koje su
posliedica klimatskih promjena.

- Planirati kolni pristup ili barem pjeSacki iz naselja do povréine namjene D8 na kojoj se nalazi
crkva. Takoder smatramo neprihvatljivim Sirenje namjene M3 prema crkvici Concetti zbog
narugavanja kulturno-povijesne vrijednosti krajolika, & smanjenjem prostora u okruZenju crkvice
qubi se identiteta prostora i povijesnog ambijenta.

- Uvidom u kartografski prikaz 2.1. Prometni sustav vidljivo je da je unutar profila prometnica
mogude parkiranje. Prikaz parkirali$ta u sklopu promeline povrsine ucrtati sukladno pravilima
struke (npr. prikazati radijus skretanja na parkiralisno mjesto). Isto tako, sva parkirna mjesta
potrebno je oznaditi oznakom Pp (sada su oznacena samo neka).

- Iz istog kartografskog prikaza i dalje nije potpuno jasno kako se pristupa gradevnim cesticama
Kk.G. 3766/1, 9298/12 i k.&. zgr. 3196/1, k.o. Rovin] te treba isto prikazati.

- U kartografskom prikazu oznaditi namjenu povrsine sjeverno uz okretilte, nije jasno Sto ista
predstavlja.

- Sukladno &lanku 5. i 61. vazeteg GUP-a igralista za tenis, badminton, koZarku, bocaliste nisu
pomocne gradevine, lo su sportsko-rekreacijske gradevine koje se mogu graditi unutar sportsko-
rekreacijske namjene. U tom smislu treba korigirati odredbe Plana.

- Definirati pojam ,stabilnih djecjih igracaka”,

Riva 8, 52100 Pula - Pola

Tel: 00385 52 351 465

Fax: 00385 52 351 466

prostorno@zpuiz.hr 1

www.zpuiz.hr
1
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Slijedom navedenoga, Plan je potrebno uskladiti u svim dijelovima, kako u tekstualnom tako i u
grafickom dijelu. Konaéni prijedlog plana sukladno clanku 107. Zakona potrebno je dostaviti ovom
zavodu radi pribavljanja misljenja.

= Ravnateljica:
“Vedrana Peri¢, dipl.ing.arh.

riéna savjetnica za prostorno uredenije

nWmié, dipling.arh.
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o . O

STARSEA - REGIONE ISTRIANA
REPUBLIKA HRVATSKA GRAD ROVINJ - ROVIEKE760907
TAY DI BOVINY - ROVIGNC
MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREDENJA, CITTA" DI ROVIN ok caaddions
GRADITELISTVA | DRZAVNE IMOVINE

ZUPANIJA

KLASA: 940-01/25-03/333 ;
URBROVJ: 531-15-2-4-25.6 |Sigla o
Zagreb, 11.12.2025. o

005577 |

-3¢ |
ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD ROVINJ -
ROVIGNO, UPRAVNI ODJEL ZA
PROSTORNO PLANIRANIJE, ZASTITU
OKOLISA I IZDAVANJE AKATA
TRG PIAZZA MATTEOTTI 2,

52210 Rovinj

pisarnical@rovinj-rovieno. hr

PREDMET: Postupak izrade i donoSenja Urbanistikog plana uredenja "Laste",
- misljenje na Prijedlog Plana za javnu raspravu, daje se
- dostavija se

Postovani,

Nastavo na dostavljenu posebnu obavijest o 1. ponovnoj javnoj raspravi o Prijedlogu
Urbanistickog plana uredenja ,Laste™, KLASA: 350-03/24-09/ 1, URBROJ:2163-8-05-01/]-
25-53 od 27.11.2025. godine. ponovo se ocitujemo i ustrajemo pri prethodno iznesenim
primjedbama u sklopu javne rasprave o Prijedlogu predmetnog Plana. Prethodnim dopisom,
sudjelujuci u javnoj raspravi temeljem posebne obavijesti o javnoj raspravi, KLASA:350-
03/24-09/1, URBROJ:2163-8-05/1-25-40 od 07.08.2025. godine, jasno smo naveli kako
predloZeni Plan umanjuje tr#isnu vrijednost nekretnina u viasnistyvu Republike Hrvatske, a koje
se nalaze unutar obuhvata Plana.

Naime, prema Prijedlogu Plana vidljivo je da je za nekretnine pojedinih vlasnika
predvidena mjeSovita, ugostiteljsko-turisti¢ka i dr. namjene, dok su nekretnine u vlasnistvu
Republike Hrvatske (k.&.br, 9285/6, 9285/5 i 9285/1 sve k.o. Rovinj) iskljuéivo u namjeni Z5
(zastitne zelene povrsine), koja bi prema trzidnoj procjeni nekretnina po m? vjerojatno imala
najmanju vrijednost u odnosu na druge namjene predvidene Planom. S obzirom na predloZzenu
namjenu, moZe se zakljuéiti kako bi rezultat iste bio smanjenje trzisne vrijednosti predmetnih
nekretnina, $to se ne moZe tvrditi za ostale nekretnine u obuhvatu Plana. [z cega proizlazi da
su nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske odabrane za odredenu prostornu namjenu (7.5)
kako bi se ispunile formalne odredbe Plana. Ujedno, ovakvim planiranjem prostornih namjena
nekretnine u vlasnitvu Republike Hrvatske postaju okucnice, zelena oaza, perivoj susjednim
nekretninama u privatnom vlasnistvu i vlasnistvu Grada Rovinja, ¢ime se direktno pogoduje
drugim vlasnicima naustrb imovine Republike Hrvatske.
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Nadalje. nositelj izrade Plana u [zvje3éu o javnoj raspravi odrZanoj od 12. kolovoza
2025. do 10. rujna 2025. godine, KLASA: 250-03/24-09/1. URBROJ: 2163-8-05-01/1-25-42
od 29.10.2025., na navedene primjedbe dao je sljedeée struéno misljenje:

_ Strucno misljenje izradivaca: Ne prilivada se

Primjedba se odnosi i Cestice u viasnisive Republike Frvaiske (k.c.br. 9285/6, 9285/5
i 928571, k.o. Rovinj) kaje su prema Prijediogu UPU-a , Laste” planivane u aamjent 25 —
Zaditna zelena povriing, dok Minislarstvo prediuge njihovo uklj uéivanje u mjesoviiu (prefezilo
stambenu) namjenu, usporedivi s Cesticama i privatnon viasnifivu u reposrednont okriZenfu.

Pri odredivanju namjena povr§ina Plan se nije vodio kriterijem viasnistva, nego
prostoraim, funkcionalnim i okoiisnim lriterijima. Navedene cestice i vlasnigtvy Republike
Hrvaiske nalaze se uz kanal Campolongo, u zoni opasnesti od poplava i u najnizem difelu
obuhvata Plana. Namjena Z5 odredena je radi oduvanja privodnih vodnih i krgjobraznih
obiljezja prostora le osiguranja prostord za sustav zadriavanja i infiltracije oborinskih voda.

Svjesni smo potrebe da se valorizira imovina Republike Hrvatske, ali na navedenim
Gesticama nije moguée plamirati nyjeSoviiu namjenu. K.¢. 9285/5 k.o. Rovinj ima povrSinu 82
m? i nalazi se neposredno uz inundacijsko podrudje i ufce kanala Campolongo, a dio k..
928571 k.o. Rovinj koji lefi unutar obuhvata Plana ima povrsinu 93 i’ | nalazi se u koridoru
planirane prometnice. K.C. 0285/6 ko. Rovinj, jedina koja velicinom (1346 m?) nacelno
zadovoljava standarde, iakoder je smjestena uz imndacijsko podrudje kanala, na najnizem
dijelu obufivata. te je zbog loga predvidena za smjestay kisnih vriova i refencija u sustavi
odvodnje oborinskih vode.

S obzirom na navedeno, planivana noamjena Z5 u potpunosti je wlemeljena na
prostornim, okolisnint i tehnidkim kriterijima te uskiadena s koncepeijom wredenja UPU-a,
koja predvida smanjenje fzgradenosti u zoni mogudih poplavnih utjecaja i oéuvanje prirodnih
vrijednosti prostora.”

Uvazavajuéi navedeno struéno migljenje u dijelu koji se odnosi na 9285/5 i 92835/1 obje
k.0. Rovinj, smatramo da se i dalje nedavoljno uzimaju u obzir moguénosti drugadijeg
planiranja koje bi omoguéilo pravedniju valorizaciju imovine Republike Hrvatske, poglavitou
odnosnu na nekretninu k.&.br. 9285/6 k.0. Rovinj.

Ujedno prema navodima u ObrazloZenju - UrbanistiCki plan uredenja ,Laste® u
Rovinju-Rovigno - radi se o pretezito raviom terenu, na nadmorskoj visini izmedu 91 10m, u
laganom padu prema sjeverozapadu (gdje kanal Campolongo ulazi u cijev kojom se odvodi u
more). Neposredno vz kanal postaji opasnost od poplavijivanja u scenarijima srednje i male
vierojatnosti. Obuhvat Plana granii s otvorenim vodotokom - sabimi kanal Dugo polje
(Campolongo), s tim da je granica obuhvata planirana na natin da je iz njega izuzeto komplemo
inundacijsko podrutje kanala. Pojas uz vodotok unutar obuhvata Plana, minimalne Sirine 10
m, planiran kao zaStitno zelenilo (Z3), ureduje se i odrZava se na nadin da mora biti osiguran
pristup vodotoku radi njegavog odrZavanja. Neposredno uz kanal postoji opasnost od
poplavijivanja u scenarijima srednje i male vjerojatnosti. Podrugje ugrozeno plavlienjem
ukljuéuje i dijelove nekoliko gestica miefovite namjene te istodno javno parkiralidte, Na
kartografskom prikazu 3.2. "Posebna ogranidenja” prikazano je podrugje srednje vjerojatnosti
pojave poplave, ucrtano temeljem podataka Frvatskih voda.
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5lika 18: Ogranitenja vezana uz Lanal: pojasevi 6, 101 20 m od ruba kanala (plavo) te podrudjc ugrozeno plavljenjem (crveno
crtkano), preklop s pamjenom povrsina i pravilima provedbe Plana.

Za gradenje u oznadenom podrugju ugrozenom plavljenjem sav rizik i sve Stete od
plavljenja snosi investitor 0dnosno vlasnik gradevine.

Temeljem svega navedenog uocljivo je da su odredene zgrade, odnosno gradevinske
gestice u privatnom Vlasnistvw/vlasnigtvu Grada planirane 72 mjesovitu namjenu unatod
&injenici da se nalaze na podrucju koje je takoder definirano kao zona opasnosti od poplava ili
neposredno Uz kanal Campolongo, vidljivo iz gore prilozene slike iz ObrazloZenja. Ako se
uzme u obzir natelo ravnopravnosti svih vlasnika nekretnina u postupku planiranja, te ako se
isti kriteriji primjene na k.c.br. 9285/6 k.0. Rovinj kao 5to su primijenjeni na ostale cestice uz
kanal Campolongo, proizlazi da bi s i navedena cestica mogla planirati za mjeSovitu namjent
odnosno gradenje.

Trenutnim Prijedlogom Plana stvara se dojam nejednakog tretmana vlasnika unutar
istog obuhvata te s¢, primjenom najrestriktivnijih kriterija iskljucivo na imovinu Republike
Hrvatske, ista obezvrjeduje naustrb drugih vlasnika. Inzistiramo na dosljednoj primjeni pravila
planiranja i zaitite od poplava na sve nekretnine unutar obuhvata.

Ujedno se u strucnom misljenu navodi da se k.&.br. 9285/6 k.o. Rovinj nalazi na
najnizem dijelu obuhvata, te da je zbog navedenog predvidena za smjedtaj kisnih vrtova i
retencija u sustavu odvodnje oborinskih voda, aisto tako je u obrazlozenju navedeno da se radi
o preteZito ravnom terent, na nadmorskoj visini izmedu 9 i 10 m. Nije posve jasno zasto je
Gestica u viasnmistvu Republike Hrvatske u cijelosti predvidena za 75 namjenu, a ujedno se iz
Prijedloga Plana moze vidjeti da je namjena Z5 predvidena i na drugim dijelovima unutar
obuhvata Plana, iz tega proizlazi da nije nuzno da 75 namjena bude predvidena na cijeloj
k.&.br. 9285/6 k.. Rovinj zbog, kako je navedeno U strugnom misljenju, prostornih,

funkcionalnih i okolisnih kriterija.

Nadalje, u ObrazloZenju je jasno navedeno da za gradenje u podruéju ugrozenom
plavljenjem "sav rizik i sve §tete od plavljenja snosi investitor, 0dnosno vlasnik". Unatog toj
konstataciji, Prostorni plan predvida moguénost gradenja zgrada na odredenim &esticama koje
nisu u vlasnistvu Republike Hrvatske a prema gore priloZenoj slici nalaze se u podrugju
ugrozenom plavljenjem. dok se 7a susjednu Cesticu U vlasnigtvu Republike Hrvatske gradenje
ne predvida s obrazlozenjem da se nalaze u istom tom podrucju pgrozenom plavijenjern.

Ekomena d.o.o.
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Predlazemo da se prilikom finalizacije Plang Jo3 jednom razmotre nasi argumenti te da
S¢ pronade rjedenje koje nece diskriminirat; Vlasnistvo Republike Hrvatske u odnosu na
privatne i gradske nekretnine, te da se preispita stvarn; opseg i poloZaj potrebnih zelenih
povrdina koji je prema trenutnom Prijedlogu Plana isklju¢ivo na $tety imovine Republike

Hrvatske, a sve kako se pri odredivanju namjena povr§ina Plan ne bi vodio kriterijem

Zakljucno, ponavijamo, da je odredbom Clanka 9. stavka 20. Zakona o upravljanju
nekretninama pokretninama u vlasnistvy Republike Hrvatske (NN 155/23 —nadalje u teksty

Zakon) propisano da upravljanje nekretninama j pokretninama y vlasnistvu Republike
Hrvatske obuhvaca sve sustavne i koordinirane aktivnosti i dobre prakse kojima Ministarstvo

fazumno, pafnjom dobroga gospodara, sukladno nadelima odgovornosti, javnosti,
ucinkovitosti i predvid| jivosti.

S postovanjem,

Dostaviti:
I.Naslovy
2.Pismohrana_, ovdje

Na znanje;
L. Uprava za prostorng uredenje, MPGI, suglasnos i.

Ekomena d.o.o.
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REPUBLIKA HRVATSKA

MINIS

RAVNATELJSTVO CIVILNE ZASTITE

PODRUGNA SLUZBA CIVILNE ZASTITEP
ODJEL ZA INSPEKCIJU

KLASA: 245-02/25-25/562
URBROJ: 511-01-378-25-2. D.K.
Pula, 12. prosinca 2025.

Ministarstvo unutarnjih posiova,
zastite Pazin, Odjel za inspekciju, u postupku d
te utvrdivanja uskladenosti sa zakonima i pro
pozara, daje:

TARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA

Ravnatelj

pisima kojima se ure

T

REPUBLIKA HRVATSKA - REPUBBLICA DI CROAZIA
JUPANILIA ISTARSKA - REGIONE ISTRIANA

GRAD ROVINJ - ROVIGNO
CITTA" DI ROVINJ - ROVIGNO

Primljenc:

AZIN | Pervenuto: f‘l '12'
Kasifikacljska oznaka: Org Jedinica:
Mjuna P Unitd org.i
150— gl ~02]1 ok
Urudzbeni bra): Frioga  |Vrijedrios!
N. protagalio: nllagatl vV {um
g&

stvo civilne zastite, Podru¢na sluzba civilne
ono3enja dokumenata prostornog uredenja
duje podrugje zastite od

MISLJENJE

da je Prijedlog Urbanistitkog plana uredenja ,

ureduje zadtita od pozara.

Miglienje se izdaje U skladu s ¢lankom
novine", br. 92/10 i
(,Narodne novine*, 153/
Urbanistikog plana uredenja
Istarske zupanije, Grada Rovinj-
okoliga i izdavanje akata KLASA: 350-03/24-
27.11.2025. godine.

ostavljeno:
@lstarska Zupanija
“’Grad Rovinj-Rovigno
Upravni odjel za prostorno planiranje,
zatitu okolida i izdavanje akata
2. Pismohrana — ovdje

Ekomena d.o.o.

114/22) i clankom 101. stavak 1.
13, 65/17,114/18, 39/19, 98119
Laste®, izvrSenom po O
Rovigno, Upravnog odjela za pros

Laste", u skladu s propisima kojima se

23, Zakona o zaétiti od pozara (,Narodne
Zakona o prostornom uredenju
i 67/23), a po uvidu u Prijedlog
bavijesti dostavijeno od strane
torno planiranje, zastitu

09/1; URBROJ: 2163-8-05-01/1-25-53 od

o

ver JITELJ ODJELA
w
\

orerfo Kanciani |
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AEPUBLIKA HAVAT

LUPA

MINISTARSTVO KULTURE I MEDIJA TrE o
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE _ ~ze| T 1
KONZERVATORSKI ODJEL U PULI
KLASA: 612-08/25-10/0168
URBROJ: 532-05-02-1017-25-04
Pula, B. prosinca 2025.

GRAD ROVINJ
Trg - Piazza Matteotti 2
Rovinj

PREDMET: GRAD ROVINJ ~ Postupak izrade i donoSenja Urbanistickog plana uredenja ,Laste* -
ponovijena javna rasprava - migljenje

VEZA VAS BROJ: KLASA: 350-03/24-09/1; URBROJ: 2163-8-5-1/1-25-53 od 27.11.2025.

Temeljem poziva za dostavu zahtjeva Grada Rovinja, Trg-Piazza Matteotti 2, Rovinj, za
potrebe izrade urbanistickog plana uredenja ,Laste”, Konzervatorski odjel u Puli donosi
sliedece misljenje:

Ekomena d.o.o.

1. Problematika odnosa sustava mjera zastite kulturnih dobara i dokumenata

prostornog planiranja definirana je u &lanku 56. Zakona o zastiti i ofuvanju
kulturnih dobara (NN 145/24). Zakonom je predvideno da dokumenti prostornog
uredenja, ovisno o vrsti i podruéju cbuhvata, obavezno sadrze pcdatke iz
konzervatorske podloge sa sustavom mjera zastite nepokretnih kulturnih dobara
koja se nalaze na podruju obuhvata plana. Nadalje, Zakon odreduje ,Dokument
prostorno uredenja moZe se donijeti samo uz prethodnu suglasnost nadleznog
konzervatorskog odjela ... itd."

. Na podrugju obuhvata UPU ,Laste” prema na$oj evidenciji nema zasti¢enih

kulturnih dobara upisanih u Registar kulturnih dobara koji podlijezu odredbama
Zakona o zaétiti | oGuvanju kulturnih dobara (NN 145/24).

. Unutar obuhvata, na iznimno osjetljivoj lokaciji, nalazi se crkva BezgrieSnog

zacCeta, okruZzena gu$cim zelenilom, jednobrodno romanicko  zdanje s
istaknutom polukruznom apsidom natkrivenom 8&krilama, s naknadno
dogradenom lopicom. Za predmetni objekt Konzervatorski odjel u Puli planira
provesti postupak upisa u Registar kulturnih dobara.

. S aspekta zastite kulturne bastine, radi ofuvanja distance od predvidenih

novogradnji i zbog zadrZavanja izvorne ambijentalnosti poljske crkve smatramo
nuZno potrebnim o&uvati $to veéu zastitu zelenih zona uokoelo iste. Smatramo da
su predvidena cesta, biciklisticke i pjeSatke staze locirani preblizu crkve te da ¢e
isti imati negativan utjecaj kako na povijesne vizure tako i na ambijentainost i
doZivljaj crkve i cjelokupnog prostora. Radi zastite spomenika i povijesnog
prostora predlaZemo izradu dodatnih analiza utjecaja na bastinu i korekciju
idejnog rjeSenja. Zbog zastite crkve i njezinog neposrednog okoli$a
prediazemo izmjestanje pristupne ceste na drugu lokaciju kao i udaljavanje
novoformiranih staza od same crkve.
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5. U sklopu programa Ministarstva kulture u tijeku je izrada Konzervatorske podloge
za kulturno povijesnu cjelinu Rovinj i za njezine kontaktne zone. Zona obuhvata
UPU ,Laste" neposredna je kontaktna zona kulturno povijesne cjeline te ¢e za istu
biti donesene mjere zastite koje ¢e trebati unijeti u prostorne planove.

6. Zbog reminiscencije na povijesne vizure, zadrZzavanje ambijentalnosti i smanjenja
negativnog vizualnog uéinka prediazemo da se sva novogradnja od koridora
prometnica zakloni kvalitetnim visokim zelenilom.

7. Predlaze se izbjegavanje postavijanje vizualno nametljive oprema poput velikih
reklamnih totema, svjetle¢ih panela i dr.

8. Nakon privodenja prostora namjeni i &iS¢enja gustog zelenila, a svakako prije
pocetka gradnje, potrebnao je izvr§iti arheologku reambulaciju cijelog prostora kako
bi se utvrdilo da li eventualno postoje arheoloski nalazi na prostoru obuhvata
plana. Tu obvezu je potrebno ugraditi u odgovarajuée odredbe plana za zastitu
arheoloSke bastine.

9. U poglaviie koje se odnosi na zastitu kulturne bastine potrebno je ugraditi mjere iz
¢l. 39 Zakona o zastiti i ofuvanju kuliunih dobara, a koja se odnosi na
novootkrivena arheolo$ka nalazista: “Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih
drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod povrSine tla, na kopnu, u vodi
ili moru naide na arheolo$ko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna
je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadleZno fijelo”.

Voditeljica podruéne sluzbe
za konzervatorske poslove

Dostaviti:

1. Grad Rovinj
Upravni odjel za prostorno planiranje, zastitu okolia i izdavanje akata
Rovinj

2. Arhiva - ovdje

Upula za otpremu:
Peod 1. — obi¢nom postom

Ekomena d.o.o.
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Upravni odjel za prostorno planiranje, zastitu okoli$a | izdavanje akata
Rovinj

Matteottijev trg 2

veza
KLASA:  350-03/24-09/1
URBROJ: 2163-8-05/1-25-48

STRANKA: Sasa Muskardin

PRIMJEDBE

na Prijedlog urbanistitkog plana uredenja "Laste” temeljem 1. ponovne javne
rasprave od dana 27.11.2025. godine

- punomoé u spisu

Stranka je suvliasnik k.€.br, 9250/2 z.k.ul.br. 854 k.o. Rovin| (dalje: nekretnina
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stranke).

Nekretnina stranke je u podrucju zahvaia Prijedloga urbanistiCkog plana
uredenja "Laste"

Stranka je vec pisala primjedbe | prijedioge na Prijedlog urbanisti¢kog plana
uredenia "Laste” (dalje. prvi prijediog plana) sukiadno objavi javne rasprave od
dana 07.08.2025. godine.

Nazalost, veéina primjedbi / prijedioga nije usvojena.

Ovim podneskom stranka iznosi primjedbe i prijedioge na ovaj novi Prijedlog
urbanisti¢kog plana uredenja "Laste" (dalje: prijedlog plana).

pozicioniranje gradevne Cestice (1)

nekretnina stranke se nalazi u zoni M3-1
nekretnina stranke ima povrsinu od 1351 m2

prijedlogom plana je predvideno pozicioniranje gradevnih &estica (P1-P5) na
na¢in da na nekretnini stranke nije predvidena nijedna cijela gradevna
Gestica

kako je vidljvio iz prijedlioga plana, nekretnina stranke se dijeli izmedu ¢ak fri
predvidene gradevne Cestice §to znadi da stranka nema nikakvu moguénaost
samostaino formirati gradevnu &esticu iako ima u vlasnidtvu nekretninu koja
povréinom ima dvaput minimaino odredenu povr§inu gradevne Sestice

stranka smatra da je takvo pozicioniranje gradevne Cestice napravljeno u
korist susjednih nekretnina od kojih je i potekla inicijativa (i financiranje)
prijedloga plana te se tfakvim prijediogom plana pogoduje tim buduéim
investitorima

naime, ako stranka ne moZe samostalno formirati gradevnu Cesticu (iako je
povréina nekretnine stranke viSe nego-dovoljina za formiranje gradevne
Gestice), ako stranka ni u jednoj predvidenoj gradevnoj &estici nema vedinski
udio {a nema) tada tako pozicioniranje gradevnih Cestica predstavija
neobrazloZivo i neobrazloZeno negiranje prava stranke i zapravo nekretninu
stranke ¢ini neupotrebljivom

ovo stoga jer ne postoji obveza viasnika susjednih nekretnina (koji mogu
samostalno formirati gradevne destice na veéini svojih nekretnina) da
naprave bilo kakvu zamjenu nekretnina sa strankom

Ekomena d.o.o.
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prijedlogom plana, jednostavno, stranka nema nikakvu mogucnost iskoristiti
svoju nekretninu kao gradevnu éesticu bez suglasnosti | uvjetovanja osoba na
¢iju inicijativu se radi plan, a ne postoji nikakva obveza inicijatora prijedioga
plana da pristane ili degovori bilo kakvu zamjenu nekretnina sa strankem

stranka ovdje istice kako prema grubim izradunima inicijator prijedloga piana
ima 40-tak posto vlasniStva nekretnina u zahvatu prijedloga plana, & preko 70
posto predvidenih objekata se nalazi na vlasniStvu inicijatora plana, a §to je
oCiti nesratmjer

stoga je primjedba stranke na prijediog plana ta da se ovakvkim prijedlogom
stranka onemogudéuje u bilo kakvoj izgradniji bio €ega na nekretnini stranke
koja ima 1351 m2

stranka predlaZe da se primjedba uvaZi na naéin da se

ili promijeni prijediog plana na nacin da se repozicionira jedna gradevna
cestica tako da je je u cijelosti na nekretnini stranke

ili smanje povrSine planiranih gradevnih éestica i time postigne to da
pozicija ovako planiranih gradevnih ¢estica bude takva da se jedna cijela
gradevna Cestica nalazi na nekretnini stranke uz, naravno, izravni pristup
na javnu prometnicu

pozicioniranie aradevne destice {2)

prijedlogom plana je predvideno da izmedu planiranih gradevnih ¢estica (P1-
P5) i planirane javne prometnice pastoji dio za kojeg nije jasno ostaje li u
viasniStvu inicijatora prijedloga plana (privatno vlasnistvo)

dakle, prijedlogom plana nije je predvideno da NE POSTOJI izravni pristup sa
planiranih gradevnih éestica na planiranu javnu prometnicu

{0, jednostavno, nema nikakvog smisla jer je plan, po definiciji, sredstvo da se
omogudi i pojednostavi buduéa izgradnja na tome porsotruj

takvim pozicioniranje gradevnih Cestica se zapravoe onemoguduje bilo kakva
izgradnja bilo koje gradevne Sestice izuzev onih koje su u viasnistvu inicijatora
prijedloga plana (jer zapravo samo on ima pristup do javne prometnice sa
svoje nekretnine obzirom da je vlasnik i te nekretnina koja se nalazi izmedu
planirane javne prometnice i gradevnih &estica)

jednostavnije re¢eno, nekretnina stranke je okruZena privatnim viasnidtvom i
nema neposredni pristup planiranoj javnoj prometnici

Ekomena d.o.o.
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takvim prijediogom plana se pogaduje incijatoru promjene plana keji jedini ima
neposredni pristup planiranom javnoj promeinici, a nekreinina stranke ostaje
izolirana i bez pristupa javnoj prometnici

u ovome trenutku ta ista nekretnian stranke IMA izravan pristup prometnici sa
juZne strane

primjedba i prijedlog stranke je da se prepozicionira planirana javna
prometnica na nacin da ista neposredno graniCi na nekretninom stranke

pozicioniranje planirane zgrade (objekia) na planiranim gradevnim
¢esticama P1-P5

prijedlogom plana je pozicija buducih zgrada na gradevnim Cesticama P1-P5
predvidena tako da zgrade imaju pravokutni oblik u kojem procelie zgrade koje
gleda prema juZnoj strani (moru) predstavija visestruko manju povrdinu od
ostalih dijelova fasade zgrade

jednostavnije reéena, planirani polozaj buduéih zgrada na gradevnim
éesticama P1-P5 je takav da te zgrade ne gledaju na jug

io je potpuno drugacije od SVIH zgrada koje se ve¢ nalaze izgradene na tom
podrugju

naime, sve izgradene zgrade na tome podrugju imaju juZnu orijentaciju
odnosno vedi (Siri) dio profelja zgrada gleda prema jugu

to je jasno vidijivo iz ortofoto snimke prostera koji je u prijedlogu plana - sve
zgrade imaju juZnu crijentaciju

stoga je primjedba na prijedlog plana ta da se promijeni orijentacija planiranih
zgrada na gradevnim Cesticama P1-P5 na nafin da zgrade dobiju juznu
orijentaciju odnosno da Siri (ili barem jednaki) dio procelja zgrada bude
usmjeren prema jugu

takvo rjedenje je logi¢no jer je to najbolji pogled na staru jezgru Rovinja, a i u
skiadu je sa postoje¢im zgradama i tradicijom na tome podrudju {stara

Zeljeznitka stanica, stambene zgrade u susjedstvu - sve imaju juZnu
orijentaciju)

planirani broj i povrsina gradevnih &estica (1)

odredbama za provedbu prostormog plana toka 4.1. je odredeno sliedece:

Ekomena d.o.o.
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(1) Pravila provedbe za povriinu oznaéenu: M3-1 1. ablik i veliina gradevne destice i/ili
obuhvat zahvata u prostoru a. Oblik i velitina gradevne testice odredeni su grafickim
prikazom, a moguce ih je korigirati u skladu s tolerancijom odredenom opéim uvjetima
odredenim u poglaviju 1.4,

Prvi tekst ove provedbene odredbe u prvome prijediogu plana je glasio

"oblik i veli¢cina gradevne éestice odredeni su grafickim prikazom, a moguée ih je
odrediti i drugafije, pod uvietom da povrina gradevne {estice iznosi najmanje 500
m2 za obiteljske gradevine do 3 stambene jedinice ili 700 m2 za viseobiteljske
gradevine od 4 stambene jedinice

ova odredba je bolja, ali i dalje nejasna

naime, opet nije jasno da li ova odredba omoguéuje da se promijeni broj
planiranih gradevnih festica (a time i zgrada) obzirom na to da je
definirana samo minimalha povr8ina gradevne d&estice, ali ne i njihov
maksimaini broj

stoga je primjedba da se ova odredba prepravi na nacin da se jasno
definira kako ukupan broj gradevnih Cestica mora ostati isti ili da se
to€no definira broj gradevinskih ¢estica

planirani broj i povrdina gradevnih $estica (2)

prvim prijediogom prostornog plana je predvidenc da najmanja povrina
gradevne Gestice iznosi 500 m2 za tri stambene jedinice, a 700 m2 za &efiri
stambene jedinice

u ovom prijedlogu plana to nije izmjenjeno

stranka podrzava ideju da se izbjegne preizgradenost ovog podrudja

no, to podrugje je zapravo zadnji dio Rovinja koji pruZa moguénost izgradnje
vrhunskih objekata na prvoklasnoj lokaciji

stranka od nekretnine-koja ima powrSinu od 1351 m2 dobiva mogucnost
iskoristiti maksimalno 700 m2

dakle, ono &to se planom predvida je da se veliki dio gradevinskog podrucja
bude zapravo nelzgraden

primjedba i prijedlog stranke je sljedeéi:

da se omoguéi izgradnja veéeg broja stambenih zgrada, ali sa veéom
potrebnom povrSinom gradevne Eestice i to na naéin da minimalna

Ekomena d.o.o.
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povréina gradevne Cestice za zgradu do fri stana iznosi 600 m2, a za
zgradu do 4 stana 800 m2 - time se dolazi do bolje iskoristivosti toga
gradevinskog podrudja i mogucnosti izgradnje viSe zgrada, ali uz veéu
povriinu gradevne Cestice

ako je, pak, cilj da bude ograni¢en broj zgrada stranka smatra da bi bilo
potrebno povedati povriinu minimalne gradevne &estice na nacdin da za zgradu
do 3 stana bude 600 m2, za zgradu do 4 stana bude 800 m2, a ako Ce se
raditi zgrada sa 6 stanova da to bude 1200 m2 - dakle, da se predvidi i
izgradnja zgrade sa 6 stanova

time se zadrZava isti standard - odnos povr§ine i stana, a gradevinsko
podrudje i zemljidte {koje je tako rijetko u Rovinju) biva kvalitetno iskoristeno

stranka napominje kako veliki broj viSestambenih zgrada u Rovinju i imaju po
6 stanova taka da to nije nesto novo

zakljudak

stranka smatra da prijediog plana u ovome obliku i sadrzaju nije prihvatijiv i
nije dobar

prijedlog plana je sadinjen tako da se preferiraju interesi inciijatora plana koji
dobiva nesrazmjerni odnos planiranih zgrada i stvarnog viasniStva postojecih
nekretnina

prijediog plana stranci onemogucuje pristup planirano] javnoj prometnici,
onemogudéuje izgradnjju bilo kakvog objekta bez prethodnog (ni¢im
zagarantiranog i ni¢im osiguranog) dogovora (koji mozZe, ali i ne mora
postojati) sa inicijatorom prijedloga plana

prijediog plana nekretninu stranke koja ima 1351 m2 &ini potpuno samostaino
neupofrebljivom i neizgradivom,

prijedlogom plana se stranka dovodi u nepovoljniji poloZaj nege $to je sada
(naime, sada se ne moZe niSta graditi, a prijedlogom plana nece nista modi
graditi bez suglasnosti i dogovora sa inicijatorom plana)

sioga stranka pradlaZs se cvalkav prijedlog plana maiprihvatiic | ooVt o

Feseng Wl

SULIBIA, Skl &gl 10T
JURC AR, JARUKA | virvtimar Dutn

ODYIETMICK DRUSTYO | e
S OGRAICIPIT AL -
ODGOVRMNOLUL L [
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REPUBLIKA HFVATEAA - REPUEBILICA Bf CROAZA
wﬂr’““ﬂ'mm x no.hr “anan Bou Telile J‘u

| CITTA® DI RDVINY - ROVIG!
From: Zninka Kablar [ r—— i
Sent: 16. prasinca 2025. 905 |opmente 1 fio1d- m&._.___
To: Urbanizam@rovinj-rovigno.he; Pisamicmwmi-ﬂ-rdwggh, ) T
Subject: Laste - primjedbe i zahtjevi o ?f’ffi' '&5‘ ,.
Pozdrav, Nl

U teSkoj naivi za dobrobit nefeg grada | gradana, iskreno se nadam da projekt Laste neée biti usvojen.

U suprotnom:

1. Nemojte dirajte crikvicu Concetta na koju je veé krenuo bager. Ne dirajte ni maslinik ni stari
hrast koji je okruZuju, Satuvajte i njegujte £ta su nam ostavill stari. NadZiviet ¢e nas svih |
ostati pokaljanjima.

2. Ne gradite na kanalu. Zaista. Ne gradite na kanalu. Za budude stanovnike a i cijelog naselja jer
camo poplaviti. Nemaojte graditi rovinjske hoto vile. Znamo rezultat iz Svete Nedelje.

3. Smanjite broj vila na ukupno 15, Podebljajte im cijenu.

4. Stavite ulez/fizlaz na gradilifte | ulaz/izlaz za budude stanovnike u ulicu Laste ili Brade Brajkovié
kad je to njihov projekt. Rasteretite ionake ljeti prenapuéenu ulicu Concetta koje spaja ulaz u
grad, novl autobusni keladver | cijeli sjevern| dio grada.

Ostavite zeleni pojas zelanim i naplavnim. Za naé grad | gradana.
Za buduénost,

Zrinka Kablar
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LN TAINIR 1D AAOAR « PIEANL §E RO §

GRAD ROVINJ - ROVIGNO
CITTA" DI ROVINJ - ROVIGNO

—-—Original Message-—- o - oL 00

From: Brendan Matthews e e = ~=g
Sent: Monday, December 8, 2025 3:32 PM v -09 4

To: samanta.baric@rovinj-rovigno.hr Urodionn bk~ -
Subject: LASTE "i’:“wj Aeged |vsiore

Gospodo, mogu li podnijeti ova pitanja za ukljuivanje u raspravu o planiranju Laste u srijedu, 12. prosinca?
(Google translation from English)

Postovani/a,

Ja sam stanovnik/ca Concette i Zelim izraziti sljededa pitanja u vezi s predioZenim projektom ‘Laste”:

Op¢e informacije o projektu:

Hode li se projekt dovrsiti u jednoj fazi i koji su datumi poletka i zavrietka

Koji su predloZeni radni dani i sati te postoje li razmatranja u vezi sa susjednim kuéanstvima, npr. buka, pradina,
rasvjeta, sanitarni ¢vorovi, parkiralidte za radnu snagu?

Gdje ¢e se nalaziti glavna ulazno/izlazna mreia i je li se vodilo rauna o zastiti kapele i protoka prometa.

Gustoca izgradnje: Broj zgrada i stanova dini se vrlo visokim za relativno malo podrulje izgradnje. Zaito je podrulje
izgradnje tako gusto u odnosu na malu dodjelu zelenih povriina?

Cini se da projekt ima vrlo agresivan pristup sjedi drveca. Mnoga stabla su veé posjedena od 1. prosinca.
Zaitita kapele:

Cini se da plan dopuita zeleni pojas oko i iza kapele?

Omogucuje li to zastitu postojecih stabala koja trenutno rastu oko kapele, ukljucujuéi 300 godina star hrast.
Kakva ce se fizicka zastita postaviti kako bi se izbjegla bilo kakva $teta na kapeli ili drvecu?

Koja Ce se fizitka zasdtita koristiti za zastitu temelja kapele od susjednih servisnih rovova?

Koja je minimalna udaljenost ovih rovova od temelja kapele?

(Trenutna radna vozila ve¢ oristuoaiu lokaciii oreko lokaciie kaoele. MoZete li oreanizirati da se to zaustavi.)
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¢ini se da plan navodi podrudja rizika od poplava, ito se podudara s nekim zgradama. Hoée |i se o ovom povecanom
riziku abavijestit potencijalni investitori ili kupci?

Cinl se da plan implicira da ée rTbnjak za otjecanje biti dovoljan za ublaZavanje rizika od poplava. Jesu li provedeni
ikakvi tehnifki detalji o veli€ini ovog ribnjaka u odnosu na potencijalne koli¢ine vode?
S postovanjem

Regards
Brendan=

Ekomena d.o.o.

61



URBANISTICKI PLAN UREDENJA “LASTE” U ROVINJU-ROVIGNO

Esamlca@rovlnl-rovgno.hr AEPUBLIKA HAVATS<A - REPUBELICA DI CROAZIA
— —

rae

| -f‘ J HO&."'-O
From: Brendan Matthews " - SAOVIN. - ROVIGNO
Sent: 16. prosinca 2025. 14:18 e Ml o i e
To: Pisarnica@rovinj-rovigno hr; ekomena@ekaméodly o 0-2A5
Subject: LASTE DECELOPMENT S 10 Jadnc
- L — — - - - - &__1
51 Sof 715 5"
B )
Prevedenoc s engleskog pomoéu Google prevoditelja N_prencco’s 2 i" e |
1 =/ P
Poitovani/a, ————

Moje ime je Brendan Matthews i stanovnik sam Rovinja, nastanjen u objektu uz planiranu izgradnju lokacije Laste.
Nedavno sam prisustvovao javnoj raspravi i Zelim komentirati glavna pitanja i moguée alternative.

Rizik od poplava.

Podrudje pokazuje sve znakove tedke vode, a razina tla sugerira da je i bit ¢e sklono poplavama u sludaju jakog
vremena.

Alternativa:

1. Da se planovi nove gradnje uklone iz postojeceg kanala 2a odvodnjavanje poplava kako bi se taj kanal proirio ifili
produbio kako bi se uklonio svaki rizik od poplava, kako na lokaciji tako i u Ulici Concetta, $to se dogada velinu
godina, Sto predstavija pozitivan aspekt za plan.

2. Da se odvodnjavanje poplava prosiri i zatrpa, a plan izmijeni kako bi se pristupne ceste lokacije postavile preko tog
podruéja, a nove gradevine premjestile u skladu s tim.

Protok prometa

PredloZena ulazna/izlazna tocka pristupnog kruZnog toka ozbiljno ¢e utjecati na prometnu rutu s velikim prometom,
na koju ée ve€ utjecati izgradnja novog autobusnog kolodvora.

Alternativa

Da se ulaz i pristupna tocka 2grade premjeste iz Ulice Concetta.

Kapela Bezgrednog Zaleca;

U planu se navodi da ¢e kapela ostati netaknuta.

Alternativa

Da se planira da se sva zgrada, ukljudujuéi pristup gradilidtu i servisne rovove, proteie najmanje 20 metara od kapele.
Da svo zelenilo unutar kruga od 20 metara od kapele ostane netaknuto | da se ove podrudje jasno oznadi tijekom
trajanja gradnje. Posebna briga za 300 godina star hrast uz kapelu.

Moguce poboljianje te zelene povriine autohtonim drvecem, kao pozitivan aspekt razvoja.

Lijepi pozdrav
Brendan
Regards
Brendan=
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Comunita degli Italiani Zajednica Talijana
“Pino Budicin” Rovinj Rovigno
REPUBLIKA FRRVA

REPOSSQ
deserti.

N. prot.: 138/2025
Rovinj-Rovigno, 17 dicembre 2025

Per conoscenza:

Al Sindaco della Citta di Rovinj-Rovigno, Emil Niméevié
Alla Presidente del Consiglio Municipale, Tea Batel

2UPAN \ STRIANA
AT LT L; . L W
CITTA® DI VINJ F,’\',V“-i\,"i),
L LA
751}-’)9/;)50-:/47,4-' 05
Npoosoe A ;‘Li:-_? X
‘C’Kid'R’omn}?roﬁgno

Settore amministrativo per la pianificazione territoriale,
la tutela dell'ambiente e il rilascio degli atti
Piazza Matteotti 2, 52210 Rovinj-Rovigno

Alla Vicesindaco in quota CNI della Citta di Rovinj-Rovigno, Gianfranca Suran
Ai rappresentanti qualificati della CI-ZT “Pino Budicin” nel Consiglio municipale della Citta di Rovinj-

Rovigno

Oggetto: Piano di assetto urbanistico "Laste’

La Comunita degli Italiani - Zajednica Talijana “Pino Budicin” Rovinj-Rovigno per questo tramite invia
la propria posizione in merito alla Proposta di Piano di assetto urbanistico "Laste"';

Ai sensi della decisione del Consiglio comunitario del 16 dicembre 2025, si ritiene sia assolutamente
inutile adottare il Piano, dal momento che le modifiche proposte non cambiano nella sostanza
quanto originariamente previsto dallo stesso, e tenendo presente i dati di fatto che hanno portato
alla decisione del Consiglio del 8 settembre 2025 (gia recapitata al destinatario in data 9 settembre

2025, N. Prot.: 81/25), ovvero:
- il calo demografico,
- il calo della natalita,

- I'emigrazione dei giovani verso I'UE,

- I'elevato numero di unita abitative esistenti (nelle strategie e nei piani urbanistici si prevede la

limitazione della crescita della capacita degli alloggi privati),

- il collegamento viario dei nuovi insediamenti alle attuali infrastrutture di trasporto improwvvisate,

- I'edificazione nel corridoio di protezione del canale Campolongo,

- la mancata pianificazione di contenuti di interesse sociale generale,
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la Comunita degli Italiani - Zajednica Talijana “Pino Budicin” Rovinj-Rovigno propone che la proposta
del Piano di assetto urbanistico "Laste” non venga approvata, e richiede che venga immediatamente
avviata la procedura di modifica e integrazione del GUP (Piano Urbanistico Generale) sia per i motivi
strategici sopra indicati ma soprattutto per far fronte alla rapida ed importante trasformazione che
sta avvenendo nella nostra societa e alle reali esigenze della nostra citta e dei suoi cittadini
soprattutto quelli pit giovani.

La Cl “Pino Budicin” richiedera ai propri rappresentanti qualificati nel Consiglio della Citta di Rovinj-
Rovigno di votare in sede di Consiglio come da disposizioni della presente delibera.

La Presideptegelia e

P '.
/ D
74 “Ping Biicy \
4 ,l: -l
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Maria BlaZina
Klub SDP-MOZEMO!-SU
Gradska organizacija Rovinj

Upravni odjel za prostorno planiranje, zastitu okolisa i izdavanje akata
Grad Rovinj-Rovigno

Trg Matteotti 2

52210 Rovinj

pisarnica@rovinj-rovigno.hr

U Rovinju, dana 17. prosinca 2025. godine
PREDMET: Primjedbe na Prijedlog Urbanistickog plana uredenja , Laste” u Rovinju-Rovigno

Postovani,

Dana 10. prosinca 2025. godine je temeljem zaprimljenih primjedaba od strane gradana, udruga,
javnopravnih tijela i ostalih predstavnika zainteresirane javnosti, provedena javna rasprava o Drugom
prijedlogu Urbanistickog plana za podrudje Laste.

S obzirom na broj i teZinu primjedaba koje su iskomunicirane na samoj javnoj raspravi misljenja smo
da je potrebna redefinicija predloZenog plana UPU Laste po sljedeéim totkama:

1. Predlazemo da se Odluka o izradi UPU Laste stavi izvan snage kako bi se ispostovala volja
gradana koji su sudjelovali u javnoj raspravi. 1zrada plana pociva na krivim temeljima. Rovinju
ne treba sezonski kvart za turiste/strance, ve¢ javna namjena za stanovnike grada Rovinja.

U planu se moraju kao prioritet staviti svakodnevni interesi gradana grada Rovinja, a ne

turizam, kojeg imamo sasvim dovoljno. Ustrajemo kod veé iznesenih primjedbi, koje ste
uvelike izignorirali u izvje$¢u o javnoj raspravi od 19.10.2025.

2. Traiimo da se u planu rug; hvata u viasnistvu Grada mobilizira u svrhu _javne
namjene | razvoja javnih drustveno korisnih sadrZaja (osobito u dijelu koji je prvobitno
predviden za hotel, a izmjenom u stambenu zonu ). PredlaZzemo objekte kao $to su: dom za
starije, muzej suvremene umjetnosti, stanovi za priustivo stanovanje, dom zdravlja. Dodatno
je potrebno osigurati izmjestaj zgrade gradske uprave s osiguranim brojem parkirnih mjesta i
dostupno3cu 2a osobe s invaliditetom.

Cestice u vlasnistvu Grada Rovinja u sredinjem dijelu povrSine pod brojem: 9677/1, 9298/10,
9299/1 pogodne su za pozicioniranje javnih sadriaja. U svrhu okrupnjavanja terena potrebnog
za vele objekte i osiguranje kvalitetnijeg urbanistitkog planiranja javnih objekata predlazemo
dodatni otkup terena gdje je to moguce i prikladno.

3. U zadanom obuhvatu UPU Laste povrsinu uz kanal Campo Longo treba u Sirini od 20 metara

(cijelom duZinom obuhvata) staviti v namjenu zastitne zelene povrsine ZS, te u izravhom
nastavku na to sljedeéih 30 metara (cijelom duZinom obuhvata) oznaciti kao javna zelena
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povrdina Z1, koja moZe bitt park, perivoj, livada, §etnica ili edukativna staza. U tom cbuhvatu
treba ostaviti zatefeni fond stabals, izluéiti bolesna stabla i ona koja zbog statickih stanja
predstavijaju apasnost za ljude.

U nizem dijelu, teren u vlasnidtvu grada kaji grani¢i sa kanalom Campo Longo, na esticama
9282/6i9282/10, moZe se privesti rekreativnoj uporabi i zastiti zelenila.

4. Zastitne zelene povriine 25 u dijelu plana koji granici s buduéim autobusnim kolodvorom i sa
Zupanijskom cestom ostaju

5. Naéin planiranja gradnje zgrada i njihovog okolifa sa prometnicama i zelenim povréinama
treba i dalje urediti na nadin prediofen u sadadnjem planu sa , kisnim vricvima” kao urbanom
sustavu odvodnje

6. Povriina oznaCena u planu kao Javna i druStvena namjena — vjerska D8 ostaje istovjetna, te
isto tako i zelene povrine oko nje Z1

ObrazloZenje:

lzuzetno je vazne ostaviti Urban ventilation corridor otvoren u cijeloj njegovoj Sirini i duzini (cijelovit
obhuhvat poljoprivredne povriine Campo longo i nastavak nesmetan preko ovog obuhvata plana do
rnora) , kao i omoguéiti $to vedu moac upijanja aborinskih voda na tom prostoru, te zato povriine uz
kanal Campo longo u gore navedenoj Sirini moraju ostati nedirnuti. Nikakva gradnja, niti zatvaranje
povr§ine ne dolazi u obzir,

Upravo zbog navedenih hidroloiko-klimatolodkih specifitnosti i ekolo3kog znadaja, gradevinsko

puumujc: HE] puvu:t.:iiiln pozicijama, valja plcuvlujr.'u Z@ javinu namjend, ili plii.ial.wu stanovanje za

domace stanovnistve.

Klub vijeénika SDP-MoZemec!-SU

dr. sc. Mariz Blazina
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Ana Grzini¢ Stepanov

U Rovinju, 17. prosinca 2025. godine

Istarska Zupanija
Grad Rovinj-Rovigno

Upravni odjel za prostorno planiranje, zastitu
okoli¥a i izdavanje akata Rovin] - Rovigno

Matteottijev trg - Piazza Matteotti 2
HR-52210 Rovinj— Rovigno

i putem e-pisarnice: pisarnica@rovinj-rovigno.hr

PREDMET: Primjedbe na Prijedlog Urbanisti¢kog plana uredenja , Laste”

Postovani,
ovim putem podnosimo primjedbe i prijedloge na Prijedlog Urbanistickog plana uredenja ,Laste” (u

daljnjem tekstu: Plan), kako slijedi:

1) Oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

&estica radi formiranja veéih gradevnih cestica.

a) PredlaZe se dopuna stavka 1. na nadin da se izriito pro

b) Novim izmjenama Plana brisane su odredbe o minimalnoj i maksimalnoj veli€ini gradevnih &estica,
3to je nedopustivo i protivno odredbama GUP-a Grada Rovinja 2a obiteljske i viSeobiteljske gradevine.

U sluéaju da je obrazloZenje kako su veli¢ine Zestica odredene grafiZkim prikazom, istice se da su
¢lankom 132. stavkom 2. GUP-a propisane smjernice za izradu UPU-a ,laste”, prema kojima su
grani¢ne vrijednosti veli¢ine i izgradenosti gradevne ¢estice definirane &lankom 54. GUP-a.

Sukladno tlanku 54. GUP-a, Plan je duian propisati jasne minimalne i maksimalne povrine gradevnih
Cestica za:

¢ obiteljske gradevine (slobodnostojece, poluugradene),

a) slobodno stojeca gradevina:

» povr§ina estice iznosi najmanje 500 m?, a najwise 2000 m?,

* najmanja dozvoljena izgradenost iznost 80 m?, a najveta:
-30% povrsine gradevne Cestice,

* minimalna Sirina gradevne Cestice iznos) 14 m.,
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= vifeobiteljske gradevine

a) slobadno slojeda gradevina:

= povréina festice iznosi najmanje 700 m?, a najvise 2000 m¥

= najmanja dozvoljena izgradenest iznosi 80 m” a najveda 30% povrine gradevne testice;
« minimalna sirina gradevne éestice iznosi 14 m:

1z navedenog proizlazi da je nuino u tekstualnom dijelu Plana definirati minimalnu i maksimalnu
velifinu gradevne Cestice sukladno GUP-u, te da brisanje tih odredbi nije prihvatjivo.

Nadalie, predlaZe se dodavanije teksta kake se dopusteno edstupanje od £5 % moZe koristiti iskljucivo
u svrhu tehnickog paravnanja granica gradevne cestice (uskladenje s katastrom), te se ne mo¥e
koristiti za:

e« povecanje GBP-g,
* povecanje broja stambenth jedinica,
e smanjenje propisanih udaljenosti gradevine ad granica &estice.

2) Namjena pojedinih gradevina na gradevnoj estici ili unutar obuhvata zahvata
a} PredlaZe se sniienje dopustenog udjeia poslovne namjene na najviSe 20 % GBP-a, uz dodatno
ogranicenje ra tihe, niskoemisijske dielatnosti, te zabranu ugostiteljskih sadrzaja, osim iznimno mikro
i neinvazivnih uredskih usluga, u zonama 3.1 f M3-2.
Razlog navedenog prijedloga je:

¢ ofuvanje pretezito stambenog karaktera zona,

» spriefavanje fakti€ne komercijalizacije prostora,

« uskladenje s obrazloZenjima izradivaca Plana koji su ve¢ prihvatili potrebu smanjenja postovnih

sadriaja.

Naime, clanak 132. GUP-a predvida razvoj stambenih naselja visokog urbanog standarda, s
mogucnoscu gradnje obiteljskih i viSecbiteljskih gradevina s najviSe Eetiri (2) stambene jedinice, kao
zona individuaine izgradnje.
Prijedlog: uvesti kumulativno ogranicenie, i to:

» poslovna namjena do najvise 20 % GBP-a, i

s najvide jedna (1) postovna funkcionalna jedinica po gradevnoj &astici.

3} Smijestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnaoj festici i/il unutar obuhvata zahvata

a) PredlaZe se dopuna tocke a), bududi da vaZece odredbe ne propisuju jasno I precizno smjesta)
gradevina na gradevnoj Zestici.

PredlaZe se uskladenje s odredbama GUP-a, kako slijedi:
s 7Zaobiteljske gradevine — sukladno ¢lanku 56.b GUP-a:
o najmanja udaljenost gradevine od granice susjedne Cestice iznosi 3,0 m za gradevine

katnosti P+1K+Pk, odnosnodo h =8,0 m;
o najmanja udaljenost iznosi 4,0 m ako je katnost P+2K i vide;
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o maksimalna udaljenost gradevinskog pravca ne utvrduje sa.

+ Zaviieobiteljske gradevine — sukiadno &lanku 57. GUP-a:
o najmanija udaljenost od granice susjedne gradevne estice iznosi 4,0 m, odnosno hyf2;
o maksimalna udaljenost gradevinskog pravca ne utvrduje se,

b} PredlaZe se brisanje tocke b} jer ista ne ureduje jasno niti precizno alternativni nafin smjeitaja
gradevina te unosi pravnu nesigurnost u provedbi Plana.

4) Prometna infrastruktura

fzmjenama Piana brisane su odredbe o privremenim prowmetnim risfenjima, ¢ime je ostalo nejasno na
koji ¢e se nadin regulirati faznost gradnje gradevina u odnosu na izgradenast prometne mreie.

S chzirom na navedeno, istice se da Plan ne sadrif zavrine odredbe | mjere provedhbe, §to je suprotno
uobifajenoj I nuino] praksi prostornog planiranja.

PredlaZe se da se u tekstualni dio Plana doda novo poglavije:
MIERE PROVEDBE
»Gradevinska dozvola za gradnju gradevine na bilo kojoj gradevnoj Cestici koja se moZe formirati
remeljem ovog Plana moie se izdati tek nakon ishodenje potrebnih dozvola za izgradnju prometne
mreZe, provedbe parcelacijskih elaborata te izgradnje prometne mreZe u punom profily, sukladno
ovom Planu.”
Uvodenje navedene odredbe nuZno je radi:
osiguranja funkcionalne i sigurne prometnea infrastrukture,
smanjenja pravnih rizika u provedhbi Plana,
> mestiteinteresa investitora istanovnikazone,
e zastite stanovnike ulica Labinske republike, Josipa Tankoviéa i Richarda Shaudina,
osobito imajudi u vidu planiranu izgradnju hotela s oko 80 lefajeva i drugih veéih ohjekata.
5) Pravila provedbe za pomoéne gradevine
Predlaie se:
« brisanje odredbe kojom se dopusta izgradnja dva bazena na jednoj gradevnoj testici, te
= brisanje maksimalne povrsine bazena do 100 m2, bududi da je takvo rjedenje neuskladeno sa
stambenim karakterom zone.
6} Neuskladenost odredbi o prateéim gradevinama
U Zlanku 5. stavku {1} totki 2. podtocki b) predlaZe sz brisanje dijela teksta koji glasi:

»t€ najvile jednu prateéu gradevinu druge namjene za smjestaj poslovnih sadrZaia”

Razlog je Sto je Elankom 4. stavkom (1) tofkom 15. Plana izri¢ito navedenao da se pratece gradevine
ne planiraju.
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15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Kod-giadnje-pratedih-gradevina-diuge-namjens-na-cdgovamjudi-se-nadin

primjenjuju-odredbe 2a-gradnju-pomednih-gradevina: Ne planiraju se pratece
gradevine.

Dodatno, nigdje u Planu nije definirano $to se podrazumijeva pod pojmom ,pratece gradevine druge
namjene za smjestaj poslovnih sadrzaja”, ¢ime se stvara pravna i provedbena nejasnoca.

7} Proiirenje obuhvata Plana u odnosu na GUP

GUP Grada Rovinja jasno definira obuhvat UPU-a , Laste”.

TUMAC:

GRANICA GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA ROVING

ZOHA INCNDUALME LIRADHIE
AL eheiteeine kb
Emars mas 3 Aalieswe elate
§ NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
e L% pesasAtyele g aderie
g\ﬂ]ﬁ) [ poteapadene * Seyre) rafeves
e e 5 supre gradewr repafene  nUL @Y oy

5 W e s

Slika 17: lzvadak iz GUP-a. karta 4.3.3. Nacin gradnje (nije u mjeritu)

Medutim, Prijedlogom Plana u obuhvat su ukljuteni i dijelovi prostora koji nisu abuhvaéeni GUP-om,
ukljutujudi dijelove kontaktnih prometnica i kanal Campolongo.

Primjedbe i prijedlozi:
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= potrebno je jasno pojasniti na temelju koje odiuke, prema kojim kriterijima i od koga su
navedena podruéja uklju¢ena u obuhvat Plana;

e potrebno je obrazloZiti razloge izmjene prometne regulacije ulica izvan obuhvata predvidenog
GUP-om;

e zbog nepostojanja fasne pravne osnove, predlaze se izuzimanje navedenih podrugja iz
obuhvata Plapa.

Istice se da je u Odluci o izradi UPU-a ,Laste” izri¢ito navedeno da nema prosSirenja obuhvata, veé da
se granica Plana uskladuje iskljutivo s digitalnim katastarskim planom.

Obuhvat Plana

Clanak 5.
Podrucje Laste nalazi se u cijelosti unutar Grada | naselja Rovinj-Rovigno i katastarske
optine Ravinj. PredloZena granica obuhvata odgovara cbuhvatu adredenim GUP-om,
uz prilagodbu digitalnom katastarskom planu.

lz navedenog proizlazi da ne postoji zakonita osnova za prodirenje obuhvata Plana na kanal
Campolongo, a tim viSe na kontaktne prometnice. Naime, GUP Grada Rovinja ne predvida ukljucivanje
ulica Labinske republike, Ulice Josipa Tankovi¢a niti ulice Richarda Shaudina u obuhvat UPU-a ,Laste”,
dok su iste ovim Prijedlogom Plana nedvojbeno uklju¢ene, i to suprotno Odluci o izradi UPU-a, kajom
Je izricito propisano da prosirenja cbuhvata nema.

Navedeno je razvidno iz grafickog dijela Prijedloga UPU-a ,Laste”, kojim se, bez valjane planske osnove,
mijenja smjer i rezim prometnice izvan obuhvata odredenog GUP-om.
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Siijedom navedenog, ne postoji zakonita osnova 2a progirenje obuhvata na lanal Campolonge niti
na kontaktne prometnice, ukljuujuci ulice Labinske republike, Josipa Tankovi¢a i Richarda Shaudina,

8) Zastitne mjere za kanal Campolongo

U &lanku 17. stavku {5} dodana je odredba:
Podrudfe uz kanol Campolonge je ugroZenoc od plavijenjo.”

PredlaZe se da se uz navedenu konstataciju propisu i konkretne zaititne mjere, uvjeti zahvata u
prostoru, kako bi se osigurala zadtita ljudi, imovine i okolisa.

§ postovanjem,

Ana Griini¢ Stepanov

[/
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