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Sazetak za javnost za ponovnu javnu raspravu

Urbanisticki plan uredenja ,Laste” u Rovinju-Rovigno (u daljnjem tekstu: Plan) izraduje se
temeljem obaveza iz ¢lanka 79. Zakona o prostornom uredenju te odredbi i grafickih

prikaza Generalnog urbanisti¢kog plana grada Rovinja-Rovigno.
Plan se izraduje kao tzv. plan nove generacije u sustavu ePlanovi.

Podrucje Laste nalazi se u neposrednom zaledu uvale Valdibora, oko 1 km sjeveroisto¢no
od srediSta grada Rovinja. Radi se o pretezito neizgradenom podrucju pokrivenom
travnjakom, maslinicima i Sikarom, koje s istocne strane omeduje Ulica Concetta (jedna od
glavnih gradskih prometnica i Zupanijska cesta), sa sjevera kanal Campolongo, sa zapada
Ulica Richarda Schaudina i stara zeljeznicka stanica, a s juga mala Cetvrt obiteljskih kuca
i gradsko parkiraliste. Osnovni razlog izrade Plana jest ostvarenje preduvjeta za pocCetak
realizacije gradnje na neizgradenom dijelu naselja Laste, a slijedom obveza iz Zakona i

Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Rovinja-Rovigno.
Programska polazista izrade plana su sljedeca:

- osiguranje optimalne funkcionalnosti i oCuvanje harmonije prostora:

o pazljivim tretmanom zatecenih povijesnih i ambijentalnih vrijednosti
(posebice crkvice BezgreSnog zaceéa BDM - Concetta okruzene
maslinikom i zelenilom),

o pazljivim odvajanjem od zone postojeéeg parkiraliSta/planiranog
autobusnog kolodvora juzno od obuhvata,

o kvalitetnim i cjelovitim rjeSenjem infrastrukture, posebice odvodnje
otpadnih i oborinskih voda u skladu s principima zelene infrastrukture (nije
predvidena mogucénost etapnog rjeSavanja),

- odredivanje detaljnih uvjeta izgradnje na temelju obveze iz Zakona i GUP-a, unutar
sljededéih okvira:
o mjeSovita, pretezito stambena namjena s gradnjom obiteljskih i
viSeobiteljskih gradevina (s najviSe 4 stambene jedinice),
o uzonije moguce planirati jednu gradevinu hotela kapaciteta do 80 lezajeva,
o planirana gustoca stanovanja ne moze biti ve¢a od 80 korisnika/ha za cijelu

zonu,

moguci su zahvati rekonstrukcije i nove gradnje,

nacin gradnje: slobodnostoje¢i i poluugradeni (samo za pomocéne
gradevine),

o grani¢ne vrijednosti za veliinu i izgradenost gradevne Cestice definirane
su ¢lankom 54. GUP-a,
kis nadzemni <0,8,
kis <0,9,
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udaljenosti od granica definirane su ¢lankom 56. GUP-a,

na gradevnoj Cestici mora se osigurati minimalno 1,5 parkiraliSno mjesto na
svakih zapocetih 100 m2 neto povrsine stambene jedinice,

minimalna povrsina prirodnog terena na Cestici je 20%,

minimalna povrsina zelenila na ¢estici je 30%.

SAZETAK PLANSKOG RIJESENJA

Ukupno je planirane 26 novoformiranih gradevnih cestica, sve za viSeobiteljske
kuée do 4 stambene jedinice s moguénosScéu smjestaja poslovnog prostora do 35%
povrSine gradevine. Postojece tri cCestice sa stambenom izgradnjom na
jugoistoénom dijelu obuhvata te crkvica BezgreSnog zacec¢a BDM (Concetta)

uklapaju se u urbanisticko rjesSenje.
IZMJENE PRIJEDLOGA PLANA U ODNOSU NA PRVU JAVNU RASPRAVU

Prva javna rasprava o prijedlogu Plana, odrzana od 12. kolovoza 2025. do 10. rujna 2025.
godine, pobudila je velik interes gradana i politickih stranaka. Javnom izlaganju
prisustvovalo je osamdeset osoba, misljenja je dostavilo 8 javnopravnih tijela, a prijedloge
i primjedbe dalo je 22 pojedinacnih sudionika javne rasprave. Mnoga od misljenja,

primjedbi i prijedloga imala su viSe tocaka.

Sve navedeno, uklju¢ujuéii detaljnu obradu primjedbi i prijedloga te razloge u slucajevima
njihovog neprihvacanja ili djelomiénog prihvac¢anja, nalazi se u izvjeS¢u s javne rasprave,
koje je objavljeno i dio je dokumentacije izrade Plana, a odredbe za provedbu s oznac¢enim

izmjenama su prilog Obrazlozenja. Ovdje se navode najznacajnije izmjene:

- zamjena planiranog hotela (T1) s osamdeset leZzajeva i parkiraliSta stambenom
izgradnjom, kao u ostalom dijelu obuhvata Plana, temeljem misljenja viSe gradana
te IDS Rovinj-Rovigno,

- reorganizacija/redistribucija planiranih gradevnih ¢estica te, u manjoj mijeri,
prometno rjeSenje, temeljem primjedbi nekoliko vlasnika zemljista,

- reorganizacija planiranih javnih parkiraliSnih mjesta iz zasebnih parkiraliSta u
profile planiranih ulica, temeljem gore navedenih te zahtjeva stru¢ne sluzbe Grada,

- ograni¢avanje veli¢ine stambenih kuéa (na izgradenost od 270 m? i iskoriStenost
od 670 m2? nadzemno) te smanjenja udjela poslovnih sadrzaja u stambeno-
poslovnim objektima, temeljem primjedbi gradana te Koalicije SDP-MOZEMO!-SU,

- kao alternativa potkrovlju, u treéoj nadzemnoj etazi dozvoljen je drugi kat, s
uvlacenjem, kako je odredeno Prostornim planom uredenja Grada Rovinja-

Rovigno, temeljem zahtjeva struéne sluzbe Grada,
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- dodatno uskladenje s GUP-om Rovinja, pogotovo u pogledu prometa i pratecih

gradevina na cCestici, te tehniCke korekcije prikaza parkiralista i prometnica

temeljem misljenja Zavoda za prostorno uredenje Istarske zupanije,

- manje izmjene u vodoopskrbnom sustavu temeljem misljenja Istarskog vodovoda,

- uvodenje poglavlja Plana zastite od nesreéa temeljem misljenja MUP-a.

Buduci da se temeljem nekih od prihvaéenih primjedbi izmijenila namjena prostora,

javna rasprava mora se ponoviti temeljem odredbe ¢lanka 104. stavka 1. Zakona o

prostornom uredenju (NN 153, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23).

Tablica: Iskaz povrsina prema namjeni®

Namjena [ifll:;rl]'laa e
ha %

MjeSovita namjena [M3] 2;49-3,06 38,36-47,28
Javna i druStvena namjena - vjerska [D8] 0,08 1,23
Javna zelena povrsina - park/perivoj [Z1] 0:70-0,75 10,78-11,64
Zastitna zelena povrsina [Z5] 6;,920,85 4471313
Povrsina infrastrukture [Prometna povrsina] 4:36-1,31 20,95-20,14
Povrsina infrastrukture - cestovni promet podru¢nog (regionalnog) znacaja [I1S1] 0,36 5,57
Povrsina infrastrukture - energetski sustav [I1S7] 0,01 0,12
ParkiraliSna povrsina [Pp] 6,29-0,06 4:450,97

UKUPNO 6,49 100,00

*iskazane su promjene u odnosu na prvi prijedlog Plana

UPUTE ZA SUDJELOVANJE U JAVNOJ RASPRAVI

Ponovna javna rasprava provodi se samo u vezi dijelova koji su u odnosu na

prvi prijedlog izmijenjeni.

Detaljnije informacije o svemu navedenom moguce je dobiti uvidom u

Prijedlog Plana koji je s tekstualnim i grafickim dijelom, obrazlozenjem i

sazetkom za javnost dostupan na web stranici Nositelja izrade

https://www.rovinj-rovigno.hr/

te u Informacijskom sustavu prostornog uredenja https://ispu.mgipu.hr/.
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