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. UVOD

Temeljem ¢lanka 102. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13., 65/17.,
114/18., 39/19., 98/19. i 67/23), (u daljnjem tekstu ZPU), Nositelj izrade Grad Rovinj — Rovignho i odgovorni
voditelj u ime strucnog izradivaca — tvrtke Ekomena d.o.o. Zagreb, u postupku izrade i donosSenja
Urbanistickog plana uredenja ,Laste” (dalje: Plan), izradili su lzvjesée o javnoj raspravi (u nastavku teksta:
Izvjesce).

Izrada ovog Plana predvidena je Proracunom Grada Rovinja za 2025. i projekcijama za 2026. i 2027.,
te Odlukom o izradi Urbanistickog plana uredenja ,Laste” (,Sluzbeni glasnik” Grada Rovinja-Rovigno br.
6/21), koja je donesena je na Gradskom vije¢u na sjednici odrzanoj 28. studenog 2024. Odluka o izradi se
temelji na Programu za izradu UPU Laste izraden od Atelier Bruno Jurici¢ d.o.o. iz Pule, a koji je prihvacen
zaklju¢kom Gradonacelnika od 10. listopada 2024. godine (KLASA/CLASSE: 350-02/22-01/41,
URBROJ/NUMPROT: 2163-8-02/1-24-43).

Gradonacelnik Grada Rovinja-Rovigno donio je 07. kolovoza 2025. Zakljuc¢ak o utvrdivanju prijedloga
Plana za javnu raspravu (KLASA /CLASSE 350-03/24-09/01, URBROJ /NUMPROT: 2163-8-2/1-25-45).

Il. JAVNA RASPRAVA S JAVNIM IZLAGANJEM

Prijedlog Plana bio je izlozen na javhom uvidu od 12. kolovoza 2025. do 10. rujna 2025. godine, u
ulaznom holu Gradske uprave, Trg Matteotti 2, u Rovinju-Rovigno svakim radnim danom od 08:30 do 15:00
sati.

Javno izlaganje Prijedloga Plana odrzano je dana 26. kolovoza 2025. godine u 16:00 sati u velikoj Sali
Doma kulture, Trg marsala Tita bb u Rovinju-Rovigno. O javnom izlaganju voden je zapisnik koji je sastavni
dio ovog izvjesca. Izlaganje je vodio nositelj izrade Plana i odgovorni voditelj izrade Plana, a popis prisutnih
nalazi se u Zapisniku.

Pisana ocitovanja, prijedlozi i primjedbe na prijedlog plana mogla su se dostaviti do 10. rujna 2025.
godine. U oglasu u kojem je objavljena javna rasprava dana je jasna uputa o nacinu na koji se daju primjedbe
i prijedlozi.

Sukladno ¢lanku 96. ZPU-u (u nastavku teksta: ZPU) nositelj izrade objavio je javnu raspravu u Glasu
Istre i u La Voce dana 03. studenog 2022 godine, na web stranici grada: www.rovinj-rovigno.hr i na web
stranici Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drZavne imovine: mpgi.gov.hr te na oglasnoj ploci
Grada Rovinja-Rovigno.

lll. POPIS POZVANIH SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI PREMA POSEBNOJ OBAVIJESTI

Sukladno ¢lanku 97. ZPU Upravni odjel za prostorno planiranje, zastitu okolisa i izdavanje akata, dostavio je i
posebnu obavijest o javnoj raspravi sljedecim tijelima i osobama:

1. ODVODNJA ROVINJ-ROVIGNO d.o.o. (DEPURAZIONE ACQUE ROVINJ-ROVIGNO s.r.l.), HR-52210 Rovinj,
Novigradska ulical

2. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Puli,HR-52100 Pula,

Ulica Grada Graza 2

Drzavni inspektorat, Podrucni ured Rijeka, Sluzba sanitarne inspekcije, HR-51000 Rijeka, Riva 10

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne zastite Rijeka, Sluzba civilne

zastite Pazin, Odjel inspekcije, HR-52100 Pula, Trg Republike 1

Zupanijska uprava za ceste Istarske Zupanije, HR-52000 Pazin, M.B.Rasana 2/4

Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, HR-51000 Rijeka, Bure Sporera 3

Hrvatske Sume d.o.0., Uprava Suma Podruznica Buzet, HR-52420 Buzet, Naselje Goricica 2

Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta

Frangesa Mihanovica 9

9. HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroistra Pula, HR-52100 Pula, Vergerijeva 6
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10. ISTARSKI VODOVOD d.o.o. Buzet, HR-52420 Buzet, Sv. lvan 8

11. PLINARA d.o.o., HR-52100 Pula, Industrijska ulica 17

12. Istarska Zupanija, Upravni odjel za odrzivi razvoj, Odsjek za zastitu prirode i okolisa, HR-
52100 Pula, Flanaticka 29

13. Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Uprava za prostorno
uredenje i dozvole drzavnog znacaja, HR-10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 14

14. JAVNA USTANOVA ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE ISTARSKE ZUPANIJE, HR-
52100 Pula, Riva - Riva 8

15. GRAD ROVINJ-ROVIGNO, UO ZA KOMUNALNO GOSPODARSTVO | IZGRADNJU, HR-
52210 Rovinj - Rovigno, Matteottijev trg - Piazza Matteotti 2

16. KOMUNALNI SERVIS d.o.0. ROVINJ, HR-52210 Rovinj - Rovigno, Trg na lokvi - Piazzale
del laco 3

17. MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, RAVNATELISTVO CIVILNE ZASTITE,
SLUZBE CIVILNE ZASTITE PAZIN, HR-52000 Pazin, Matka BrajSe Rasana 7

18. objava putem aplikacije e-mjesni odbori

IV. POPIS SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI CIJA SU MISLIENJA, PRIJEDLOZI | PRIMJEDBE NA
PRIJEDLOG PLANA PRIHVACENI, NISU PRIHVACENI ILI SU DJELOMICNO PRIHVACENI ILI NISU
RAZMATRANI SUKLADNO ZAKONU

U otvorenom roku u tijeku javne rasprave za dostavu prijedloga i primjedbi zaprimljeno je 8 misljenja
i 22 primjedbe pojedinacnih sudionika javne rasprave (neka misljenja i primjedbe imale su vise tocaka=.

Od zaprimljenih misljenja, 1 javnopravno tijelo nije imalo primjedbi, 3 su prihvacena, 3 djelomicno
prihvacena i 1 nije prihvaéeno.

Od zaprimljenih primjedbi i prijedloga, 1 primjedba je prihvacena, 9 je djelomicno prihvaéeno, 9 nije
prihvaéeno, a 2 nisu razmatrane jer su bile necitko napisane.

Odgovori i obrazloZenja o razlozima ne prihvacanja i djelomi¢nog prihvadanja sastavni su dio ovog
lzvjesca.
V. ZAKLJUCAK

Istekom roka za ocitovanja okoncan je postupak javne rasprave. S obzirom na prihvacene primjedbe
Plan se upuduje na ponovnu javnu raspravu sukladno ¢lanku 104. Zakona.

Prilozi:
1. Obrada misljenja, primjedbi i prijedloga
2. Zakljucak gradonacelnika o utvrdivanju prijedloga plana za javnu raspravu
3. Objava javne rasprave
4. Posebna obavijest o javnoj raspravi
5. Objava javne rasprave na internetskim stranicama Grada i Ministarstva te u javnom glasilu
6. Zapisnik s javnog izlaganja
7. Preslike misljenja, primjedbi i prijedloga

8. Dokazi o dostavi posebnog poziva
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1. Obrada misljenja, primjedbi i prijedloga

r.br. | Podnositelj Prihvacanje
1 Ministarstvo unutarnjih poslova, Sluzba civilne zatite Pazin DA
2 Istarski vodovod d.o.0. DA
3 JU Zavod za prostorno uredenje Istarske Zupanije DJELOMICNO
4 | Hrvatske vode DJELOMICNO
5 Ministarstvo kulture i medija DJELOMICNO
6 Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine NE
7 Hrvatska agencija za mrezne djelatnosti NA ZNANJE
8 Ministarstvo unutarnjih poslova, Odjel inspekcije DA
9 SDP Rovinj-Rovigno (M. Blazina, predsjednica) NE
10 Sada Muskardin (zastupan po punomoci odvjetnickog drustva Vuki¢ & partneri) DJELOMICNO
1 Klaudija MaruZin, Tina-Margo Ljubici¢, Sidharta Komadina NE
12 Radenko lli¢ DA
13 Mirko Bijelonji¢, Koalicija SDP-MOZEMO!-SU ispred grupe zainteresiranih gradana DJELOMICNO
14 | Sini$a Skaberna DJELOMICNO
15 Maria Blazina, ispred grupe zainteresiranih gradana grada Rovinj-Rovigno NE
16 | Sonja Majher Bissi DJELOMICNO
17 Istarski demokratski sabor - Dieta democratica Istriana, Gradska podruznica Rovinj-Rovigno | DJELOMICNO
18 Maria Blazina, Socijaldemokratska partija Hrvatske NE
19 Corinna Pellizzer Lan¢a NE
20 | Ana GrZini¢ Stepanov DJELOMICNO
21 Ljubo Maréeta NE
22 | Slavko Grbin DJELOMICNO
23 Franko Brajkovi¢ NE
24 Ivetta Vol&i¢ NE
25 | Nada Petrovi¢ Stepanov DJELOMICNO
26 Comunita degli Italiani, Zajednica Talijana “Pino Budicin” Rovinj-Rovigno DJELOMICNO
27 Borivoj Sapundzi¢ NE
28 Anna Delia Quarantotto (knjiga primjedbi) NE RAZMATRA
29 Miranda Pivac (knjiga primjedbi) NE
30 Milan Medak (knjiga primjedbi) NE RAZMATRA

U nastavku slijedi pregled svih pristiglih primjedbi, prijedloga i misljenja.
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Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne Datum: 18.8.2025.
zastite, Podrucni ured civilne zastite Rijeka, Sluzba civilne
zastite Pazin

Klasa: 350-02/25-01/1

Pazin Ur.Br..  511-01-378-25-21

Misljenje:

Sluzba civilne zastite Pazin navodi da Plan nije uskladen s propisima o zastiti od nesreca. Potrebno je uvrstiti mjere za
zastitu od potresa, oluja i poZara, osigurati hidrantsku mrezu, evakuacijske i protupozarne puteve te predvidjeti prostore
za sklanjanje stanovnistva.

Stru¢no misljenje izradivaca: Prihvaca se

Plan se uskladuje sadrzajno u potpunosti, a formalno-tehnicki u okvirima Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) i Pravilnika o prostornim planovima (NN 152/2003). U odredbe za provedbu,
poglavlje 1.4. Ostale odredbe za provedbu Plana unose se standardne odredbe kakve se primjenjuju u prostornim
planovima na podrucju Grada Rovinja-Rovigno, a u ObrazloZenje Plana poglavlje o zastiti od nesreca s grafickim prikazom.

Istarski vodovod d.o.o. Datum: 21.8.2025.
Buzet Br.: 93-31/14-2-2025
Misljenje:

Istarski vodovod navodi kako je potrebno obrisati ili izmijeniti odredbu o prstenastom formiranju vodoopskrbne mreze,
buduci da smatraju da Plan ne bi trebao zadirati u tehnicka rjesenja. Takoder je potrebno ispraviti graficki dio jer
prikazana vodovodna mreza ne odgovara stvarnom stanju.

Stru¢no misljenje izradivaca: Prihvaca se

Primjedba se prihvada i uskladuju se odredbe i graficki dio Plana.

JU Zavod za prostorno uredenije Istarske Zupanije Datum: 10.9.2025.

Ente per |'assetto territoriale della Regione Istriana
Klasa: 350-02/25-01/00015

Zupanja Ur.Br..  2163-20/2-25-5
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Misljenje:

Zavod navodi da su uvidom u Plan utvrdene odredene neuskladenosti izmedu grafickog i tekstualnog dijela te pojedinih
elemenata u odnosu na vazeéu prostorno-plansku dokumentaciju. Upozorava na potrebu uskladivanja prikaza granica
namjena i prometnih rjeSenja, ukljucujuéi planiranu prometnicu uz zapadnu granicu obuhvata, uredenje raskrizja,
pristupa i okretista, kao i preciziranje Sirina i profila prometnica. Nadalje, skre¢e pozornost na vaznost jasnog definiranja
gradevnih i regulacijskih pravaca, statusa zatecenih gradevina te osiguranja pristupa pojedinim cesticama.

U dijelu odredbi za provedbu istice potrebu dorade ¢lanaka, osobito onih koji se odnose na odredivanje gradevnih Cestica,
visinu i katnost gradevina, uvjete rekonstrukcije, udaljenosti od granica Cestica i pomocéne gradevine. Takoder predlaze
preciznije navodenje broja uporabnih cjelina, podzemnih etaza i povrSina pomoénih gradevina, te doradu prikaza
prometnih profila, infrastrukturnih sustava i pripadajucih oznaka, kao i azuriranje tabli¢nih iskaza i kartografskih prikaza.

U obrazloZenju Plana preporucuje dopunu dokumentacije misljenjem nadleznog konzervatorskog odjela na Izvjestaj o
arheoloskom rekognosciranju i Programom za izradu Plana, te tehni¢ko poboljsanje Citljivosti digitalnog prikaza plana
(prikazom katastarskog plana).

Na kraju daje osvrt/komentar koji se ne smatra primjedbom, a odnosi se na potrebu promisljanja stambene politike u
Sirem kontekstu i poticanja raznovrsnih, priustivih oblika stanovanja u okviru uravnotezenog razvoja zajednice.

Strucno misljenje izradivaca: Djelomicno se prihvaca

Sve primjedbe Zavoda pazljivo su proucene. Dio primjedbi, odnosno uocenih manjkavosti koje se odnose na graficki dio
elaborata Plana, proizlazi iz naravi novog sustava izrade prostornih planova i odredbi vazeceg Pravilnika, te ih zbog
tehnickih ogranicenja nije bilo moguce u potpunosti prihvatiti. Pojedine primjedbe i prijedlozi ne odnose se na
uskladenost Plana s prostornim planom Zupanije, Zakonom i propisima donesenim na temelju Zakona, ve¢ su stru¢nog
odnosno vrijednosnog karaktera te ulaze u sferu planskog rjesenja. Takve su primjedbe uvazene u mjeri u kojoj su
uskladene s Programom za izradu Plana. Sve ostale primjedbe prihvaéene su i u odgovarajuc¢em su obliku uvrstene u Plan.

1.  Ucrtati planiranu gradsku prometnicu uz zapadnu granicu obuhvata
Prihvaca se.

2. Uskladiti granice namjena s GUP-om (M3 i P-parkiraliste),
Prihvaca se.

3. Uskladiti obuhvat trafostanice s k.¢.zgr. 3887 k.o. Rovinj
Djelomicno se prihvaca. Obuhvat trafostanice prilagoden je katastarskoj Cestici kakva jest u naravi, evidentirana
geodetskom podlogom (granica u DKP nije to¢na).

4. Planirati kolni pristup ili barem pjesacki iz naselja do povrsine namjene D8 na kojoj se nalazi crkva
Djelomicno se prihvaca. U profilu 1-1 planiraju se parkirna mjesta za posjetitelje i pjesacki pristup crkvici, koji ce
biti predmet razrade kroz krajobrazni projekt parkovne povrsine. Sukladno naputku konzervatorskog odjela o
minimalnim intervencijama, kolni pristup Cestici ostaje s Ulica Concetta.

5. Prikazati gradevni pravac, regulacijski pravac i oznaciti pristup na gradevnu Cesticu
Djelomicno se prihvaca. Prikazati traZene elemente nije moguce jer Pravilnik o prostornim planovima odnosno
ePlanovi Editor ne predvida njihov prikaz (nema odgovarajuceg koda) vec se isto regulira tekstualno. Radi
uskladenja nacina prikaza, brise se prikaz gradivog dijela Cestice.

6. Planom odrediti status zatecene poljoprivredne zgrade na k.¢. 9299/1 k.o. Rovinj (namjena Z1)
Prihvacéa se. U pravilu provedbe Z1-1 dodaje se stavak 2. u kojem se tekstualno odreduje uklanjanje zatecene
poljoprivredne zgrade na k.¢. 9299/1 k.o. Rovinj (namjena Z1).

7. Preispitati racionalnost/ispravnost prijedloga dvaju raskriZja na razmaku cca 85 m na Ulici Concetta
Prihvaca se. Racionalnost prijedloga dvaju raskriZja na razmaku cca 85 m na Ulici Concetta (od kojih je jedno
postojece) raspravljena je sa Zupanijskom upravom za ceste. Buduéi da je novoplanirano raskrizje postavljeno
na optimalnom mjestu u odnosu na ulicnu mreZu buducdeg naselja, a postojeci prikljucak Puta Stjepana Konzula
Istranina vaZan za prilaz na Cestice nekoliko postojecih obiteljskih zgrada, ZUC je odobrio rjesenje uz
rekonstrukciju radijusa na prikljucku Puta Stjepana Konzula Istranina.

8. Utocki,3.2.1.1. Cestovni promet” ucrtati/prikazati planirano parkiraliste uz Zupanijsku cestu
Djelomicno se prihvaca. Primjedba stoji, ali se radi redistribucije gradevnih Cestica planirano parkiraliste ukida.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Preispitati okretiste (?) izmedu planirane povrsine namjene Z5 i postojece gradevine k.. zgr. 4036 k.o. Rovinj
Prihvaca se. Ne radi se o okretistu vec o pristupu na k.¢. zgr. 4036 k.o. Rovinj koji ne mora biti ucrtan te se zbog
jasnoce brise.

Duljina slijepe ulice iznosi cca 118 m te ju je potrebno uskladiti s ¢l. 79. GUP-a koji odreduje da slijepa ulica moZe
biti najvise duZine do 100 m

Prihvaca se. Ulica ¢e se skratiti za sSirinu posljednje Cestice, a navedena Cestica produljit ce se prema istoku kako
bi ostvarila bocni pristup s ulice.

Omoguciti pristup na prometnicu za k.. zgr. 3766/1, 9298/12 i 3196/1 k.o. Rovinj

Prihvaca se.

Biciklisticke i pjesacke staze bi trebalo jasno i nedvosmisleno prikazati (graficki razdvojiti) u grafickom dijelu
Plana.

Djelomicno se prihvaca. Odvojit ¢e se pjesacke i biciklisticke staze izvan profila ulica, dok one unutar profila nije
moguce razdvojiti jer Pravilnik na predvida odgovarajuce kodove i svako drugo rjesenje proizvodi preveliko
graficko zagusenje kartografskog prikaza i potencijalno oteZava provedbu.

Preispitati odnosno korigirati plansko rjesenje u dijelu namjene M3-1 u sjevernom dijelu obuhvata Plana, a koji
je planiran unutar zastitnih zona kanala Campolongo zbog opasnosti od moguceg plavljenja

Djelomicno se prihvaca. NajbliZe gradevne Cestice planiraju na udaljenosti vecoj od 10 m od kanala. Hrvatske
vode, koje su u izradi ovog Plana sudjelovale davanjem prethodnog zahtjeva i misljenja u javnoj raspravi, nisu
imale primjedbi na namjenu povrsina, kao ni na odredbe koje ureduju zastitu vodotoka i zastitu od Stetnog
djelovanja voda. Temeljem primjedbe navedene se odredbe dodatno pojasnjavaju, odnosno ukida se dio koji se
odnosi na busenje tla (koje nije planirano), te na odgovornost od Steta (jer se isto prema ne regulira prostornim
planom).

Misljenja smo da nema opravdanog razloga da visina hotela (10,5 m) nadmasuje visinu okolne izgradnje (8,5 m),
posebno iz razloga sto se podrucje unutar obuhvata Plana nalazi unutar GUP-om odredenog ,poteza znacajnih
za panoramske vrijednosti krajobraza”.

Prihvaca se. Ukidanjem planiranog hotela izjednacava se dozvoljena visina izgradnje na cijelom podrucju.
Napominjemo, da je u Citavom okolnom podrucju koje se gradi neposrednom provedbom GUP-a, dozvoljena
visina i katnost gradevina veca nego u obuhvatu UPU Laste.

U punom profilu prikazati okretiste (?) na k.¢. 10625 k.o. Rovinj (ista primjedba kao pod 9., op.iz.)

Prihvaca se. Ne radi se o okretistu te se korigira kartografski prikaz radi jasnoce.

U odredbama clanaka 4. i 5. navesti najveci dopusteni broj samostalnih uporabnih cjelina odnosno funkcionalnih
jedinica (stanova, poslovnih prostora) sukladno Pravilniku.

Prihvaca se. Navedeno je vec odredeno tockom 2. predmetnih ¢lanaka zbog vece jasnoce, a temeljem primjedbe
uvodi se u novi stavak 2. tocka 1.

U odredbama ¢lanaka 4. i 5. navesti najveci dopusteni broj podzemnih etaZa, odnosno svih etaZa.

Prihvaca se.

U clanku 4. Odredbi za provedbu Plana odredena je mogucnost da se gradevne Cestice utvrde i drugacije u
odnosu na kartografski prikaz; gradevne Cestice je potrebno nedvojbeno utvrditi, utvrditi gradevni pravac i
oznaciti pristup na gradevnu Cesticu.

Djelomicno se prihvaca. Brise se mogucnost alternativnog odredivanja gradevne Cestice, osim u sluc¢ajevima
prilagodbe stanju u naravi, na sljedeci nacin (uvrsteno u opce odredbe u poglavlju 1.4.):

,Granica obuhvata, razgranicenje povrsina po namjeni i iskazane prostorne velicine (povrsine gradevnih Cestica
i sl.) u skladu su s to¢nos¢u koja proizlazi iz mjerila 1:1000. Prilikom formiranja gradevnih cestica moguca su
manja odstupanja od navedenog, samo ukoliko ista ne idu na Stetu javnog prostora i ne utjeCu negativno na
funkcionalnost bilo koje od prostornih cjelina. Pogotovo se to odnosi na ispravljanje neuskladenosti katastarske
podloge sa stanjem u naravi (npr. ukoliko je os prometne povrsine ili granica planiranih gradevnih Cestica jasno
planirana da prati granicu katastarskih Cestica, a u provedbi se pokaZe da se stvarna granica razlikuje od one
koristene u Planu, kao mjerodavna se uzima stvarna granica).

Pravilnik o prostornim planovima i ePlanovi Editor ne predvida prikaz gradevinskog pravca i pristupa na
gradevnu Cesticu (nema odgovarajuceg koda za prikaz) vec se isto requlira tekstualno.
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19. U clanku 4. stavku 1. tocki 2. podtocki b. (isto i u ¢lanku 5. stavku 1. tocki 2. podtocki b.) navedeno je da se uz
glavnu gradevinu i pomocne gradevine unutar namjene M3-1 moZe graditi i pratec¢a gradevina druge namjene
za smjestaj poslovnih sadrZaja. Ova odredba nije u skladu s odredbama GUP-a. ¢l. 10.

Prihvaca se.

U (Clanku 4.) tocki 3. utvrditi udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice sukladno ¢lanku 45. Pravilnika (ne
manji od H/2 i 3 m) te uskladiti gradivi dio u grafickom dijelu Plana.

Prihvaca se. Temeljem druge primjedbe (v. t. 5.) brise se graficki prikaz gradivog dijela Cestice.

U (¢lanku 4.) tocki 3. korigirati udaljenost gradevnog pravca od regulacijske linije sukladno ¢lanku (?) propisanoj
udaljenosti min. 7 m. Korigirati i graficki dio Plana.

Ne prihvaca se. Nijedan clanak za neposrednu provedbu niti smjernice za planiranje obiteljskih i viseobiteljskih
zgrada iz GUP-a ne odreduje minimalnu udaljenost vise od 5 m.

Pojasniti ili preoblikovati odredbu (¢lanka 4.) tocke 7. ,,Gradevina smije imati najvise 3 nadzemne etaZe, qdje je
zadnja etaZa potkrovlje (Po+P+1K+Pk)”.

Prihvaca se. Odredba se preoblikuje na nacin da glasi ,,Gradevina smije imati najvise 1 podzemnju i 3 nadzemne
etaZe, gdje je zadnja dozvoljena etaZa potkrovlje (Po+P+1K+Pt) ili kat s ravnim krovom (Po+P+2K) uz uvjet da je

sa svih slobodnih strana kat uvucen za najmanje 4,50 m od procelja.”

Pojasniti ili preoblikovati odredbu (¢lanka 4.) tocke 9. ,,Gradevine mogu imati kosi (17°-22°) ili ravni krov (do 5°),
osim na etaZi potkrovlja gdje je moguc iskljucivo kosi krov*.

Prihvaca se. Odredba se preoblikuje na nacin da glasi ,,Gradevina moZe imati ravni (nagiba do 5°) ili kosi krov
(nagiba 17°-22°), uz mogucnost smjestaja krovnih terasa sukladno podtocki g. ovog ¢lanka”.

Pojasniti ili preoblikovati odredbu) (Clanka 4.) tocke 10. podtocke m. koja dopusta smjestaj teniskog igralista na
gradevnoj Cestici. Tenisko igraliste je gradevina koju je moguce graditi unutar povrsine sportsko-rekreacijske
namjene, dok se npr. rekreacijska igralista mogu uredivati unutar gradevne Cestice glavne gradevine sto se moZe
smatrati uredenjem okucnice i ne racuna se u izgradenost.

Prihvaca se. Odredba proizlazi iz ¢l. 17. st. 9. GUP-a (za neposrednu provedbu), koja na gradevnoj Cestici na
podrucju M1-1 dopusta sportsko-rekreacijske gradevine: bocaliste, teniski teren, bazen, i slicno. Sukladno
Pravilniku o jednostavnim gradevinama i radovima, koji navedene gradevine svrstava u pomocne gradevine,
odredba se premjesta u tocku 14. i dopunjuje odredbom za gradnju bazena:

(t. 10.) ,Na gradevnoj se Cestici mogu izvoditi radovi na uredenju i gradenju: staza, platoa terasa i stuba oslonjeni
cijelom povrsinom neposredno na tlo s pripadajucim rukohvatima, vrtnog bazena ili ribnjaka najvece tlocrtne
povrsine 12 m? i dubine do 1m od razine okolnog tla, otvorenog ognjista najvece tlocrtne povrsine do 1,5 m? i
visine do 3 m od razine okolnog tla i stabilnih djecjih igracaka, a koji se ne uracunavaju u izgradenost gradevne

Cestice.”

(t. 14.) ,Na gradevnoj se Cestici mogu graditi pomocne gradevine za rekreaciju kao Sto su jedan li vise bazena za
plivanje vodene povrsine do 100 m? igralista za tenis, badminton, koSarku, bocaliste i sl. u razini tla, a koji se ne
uracunavaju u izgradenost gradevne Cestice.”

U (Clanku 4.) tocki 10. podtocki e. nije jasno sto se mislilo pod: ,,Minimalna povrsina prirodne kote terena na
Cestici je 20%".

Odredba proizlazi iz smjernica za UPU Laste ,,minimalna povrsina prirodnog terena je 20%; minimalna povrsina
zelenila je 30%" (¢l. 132. GUP-a), te pojmovnika GUP-a, pri ¢emu je kljucno da je prirodni teren neizmjenjene
kote, u odnosu na zelenilo, koje moZe imati izmijenjenu kotu.

U (¢lanku 4.) tocki 13. podtocki a. trebali bi se navesti uvjeti rekonstrukcije gradevina (u ovom sluc¢aju u namjeni
M3-1), a ne navoditi ,osim ako nije posebno odredeno ovim Planom”.

Prihvacéa se za pravilo provedbe M3-1 gdje nema postojecih gradevina.

U (Clanku 4.) tocki 14. iznimka koja dopusta prenamjenu postojece pomocne u stambeni prostor nije moguca jer
na jednoj gradevnoj Cestici ne mogu biti dvije gradevine stambene namjene.

Prihvaca se.

U (¢lanku 4.) tocki 14. podtocki i. navesti da se radi o ukopanim, otvorenim bazenima te dopuniti maksimalnom
povrsinom bazena.

Prihvaca se. Odredba se dopunjuje i premjesta u tocku 10.

Na odgovarajuéi nacin potrebno je uskladiti cjelokupne odredbe Plana (posebno odredbe ¢lanka 5. i 6.).
Prihvaca se.
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20. U clanku 5. stavku 1. tocki 2. podtocki c. navedeno je da ,,na gradevnim Cesticama s oznakom *P24 i *P26 (k.C.br.
9287/27 i 9287/30 k.o. Rovinj) smiju se smjestiti najviSe 3 stambene jedinice”. Uvidom u graficki dio Plana,
gradevne Cestice pod oznakama *P24 j *P26 nisu vidljive te ih treba oznaciti.

Prihvaca se. Cestice su vec oznacene u atributnoj tablici, a izradit ¢e se dodatni prikaz s numeracijom cestica.
Isto tako, treba voditi racuna da na jednoj gradevnoj Cestici mogu biti izgradene ili smjestene jedino samostalne
gradevine (¢clanak 10. GUP-a), te po potrebi ponovno definirati gradevine. Slijiedom navedenoga, odredbu treba
korigirati.

Prihvaca se.

U (Clanku 5. stavku 1.) tocki 3. podtocki a. misljenja smo da uvlacenje etaZe u sluc¢aju nadogradnje nije u skladu
s pravilima struke (stepenasti, piramidalni presjek gradevine). Isto tako moguce je zloupotreba navedene
odredbe.

Prihvaca se i ukida obveza uvlacenja, osim ako se radi o najvisoj dozvoljenoj nadzemnoj etaZi za koju vrijede
ogranicenja u oblikovanju.

21. U c¢lanku 8. stavku 1. tocki 3. podtocki a. korigirati poziv na podtocku.
Prihvaca se.
U (¢lanku 8. stavku 1.) u tocki 4., 5. i 6. izgradenost i iskoristivost gradevne Cestice te gradevinska bruto povrsina
gradevine utvrduju se Planom (planskom kategorijom) sukladno ¢lanku 12. Pravilnika, a ne posebnom odlukom
Grada.
Prihvaca se.
Napominjemo da bi Planom, a sukladno ¢lanku 80. Zakona, morale biti prikazane/utvrdene sve gradevne Cestice
namijenjene za gradenje, odnosno uredene povrsine javne namjene te propisani uvjeti gradnje.
Prihvaca se, u okvirima koje Zakon i Pravilnik predvidaju.
U (clanku 8. stavku 1.) tocki 13. nije jasno na koje se gradevine odnosi odredba.
Odnosi se na sve gradevine koje se grade u navedenom pravilu provedbe.
U (¢lanku 8. stavku 1.) tocki 14. kao pomocne gradevine navedeni su paviljoni, vidikovci i nadstresnice, montazne
gradevine (kiosci, pozornice, tribine), skulpture i umjetnicke instalacije te manje infrastrukturne gradevine i
sanitarni ¢vorovi, a koji to nisu ve¢ su montazne gradevine koje se postavljaju s ciliem uredenja parka.
Prihvaca se.
U clanku 9. dana su pravila provedbe za povrsSine oznacene Z5-1 (zastitna zelena povrsina) u kojima se spominje
mogucnost gradnje trafostanica. Iz grafickog dijela Plana, sloja 2.3.2. (IS-3-2) Elektroenergetika, vidljivo je da je
unutar povrsine Z5-1 planirana trafostanica. Istu bi trebalo prikazati u kartografskom prikazu 1. Namjene
prostora pod namjenom IS7, te joj definirati gradevnu Cesticu i osigurati pristup s javne prometne povrsine.
Prihvaca se.
U grafickom prikazu uz istocnu granicu obuhvata Plana nalazi se Zupanijska cesta i kao takva ucrtana je u Plan.
Sukladno Pravilniku Planom je potrebno predmetnu prometnicu oznaciti kao ,,glavnu prometnicu” (Prilog I.
Pravilnika: 2. Infrastrukturni sustavi, Prometni sustav, 2.1.1. Cestovni promet, Kod teme: IS-1-1-5021). Slijedom
navedenoga, korigirati graficki dio Plana te ¢lanak 16. stavak 2. (umjesto ,,glavna gradska ulica” treba pisati
,glavna prometnica“).
Prihvaca se.

22. Uskladiti odredbe ¢lanka 18. Odredbi s grafickim dijelom Plana:
Profil 2-2 u odredbama je utvrden u Sirini s=14 m, dok je u grafici $=16 m
Prihvaca se.
Kod profila 3-3 Sirina kolnika nije u skladu s grafickim prikazom
Prihvaca se.
Profil 4-4 u odredbama je utvrden u sirini $=20 m, dok u grafici je 14 m, a Sirina zelenog pojasa je 8 m, u grafici
je drugacije
Prihvaca se.
Profil 5-5 ima dvije vrste profila, od 14i 16 m
Prihvaca se.
Profil 6-6 nije oznacen u grafickom dijelu Plana
Prihvaca se.
Profil 7-7 uskladiti opis profila s navedenim profilom
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23.

24.

25.

26.

27.

Prihvaca se.

U profilu 8-8 planirati drvored jer se radi o novoplaniranoj prometnici, a i logican nastavak prometnice s profilom
2-2

Djelomicno se prihvaca. Planira se zelena povrsina s kisnim vrtom i mogucnos$cu sadnje drvoreda (ne nuzno).
Kod profila 9-9 treba navesti/dodati Sirinu pjeSacke staze =2 m

Prihvaca se.

Profil 9-9 u obrazloZenju je sirine 12 m, u Odredbama $=8 m. Odvojiti postojecu cestu od sustava novih cesta
(postojeca cesta i okretista). Kod postojece prometnice korigirati Sirinu plocnika (u grafickom dijelu prikazano je
da se isti suZava do $=20 cm!)

Djelomicno se prihvaca. Na istoc¢noj strani ulice se zadrZavaju postojece ograde i ne planira se plocnik, kako je i
navedeno u tekstualnom dijelu; dio profila varijabilne Sirine na grafickom prikazu (od 20 do 150 cm) nije plocnik
vec rubni trak koji moZe biti i zelena upojna povrsina.

Profil 10-10i 11-11 oznaciti u grafickom dijelu Plana.

Djelomicno se prihvaca. Profili su oznaceni u atributnoj tablici, ali ih sustav ne prikazuje na karti.

Uskladiti regulacijske pravce na profilima 4-4 i 5-5

Prihvaca se.

Okretista uz postojecu prometnicu odvojiti od te prometnice npr. pojasom zelenila

Prihvaca se.

Korigirati naziv Ulice Richarda Schaudina

Prihvaca se.

U grafickom dijelu Plana prikazati poprecne presjeke prometnica jer su isti oznaceni u kartografskom prikazu
prometa.

Prihvaca se. U materijale grafickog dijela plana biti ¢e uvrsteni i prilog s poprecnim presjecima.

Preispitati sirinu radijusa okretista s obzirom na veli¢inu interventnih i komunalnih vozila te vaZeceg Pravilnika o
uvjetima za vatrogasne pristupe.

Prihvaca se. Radijusi su preispitani i zadovoljavaju odredbe vaZecih propisa. Vatrogasni pristupi za prometnice
duljine do 100 m mogu biti i slijepi, uz mogucnost manevriranja vozilom unatrag, a radijus upisanog kruga u
okretistima od 6 m smatra se dostatnim. U takvim naseljima uobicajeno prometuju manja komunalna i
vatrogasna vozila, dok se i vozila hitne pomodi te vatrogasna vozila mogu sigurno okrenuti na ovakvim
zavrsecima prometnica.

Uskladiti ¢lanak 37. Plana s clankom 203.a PPUG-a i ¢lankom 98. GUP-a Rovinja kojima se navodi na je na
podrucju Grada Rovinja Campolongo (Kanal Dugo polje) s pritokama evidentirani vodotok.

Djelomicno se prihvaca. Inundacijsko podrucje kanala Campolongo je u cijelosti izvan obuhvata Plana, ali je
navedeno da su mu zastitni pojasevi unutar obuhvata.

Tablicu 3. ,Iskaz urbanistickih uvjeta za planirane Cestice” iz ObrazloZenja Plana uskladiti u dijelu , najvece
dozvoljene izgradenosti Eestice” s Elankom 70. PPUG-a (izgradenost ne veéa od 270 m? za slobodnostojece
gradevine).

Prihvaca se.

U ObrazloZenje Plana prilozZiti i misljenje nadleznog konzervatorskog odjela za izvjestaj o arheoloskom
rekognosciranju podrucja obuhvacenog UPU-a LASTE, Rovinj (ARHEO TIM, 2025.). Misljenja smo da bi Program
za izradu UPU Laste u Rovinju-Rovigno (Atelier Bruno Jurici¢ d.o.o., listopad 2024.) temeljem kojeg je izraden
Prijedlog Plana trebalo priloZiti uz Prijedlog Plana s obzirom na to da se plansko rjeSenje poziva na navedeni
program.

Prihvaca se. Navedeno ce biti uvrsteno u priloge uz ObrazloZenje Plana.

Napominjemo da digitalni elaborat Plana u .pdf obliku prikazan na ortofoto podlozi, bez prikaza katastarskog
plana, nije dovoljno Citljiv i nedovoljno je jasan za provedbu odnosno kao informacija.

Prihvaca se. U materijale grafickog dijela plana biti ¢e uvrsteni i prilozi s katastarskom podlogom.

Osvrt/komentar koji se ne smatra primjedbom:

Podrucje Laste nalazi se vrlo blizu sredista grada Rovinja, u blizini javnih sadrZaja i zona rekreacije kojima se omogucava
odredeni nivo kvalitete Zivota, u blizini morske obale, u urbanoj sredini u kojoj postoji velika stambena potraznja, a cijene
zemljista za gradnju i stambenog kvadrata su visoke.
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Kako bi se zajednica Sto ravnopravnije razvijala, uz podjednake prilike za odabir mjesta stanovanja kako za one niskog,
srednjeg i varijabilnog dohotka, tako i one visokog dohotka, te kako bi se izbjegla u Sto vecoj mjeri prisutnost ,,praznih“
stanova — Sto je u priobalnim gradovima Cest slucaj — za ovo podrucje (zapravo, za Citavo podrucje JLS) trebala bi se
provesti jasna stambena politika s planom priustivog stanovanja, npr. odrediti broj stanova za priustivo stanovanje, za
mlade obitelji, odnosno da se dio stambenih jedinica realizira nekim oblikom javno-privatne suradnje, itd., a sve u cilju
stvaranja kvalitetne zajednice i ugodnog (su)Zivota.

Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernog Jadrana Datum: 10.9.2025.
Klasa: 350-02/25-01/0000387

Rijeka Ur.Br..  374-23-1-25-4

Misljenje:

Navode da je Plan izraden u skladu s njihovim zahtjevima. Potrebno je ispraviti neto¢an navod da na podrucju nema
registriranih vodotoka te u Plan ucrtati sabirni kanal Dugo polje (Campolongo).

Stru¢no misljenje izradivaca: Djelomicno se prihvaca

Inundacijsko podrucje kanala Campolongo je u cijelosti izvan obuhvata Plana, ali je navedeno da su mu zastitni pojasevi
unutar obuhvata.

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne Datum: 10.9.2025.
bastine, Podruc¢na konzervatorska sluzba Pula

Klasa: 612-08/25-10/0168

Pula Ur.Br..  532-05-02-10/7-25-04

Misljenje:

lako na podrucju obuhvata Plana nema zastic¢enih kulturnih dobara, navode da planirana prometnica, parkiraliste i staze
neposredno uz crkvu Bezgresnog zace¢a BDM mijenjaju tradicionalni karakter prostora, opterecuju ambijent i narusavaju
kulturno-povijesnu vrijednost lokaliteta. Smatraju da je trebalo izraditi dodatne analize utjecaja na bastinu i krajobraz te
prema njima prilagoditi rjeSenja u Planu.

Strucno misljenje izradivaca: Djelomicno se prihvaca

Prije izrade plana provedena je arheolosko rekognosciranje terena, koje je u osnovnom obradilo i temu crkve Bezgresnog
zaCeca BDM te zateCenog kulturnog krajolika. Rekognosciranjem je potvrdeno da planirano zahvacanje prostora ne
ugrozava moguce arheoloske ili druge kulturne vrijednosti.

lako UPU , Laste” formalno ne zahvada kulturna dobra u smislu Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara, tijekom
izrade Plana osobita je paznja posveéena ocuvanju krajobraznog i ambijentalnog karaktera prostora uz crkvu. Prometno
rieenje je uskladeno s tehni¢kim uvjetima Zupanijske uprave za ceste, pri éemu je raskrizje maksimalno udaljeno od
crkve, a oko nje je formiran park kao zeleni buffer koji osigurava vizualnu i prostornu odvojenost od novoplanirane
izgradnje. Kruzno raskrizje je zamijenjeno ¢etverokrakim upravo radi smanjenja prostornog utjecaja na neposredni okoli$
crkve, a temeljem prethodnog zahtjeva KO.
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Planom su, osim toga, propisani znatno manji koeficijenti izgradenosti i dozvoljeni gabariti gradevina u odnosu na naselje
Concetta, koje se nalazi neposredno preko Zupanijske ceste u odnosu na crkvicu. Time se osigurava znatno niZza prostorna
gustoca i bolja vizualna integracija novog naselja u postojec¢i ambijent.

Smatramo da je Plan, u okviru nadleznosti odredenih vaze¢im propisima, u potpunosti uvazio potrebu zastite zatecenih
ambijentalnih vrijednosti i da nije potrebno dodatno mijenjati prostorno rjesenje u odnosu na primjedbu
Konzervatorskog odjela. Ipak, otvoreni smo za uskladivanje plana s budu¢im konzervatorskim podlogama Ministarstva
kulture i medija kada one budu sluZzbeno donesene.

Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne Datum: 28.8.2025.
imovine

Klasa: 940-01/25-03/333

Zagreb Ur.Br.: 531-15-2-4-25-4

Misljenje:

IstiCe da su tri drZavne Cestice u obuhvatu Plana (k.¢. 9285/6, 9285/5 i 9285/1) planirane isklju¢ivo kao zastitna zelena
povrsina (Z5), dok su okolne privatne Cestice dobile stambene i druge namjene. Na taj nacin drZzavna imovina gubi
znacajnu vrijednost. Ministarstvo predlaZze dodatno razmatranje i izmjenu predloZzene namjene radi osiguranja
ravnopravnog tretmana javnog i privatnog vlasnistva.

Stru¢no misljenje izradivaca: Ne prihvaca se

Primjedba se odnosi na Cestice u vlasnistvu Republike Hrvatske (k.¢.br. 9285/6, 9285/5 i 9285/1, k.o. Rovinj) koje su
prema Prijedlogu UPU-a , Laste” planirane u namjeni Z5 — Zastitna zelena povrsina, dok Ministarstvo predlaze njihovo
ukljucivanje u mjesovitu (preteZito stambenu) namjenu, usporedivu s ¢esticama u privatnom vlasnistvu u neposrednom
okruZenju.

Pri odredivanju namjena povrsina Plan se nije vodio kriterijem vlasniStva, nego prostornim, funkcionalnim i okoliSnim
kriterijima. Navedene Cestice u vlasniStvu Republike Hrvatske nalaze se uz kanal Campolongo, u zoni opasnosti od
poplava i u najnizem dijelu obuhvata Plana. Namjena Z5 odredena je radi oCuvanja prirodnih vodnih i krajobraznih
obiljezja prostora te osiguranja prostora za sustav zadrzavanja i infiltracije oborinskih voda.

Svjesni smo potrebe da se valorizira imovina Republike Hrvatske, ali na navedenim cesticama nije moguce planirati
mjeSovitu namjenu. K.¢. 9285/5 k.o. Rovinj ima povrsinu 82 m? i nalazi se neposredno uz inundacijsko podruéje i usée
kanala Campolongo, a dio k.¢. 9285/1 k.o. Rovinj koji leZi unutar obuhvata Plana ima povr$inu 93 m?i nalazi se u koridoru
planirane prometnice. K.¢. 9285/6 k.o. Rovinj, jedina koja veli¢inom (1346 m?) nacelno zadovoljava standarde, takoder
je smjestena uz inundacijsko podrucje kanala, na najnizem dijelu obuhvata, te je zbog toga predvidena za smjestaj kisSnih
vrtova i retencija u sustavu odvodnje oborinskih voda.

S obzirom na navedeno, planirana namjena Z5 u potpunosti je utemeljena na prostornim, okoliSnim i tehnickim

kriterijima te uskladena s koncepcijom uredenja UPU-a, koja predvida smanjenje izgradenosti u zoni mogucih poplavnih
utjecaja i o€uvanje prirodnih vrijednosti prostora.

Hrvatska agencija za mrezne djelatnosti Datum: 8.9.2025.

Klasa: 350-05/25-01/431
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Zagreb Ur.Br.: 376-05-3-25-02 7

Misljenje:
Pozitivno misljenje.
Prijedlog Plana uskladen je sa zahtjevima HAKOM-a.

Stru¢no misljenje izradivaca: Misljenje uzeto na znanje

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne Datum:  9.9.2025.
zastite, Podrucni ured civilne zastite Rijeka, Sluzba civilne
zastite Pazin, Odjel inspekcije

Klasa: 245-02/25-25/388

Pula Ur.Br..  511-01-378-25-2. D.K.

Misljenje:

Ocjenjuje da Plan nije uskladen s propisima zastite od pozara. Potrebno je jasno propisati otpornost gradevina na pozar,
sprjeCavanje Sirenja pozara i dima, evakuacijske puteve, vatrogasne pristupe i okretista te predvidjeti vanjsku hidrantsku
mrezu s dostatnim tlakom i protokom.

Stru¢no misljenje izradivaca: Prihvaca se

Sve navedeno uredeno je posebnim propisima, a njihovo unosenje u Plan ne mijenja obvezu njihove primjene te stoga
nije predvideno Pravilnikom o prostornim planovima, niti mozZe biti razlog za tvrdnju da Plan nije uskladen s navedenim
propisima. Unatoc¢ tome, primjedba se prihvacda te se tema zaStite od pozara uvrstava u odredbe Plana u
odgovarajuéem obliku.

SDP Rovinj-Rovigno (M. BlaZina, predsjednica) Datum: 22.8.2025.

Rovinj-Rovigno

Primjedbe:

Trazi produljenje roka javne rasprave za UPU “Laste” za dodatnih 30 dana (do 10. listopada 2025.), jer se sadasnja
rasprava odvija u vrhuncu turisticke sezone kada se vecina gradana ne moze aktivno ukljuciti.

Strucno misljenje izradivaca: Ne prihvaca se

Javna rasprava objavljena i provedena u skladu sa Zakonom o prostornom uredeniju, koji u ¢lanku 98., stavku 2.
odreduje da javni uvid u prijedlog Drzavnog plana prostornog razvoja traje sezdeset (60) dana, a javni uvid u prijedloge
ostalih prostornih planova traje trideset (30) dana. Pokretanje rasprave u kolovozu ne predstavlja povredu postupka
niti ograni¢enje za gradane, $to dokazuje i iznimno velika posjecenost javnog izlaganja.
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Sasa Muskardin (zastupan po punomodi odvjetnickog Datum: 9.9.2025.
drustva Vuki¢ & partneri)
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Bale

Primjedba:

Podnosi nekoliko primjedbi na Plan koje se uglavnom odnose na formiranje gradevne Cestice od nekretnine kojoj je
suvlasnik (k.¢. 9295/2 k.o. Rovinj) te uvjete gradnje.

Stru¢no misljenje izradivaca: Djelomicno se prihvaca
1) Pozicioniranje gradevne cCestice (1)

Podnositelj upozorava da je njegova nekretnina (k.C. 9295/2 k.o. Rovinj) u Planu podijeljena izmedu vise gradevnih
Cestica, ¢ime mu se onemogucuje formiranje samostalne gradevne Cestice i mogucnost gradnje. PredlaZe
repozicioniranje gradevne Cestice odnosno smanjenje velicine planiranih Cestica na nacin da se jedna gradevna Cestica
u cijelosti nalazi unutar njegove parcele.

Ne prihvaca se. Katastarska Cestica je nepravilnog oblika i poloZaja te stoga nije pogodna za formiranje cjelovite
gradevne Cestice s vlastitim pristupom na ulicu, osobito u kontekstu potrebe formiranja veceg broja gradevnih Cestica u
istom bloku, jasne i racionalne urbane strukture. U slucajevima gdje su gradene Cestice planirane od vise katastarskih
Cestica razlicitih vlasnika, vodilo se racuna da balans povrsina bude takav da se olaksa rjesavanja vlasnickih odnosa
medusobnim zamjenama zemljista.

2) Pozicioniranje gradevne cestice (2)

Plan predvida da izmedu njegove Cestice i javne prometnice ostane privatno zemljiste inicijatora, cime mu se uskracuje
neposredan pristup. TraZi izmjenu pozicije prometnice radi osiguravanja izravnog pristupa javnoj povrsini.

Ne prihvaca se. Katastarska Cestica je nepravilnog oblika i poloZaja te stoga nije pogodna za formiranje cjelovite
gradevne Cestice s vlastitim pristupom na ulicu, osobito u kontekstu potrebe formiranja veceg broja gradevnih Cestica u
istom bloku, jasne i racionalne urbane strukture.

3) Pozicioniranje planirane zgrade (objekta) na planiranim gradevnim éesticama P1-P5

Orijentacija planiranih zgrada nije prema jugu, sto odstupa od postojecih gradevina u okolici. PredlaZe da procelja budu
orijentirana prema jugu.

Ne prihvaca se. Nije tocno da su sve okolne gradevine orijentirane prema jugu. Naprotiv, sve zgrade u Ulici Richarda
Schaudina te gotovo sve zgrade u Ulici Labinske Republike orijentirane su u smjeru istok—zapad, buduci da im se glavni
ulazi uglavnom nalaze sa zapadne strane. Takva orijentacija proizlazi iz postojece urbane strukture i prometnog
riesenja ovog dijela naselja. Napominjemo da planirana Sirina gradevne Cestice od 22 m omogucuje dovoljno prostora
da se zgrada arhitektonski organizira prema juznoj orijentaciji, unatoc¢ tome sto joj je u ovom slucaju pristup sa istocne
strane.

4) Planirani broj i povrsina gradevnih cestica (1)

Odredbe o minimalnoj povrsini gradevnih éestica (500/700 m?) nejasne su i mogu se razli¢ito tumaciti. PredlaZe jasnije
definiranje broja Cestica i minimalnih povrSina.
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Prihvaca se primjedba i ukida se mogucnost alternativnog formiranja gradevnih Cestica u odnosu na graficki prikaz
Plana.

5) Planirani broj i povrsina gradevnih ¢estica (2)

Podnositelj smatra da su minimalne povrsine gradevnih Eestica preniske te predlaZe poveéanje na 600/800 m? (za 3,
odnosno 4 stana), uz mogucénost gradnje zgrada s veéim brojem stanova (6 stanova) na esticama od 1200 m2

Djelomicno se prihvaca. Radi ujednacenije i kvalitetnije slike prostora, te izbjegavanja nejasnoce prilikom formiranja
gradevnih Cestica (vidi Ad 3), odreduje se princip da se grafickim prikazom u potpunosti odreduju planirane gradevne
Cestice, pri cemu novoplanirane imaju najvise 4 funkcionalne cjeline, odnosno 4 stana, bez obzira na velic¢inu.

Klaudija Maruzin, Tina-Margo Ljubici¢, Sidharta Komadina Datum: 6.9.2025.
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Rovinj-Rovigno

Primjedbe:

Podnositelji se protive predlozenom rjesenju prometa kojim se Ulica Josipa Tankovic¢a pretvara u jednosmjernu ulicu s
povezivanjem na Ulicu Braée Brajkovi¢. Smatraju da bi takvo rjeSenje otezalo pristup njihovim parkiralistima i stvorilo
opasne situacije pri izlasku na prometnicu. PredlaZzu da cesta ostane dvosmjerna ili, ako se zadrzi jednosmjerni rezim, da
smjer bude iz Ulice Bracée Brajkovi¢ prema Ulici Josipa Tankovica.

Stru¢no misljenje izradivaca: Nije predmet Plana

lako se u planu predlaZze prometno rjesenje Sireg podrucja, Ulica Josipa Tankovi¢a izvan je obuhvata Plana i Plan nema
formalnog utjecaja na nju. Uz to, Plan ne odreduje konacni prometni rezim, ve¢ se to odreduje posebnim odlukama u
skladu sa Zakonom o sigurnosti prometa na cestama i ostalim propisima.

Radenko Ili¢ Datum: 8.9.2025.

Klasa: /
Rovinj-Rovigno Ur.Br.. /
Primjedbe:

Podnositelj upozorava da u Planu nije ucrtan postojeci kolni prilaz (ulaz u dvoriste) za njegov suvlasnicki dio na adresi
Ulica Labinske Republike 3, iako u stvarnosti postoji od izgradnje objekta. Trazi da se prilikom razrade Plana ucrta
navedeni kolni prilaz.

Stru¢no misljenje izradivaca: Prihvaca se

Mirko Bijelonji¢, Koalicija SDP-MOZEMO!-SU ispred grupe Datum: 10.9.2025.
zainteresiranih gradana
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Rovinj-Rovigno

Primjedbe:

Podnosi nekoliko primjedbi na Plan, od uvjeta gradnje do opcenitijih primjedbi vezanih uz namjenu prostora i prometno
rjesenje.

Strucno misljenje izradivaca: Djelomicno se prihvaca

Prijedlog 1

TraZi se prenamjena svih gradevina iz visestambenih u obiteljske kuce, smanjenje Kig-a s 0,3 na 0,2 i Kis-a s 0,8/0,9 na
0,4/0,6, smanjenje maksimalne gradevinske povrsine s 1200 na 600 m? (400 m? nadzemno) te visina najvise P+1 ili P+Pk.

Djelomicno se prihvaca. U obuhvatu Plana nisu planirane viSestambene ve¢ samo obiteljske i viSeobiteljske kuce do 4
stambene jedinice. Izgradenost i iskoristivost se ogranicavaju na nacin da je maksimalni koeficijent izgradenosti 30%
povrsine gradevne Cestice, ali ne vise od 270 m? a iskoristivost 800 m? (Sto nece biti mogude realizirati na svim éesticama
u naselju obzirom na njihovu velicinu). Ne prihvaca se smanjenje visine, koja je Planom odredena za jednu etaZu niZa u
odnosu na okolna podrucja s neposrednom primjenom GUP-a.

Prijedlog 2

PredlaZe se smanjenje poslovnog udjela u stambeno-poslovnim objektima s 49 % na 30 %.

Djelomicno se prihvaca, vrijednost se odreduje na 35%.

Prijedlog 3

Protive se gradnji hotela od 80 postelja unutar stambene zone. PredlaZu prenamjenu Cestice za objekte javne namjene
(vrti¢, ambulanta, drustveni dom, knjiZnica, kulturni ili rekreacijski centar).

Djelomicno se prihvaca. Obzirom na zadana polazista i ciljeve iz Odluke o izradi Plana i GUP-om odredenu namjenu,
umjesto hotela planiraju se obiteljske i visSeobiteljske gradevine kao i na ostalom dijelu obuhvata Plana. Kroz Odluku o
izradi Plana nisu bile predvidene javne namjene, buduci da se predmetno podrucje nalazi unutar preteZito stambene zone,
a okruZenje vec sadrZi dostupne javne sadrZaje unutar razumnog pjesackog dosega. Na ovom lokalitetu nije utvrden
realan interes ni prostorna potreba za izgradnjom novih javnih objekata.

Prijedlog 4

PredlaZe se planiranje manjih Cestica za gradnju u nizu, po modelu iz Bala, te uvodenje poticane i priustive stanogradnje
dostupne lokalnim obiteljima, uz obvezu cjelogodisnjeg koristenja.

Ne prihvaca se. lako se nacelno podrZava ideja socijalne odrZivosti i priustivog stanovanja dostupnog lokalnim obiteljima,
planiranje takve namjene na ovoj iznimno atraktivnoj lokaciji, bez konkretnih mehanizama provedbe (fond, program,
kontrola cijene), bilo bi neprovedivo i otvorilo bi mogucnost ostvarivanja ekstraprofita bez stvarne drustvene koristi. Kao
prikladnija strategija na ovoj lokaciji ocjenjuje se ekoloski visokokvalitetno i tehnoloski napredno rjesenje koje bi moglo
posluZiti kao model ekoloske odrzZivosti za slicne prostore.

Prijedlog 5
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Upozorava se da Plan ne predvida prosirenje kapaciteta komunalne infrastrukture (kanalizacija, otpad, struja, promet).
TraZi se dodatna studija i obveza prosirenja kapaciteta prije gradnje.

Ne prihvaca se. Plan vrlo precizno definira infrastrukturne potrebe i predvida njihovo uskladenje s postojecim i planiranim
sustavima komunalne infrastrukture. S obzirom na izrazito nisku gustocu planiranog stanovanja, ocekivana opterecenja
na sustave odvodnje, opskrbe elektricnom energijom, gospodarenja otpadom i prometa razmjerno su mala u odnosu na
okolna podrucja. Stoga nije potrebna izrada dodatne studije niti posebno uvjetovanje prosirenja kapaciteta prije gradnje.

Prijedlog 6

Postojece prometno rjesenje dodatno opterecuje mreZu, a parkiraliSta nisu dostatna. PredlaZe se revizija prometnog
riesenja uz sudjelovanje gradana i poveéanje broja parkiralisnih mjesta.

Ne prihvaca se. Plan propisuje visoki standard osiguranja parkiralisnih mjesta unutar gradevnih Cestica te dodatno planira
nova javna parkiralista. U okviru ulicnih profila osigurane su i rezerve prostora koje omogucuju povecanje broja
parkiralisnih mjesta ukoliko se pokaZe potreba u fazi realizacije.

Postojece prometno rjesenje rezultat je strucne analize, uskladeno je s hijerarhijom prometne mreze i tehnickim uvjetima
nadleznih tijela te omogucuje sigurno i funkcionalno odvijanje prometa u zoni.

PredlaZe se uvodenje jasnih odredbi koje reguliraju gradnju privatnih bazena (ogranicenja, ekoloske tehnologije).

Prihvaca se, unose se ogranic¢enja vezana uz povrsinu bazena.

Prijedlog 7

TraZi se prosirenje zastitnog koridora uz kanal i pretvaranje povrsina Z5 u Z1 radi odrZavanja i koristenja za rekreaciju.
Strucno misljenje izradivaca: Ne prihvaca se

Ne prihvaca se. Planom je uz kanal predvidena povrsina Z5 — zastitno zelenilo, Cija je primarna funkcija ocuvanje prirodnih
obiljeZja, bioloske raznolikosti i retencijskog kapaciteta prostora uz vodotok te odrZavanje vodotoka. Ova namjena
omogucuje redovito odrZavanje i nesmetano odvijanje vodnog reZima, uz mogucnost uredenja setnica i zelenih pojaseva
bez potrebe za promjenom namjene povrsine. Pretvaranje zastitnog zelenila (Z5) u javni park (Z1) znacilo bi promjenu
karaktera i vlasnickog reZima prostora te bi za Grad stvorilo obvezu osiguranja javnog koristenja, odrZavanja i vierojatno
otkupa zemljista, sto u ovom trenutku nije realno provedivo.

Takoder, dodatno prosirivanje zastitnog koridora uz kanal, koji je u Planu ve¢ odreden u rasponu od 10 do 40 metara
ovisno o morfologiji vodotoka, ne bi bilo racionalno ni u skladu s postojecim smjernicama Hrvatskih voda, bududi da je
predloZeni koridor dovoljan za redovito odrZavanje vodotoka, zastitu od poplava i o¢uvanje prirodnog pojasa uz vodu.
Planirano rjesenje Z5 stoga predstavlja optimalan odnos izmedu zastitne, krajobrazne i rekreacijske funkcije prostora.

Sini$a Skaberna Datum: 9.9.2025.
Klasa: /
Rovinj-Rovigno Ur.Br.. /
Primjedbe:
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Predlaze smanjenje broja zgrada na najviSe 10 i udaljavanje zone M3 od kanala Campolongo. Protivi se turistickom
objektu T1 i trazi izmicanje parkiralista od kanala te formiranje zastitnih i javnih zelenih povrsina uz vodotok. Preostale
zgrade smjestile bi se u poviseni dio obuhvata za stanovanje mladih obitelji, dok bi se zelene povrsine, javna namjena i
koncept odvodnje (,,kisni vrtovi“) zadrzali.

Stru¢no misljenje izradivaca: Djelomicno se prihvaca

Primjedba se djelomicno prihvaca. UvaZava se prijedlog za ukidanjem turistickog sadrzaja (T1) te se umjesto njega planira
stanovanje u obiteljskim ili viSeobiteljskim ku¢ama do 4 stambene jedinice, u skladu s prostornim karakterom i namjenom
ostalog dijela obuhvata Plana.

Ostali dijelovi primjedbe, koji se odnose na dodatno smanjenje broja zgrada i daljnje udaljavanje zone M3 od kanala
Campolongo, nisu prihvaéeni, jer Plan ve¢ predvida vrlo nisku gustoéu izgradnje i visok udio zelenih povrsina u odnosu na
okolne gradske zone, ukljucujudi zastitni pojas uz kanal, park uz crkvicu Concetta i integrirani sustav ,kiSnih vrtova“.
Dodatno smanjenje izgradenosti znacajno bi umanijilo financijsku odrzivost realizacije Plana te mogu¢nost uredenja javnih
povrsina i infrastrukture. Planirano rjeSenje osigurava uravnoteZen odnos izmedu zaStite prostora, odrzivog
gospodarenja i izvedivosti provedbe.

Maria Blazina, ispred grupe zainteresiranih gradana grada Datum: 10.9.2025.
Rovinj-Rovigno

15

Rovinj-Rovigno

Primjedbe:

Podnositelji dovode u pitanje zakonitost izrade Plana jer je Masterplan narucila obitelj Brajkovi¢, a Grad preuzeo bez
javne objave potrebnih akata. Upozoravaju na neuskladenost Odluke o izradi i Ugovora o financiranju te traze javnu
objavu Pisma namjere. Postoji sumnja u sukob interesa izradivaca i pogodovanje pojedinim vlasnicima. Isticu da obitelj
Brajkovi¢ drzi 65 % zemljista, a da je sav gradevinski potencijal Plana koncentriran upravo na njihovim parcelama, dok
su gradske cestice uglavhom odredene za zelene povrsine, prometnice i parkiraliSta. Smatraju da takva raspodjela
pogoduje privatnom vlasniku na Stetu Grada. Predlazu pravedniju raspodjelu namjena, ukljucivanje gradskih cestica u
gradive zone, raspisivanje javnog natjecaja za gradane u slucaju obiteljskih kuca te osiguravanje da i ostali vlasnici unutar
obuhvata mogu graditi vlastito stanovanje.

Strucno misljenje izradivaca: Ne prihvaca se

Navodi o nezakonitosti postupka izrade Plana nisu utemeljeni. Prema ¢lancima 85. i 167. Zakona o prostornom uredenju,
inicijativu za izradu prostornog plana moze pokrenuti, odnosno snositi svaka zainteresirana osoba, a Gradsko vijec¢e
odlukom o izradi plana odlucuje da li ¢e prihvatiti inicijativu i na koji ¢e se nacin financirati, te kao polaziste za izradu
plana razmatra rjeSenja ponudena kroz izradene strucne podloge (poput idejnog rjesenja ili masterplana). Sukladno
¢lanku 81. Zakona o prostornom uredenju, Upravni odjel za prostorno planiranje, zastitu okolisa i izdavanje akata Grada
Rovinja-Rovigno je nositelj izrade Plana, te osigurava strucni nadzor i transparentnost postupka.

Program za izradu Plana, koji je sastavni dio Odluke o izradi, a kojemu je masterplan prethodio kao formalno
neobvezujuc¢i dokument, rezultat je stru¢ne izrade i meduresorne koordinacije, a ne iskljucivo vlasnickih zahtjeva. Nije
to€no da je sav gradevinski potencijal koncentriran iskljucivo na ¢esticama obitelji Brajkovi¢ — dio gradivih zona nalazi se
i na zemljistu u vlasnistvu Grada te drugih vlasnika.

Planom su nastojali biti uravnotezeni prostorni, krajobrazni i infrastrukturni kriteriji, a ne vlasni¢ka struktura. Ipak,
uvaZzava se potreba za preciznijim preispitivanjem odnosa gradevnih i javnih povrsina medu pojedinim vlasnicima u
daljnjoj doradi Plana, ali iskljucivo u okviru struc¢nih i zakonskih kriterija, a ne temeljem navoda o navodnoj nezakonitosti.
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Sonja Majher Bissi Datum: 10.9.2025.
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Primjedbe:

Protivi se gradnji hotela i trazi da se Cestica namijenjena turizmu prenamijeni za stambene i javne potrebe stanovnika
(POS stanovi, kadrovski stanovi, zdravstveni sadrzaji). Predlaze povecanje obveze broja parkirnih mjesta, definiranje
tradicionalnog mediteranskog izgleda krovova, zabranu gradnje bazena te ocuvanje postojecih stabala. Takoder trazi
obrazlozenje odustajanja od kruznog toka na ulazu u zonu.

Stru¢no misljenje izradivaca: Djelomicno se prihvaca

Prihvaca se prenamjena cCestice turisticke namjene (T1) u stambenu zonu, ¢ime se osigurava mogucnost stanovanja i
pratecih javnih sadrzaja u skladu s prostornim kontekstom i potrebama lokalnog stanovnistva.

Ne prihvaéa se povecanje propisanog standarda parkiraliSnih mjesta, bududi da je vazedi pokazatelj (1,5 parkirnih mjesta
na svakih zapocetih 100 m? neto stambene povrsine) u skladu s praksom i urbanisti¢kim normama te osigurava dovoljan
kapacitet. Ne prihvaéa se zabrana gradnje bazena, jer se njima, uz postovanje krajobraznih i okolisnih uvjeta, ne
narusavaju prostorne i vizualne vrijednosti podrucja. Obveza ocuvanja postoje¢e vegetacije vec je ugradena u Plan,
sukladno smjernicama Prostornog plana uredenja. Ne prihvaca se obveza izrade kosih krovova, ve¢ se izbor njihovog
oblikovanja ustavlja arhitektu u okvirima koje omogucuju PPUG i GUP Rovinja.

Tijekom izrade Plana na stru¢nom kolegiju Grada razmatrane su dvije varijante prometnog rjeSenja ulaza u zonu — kruzno
i klasi¢no Cetverokrako raskrizje. U konacnici je, iz dva razloga, za prijedlog Plana odabrano klasi¢no raskrizje. Prvi razlog
odnosi se na prostorna ogranicenja — zbog polozaja magistralnog cjevovoda i crpne stanice odvodnje, kruzno raskrizje
nije bilo moguce izvesti u skladu sa svim pravilima struke, na §to je upozorila Zupanijska uprava za ceste. Drugi razlog
proizlaziiz stava Konzervatorskog odjela u Puli, prema kojem bi kruzno raskrizje, svojom veli¢inom, karakterom i blizinom,
vizualno i prostorno opteretilo ambijent crkvice Bezgresnog zace¢a BDM (Concetta). Oba su razloga navedena u
obrazloZenju Plana.

Istarski demokratski sabor - Dieta democratica Istriana, Datum: 10.9.2025.
Gradska podruZznica Rovinj-Rovigno
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Primjedbe:

Gradska podruznica IDS-a Rovinj predlaze uklanjanje hotela (T1-1) i planiranog parkiralista (Pp-1) te parcelaciju tog
prostora u Sest novih gradevnih Cestica za obiteljske kuce (M3-1). TraZzi smanjenje maksimalne izgradenosti sa 30 % na
20 % i ogranicenje gradevina na najvise tri stambene jedinice.

Stru¢no misljenje izradivaca: Djelomicno se prihvaca
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Prihvada se ukidanje namjene T1 i javnog parkiraliSta u srediSnjem dijelu zone te prenamjena u gradevne 4 gradevne
Cestice za obiteljske i viSeobiteljske kuée do 4 stambene jedinice.

Izgradenost i iskoristivost se ograni¢avaju na nacin da je maksimalni koeficijent izgradenosti 30% povrsine gradevne
Cestice, ali ne vise od 270 m?, a iskoristivost 800 m? (5to nece biti mogude realizirati na svim ¢esticama u naselju obzirom
na njihovu veli¢inu). Ne prihvaéa se smanjenje broja stambenih jedinica, jer postojece rjeSenje ima gustoéu stanovanja
bitno nizu od okolnih stambenih zona s neposrednom primjenom GUP-a.

Maria Blazina, Socijaldemokratska partija Hrvatske Datum: 10.9.2025.
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Primjedbe:

Istice se da Prijedlog UPU-a “Laste” nije uskladen s nizom strateskih dokumenata (Provedbeni program Grada Rovinja-
Rovigno 2021.-2025., Strateski plan razvoja turizma Grada Rovinja-Rovigno za razdoblje 2022.-2030., Studija i strategija
razvoja zelene infrastrukture, GUP, Zakon o turizmu). Navodi da brojni UPU-i doneseni u posljednjih 18 godina nisu
realizirani, a neki nisu ni usli u realizaciju te smatra da se otvaranjem jos jednog UPU-a dodatno ugroZava i materijalno
ostecuje gradane Ciji interesi leZze u navedenim UPU-ima. Plan predvida iskljucivo viSeobiteljske objekte i hotel, bez
obiteljskih kuca i javnih sadrzaja, ¢ime se narusava javni interes. Dovodi se u pitanje nacin financiranja i izrade Plana jer
ga je financirao privatni vlasnik zemljiSta, Sto se smatra pogodovanjem. Nadalje, dio gradskih Cestica planiran je za
privatne sadrzaje umjesto za javnu namjenu. Zbog brojnih neuskladenosti i povrede javnog interesa, podnositelj predlaze

ponistenje Odluke o izradi UPU-a “Laste” i pokretanje nove procedure.
Stru¢no misljenje izradivaca: Ne prihvaca se

Primjedba se odnosi na niz navoda koji se ne ti¢u samog sadrzaja Prijedloga UPU-a ,Laste”, ve¢ na Sira pitanja zakonitosti
i strateSkih odluka o pokretanju izrade plana. Takvi navodi nisu predmet postupka javne rasprave o provedbenom planu.
S obzirom na sadrzaj i karakter navoda, primjedba se ne prihvaca.

Postupak izrade Plana proveden je sukladno Zakonu o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 67/23),
temeljem Odluke o izradi koju je Gradsko vijece Grada Rovinja jednoglasno donijelo u prethodnom sazivu te ostalih
zakonskih obveza temeljem kojih je Grad nositelj izrade Plana i obavlja stru¢ne poslove u vezi izrade Plana.

UPU , Laste” je provedbeni plan koji razraduje i operacionalizira odredbe vazec¢ih dokumenata prostornog uredenja Sireg
podrucja (PPUG i GUP Grada Rovinja). U njegovoj izradi nije moguce niti dopusteno mijenjati strateske odluke, razvojne
prioritete ili vlasnicke odnose koji su odredeni tim dokumentima. Svi prostorni pokazatelji, namjene i kapaciteti utvrdeni
su u skladu s planovima Sireg podrucja i uskladeni kroz misljenja nadleznih javnopravnih tijela i tijela drzavne uprave.

Planom se, uz to, ostvaruje izrazito visoka razina javnih i zelenih povrsina, znatno iznad prosjeka drugih stambenih zona
u Rovinju. UPU ,Laste” predvida najnizu gustodu izgradnje medu novijim urbanistickim planovima grada, ukljucujuci i
okolne izgradene zone, te uspostavlja suvremeni model odrzivog uredenja prostora temeljen na NBS (Nature-Based
Solutions) rjeSenjima — ukljucujudi sustav zadrzavanja i infiltracije oborinskih voda (, kisni vrtovi“), zeleni buffer uz kanal
Campolongo i integrirane pjesacko-biciklisticke koridore.

Insinuacije o pogodovanju pojedinim vlasnicima ili sukobu interesa izradivaca odbijaju se kao neosnovane, jer je Plan
izraden prema vazeéim propisima, kroz javno dostupnu i visefaznu proceduru uz sudjelovanje strucnih sluzbi Grada i
nadleznih tijela.

Corinna Pellizzer Lanca Datum: 10.9.2025.
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Primjedbe:

Podnositeljica smatra da Plan u predlozenom obliku nije prihvatljiv jer predvida nove stambene jedinice koje ée se
uglavnom koristiti turisticki, dok potrebe gradana za dostupnim stanovima i javnim sadrzajima ostaju nerijesene. Istice
da Plan povecava infrastrukturne troskove bez koristi za lokalno stanovnistvo te predlaze njegovu potpunu reviziju nakon
izmjene GUP-a, kako bi se zone planirale prema potrebama gradana.

Stru¢no misljenje izradivaca: Ne prihvaca se

Planom se predvida stanovanje u skladu s prostornim pokazateljima i razvojnim smjernicama utvrdenima u vazecem
GUP-u Grada Rovinja, koji na ovoj lokaciji ve¢ od 1993. godine odreduje stambenu namjenu. Program za izradu UPU-a
,Laste” detaljno je razraden i usvojen od strane gradonacelnika, te Gradskog vije¢a kroz Odluku o izradi Plana donesenu
2024. godine.

Niti jedno prostorno rjesenje na podrucju Rovinja, osobito u atraktivnim zonama, ne moZze biti u potpunosti imuno na
turisticko koristenje, no cilj Plana nije poticanje turistifikacije ve¢ stvaranje uvjeta za odrzivo koriStenje prostora kroz
nisku gustocu izgradnje, visok udio zelenih povrsina i moguénost gradnje obiteljskih i viSeobiteljskih ku¢a namijenjenih
stalnom boravku. Plan ne povecava infrastrukturne troSkove u odnosu na postojece i planirane sustave, ve¢ osigurava
njihovu racionalnu nadogradnju u skladu s kapacitetima i planovima komunalnih sustava Grada Rovinja.

Ana GrZini¢ Stepanov Datum: 9.9.2025.
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Primjedbe:

Podnositeljica ukazuje na visSe elemenata koje smatra neusuglasenima s GUP-om i Prostornim planom uredenja Grada
Rovinja-Rovigno te predlaZze odgovarajuce izmjene i dopune Plana.

Stru¢no misljenje izradivaca: Djelomicno se prihvaca

1. Prometna infrastruktura: Smatra da Plan nije u potpunosti uskladen s GUP-om te da predvidena privremena
prometna rjesenja nisu prihvatljiva. PredlaZe da se cjelokupna prometna mreZa izgradi u punom profilu prije
izdavanja gradevinskih dozvola. TraZi da se ulaz u zonu osigura iskljucivo preko Ulice Concetta, dok Ulica Labinske
Republike ne bude prometno opterecena i ostane slijepa. PredlaZe uvodenje mjere provedbe kojom se izdavanje
dozvola uvjetuje prethodnom izgradnjom prometne mreZe.

Prihvaca se primjedba vezana uz privremeni priklju¢ak na prometnu mrezu. Dio primjedbe koji se odnosi na Ulicu
Labinske Republike ne prihvaca se. Ulica Labinske Republike ne bi trebala biti slijepa, buduci da njezina duljina
premasuje 100 m, sto je najveca dopustena duljina za slijepe ulice prema odredbama GUP-a. Takoder, vazno je
osigurati prometnu povezanost svih dijelova naselja kako bi se omogucilo normalno funkcioniranje i pristup svim
sadrzajima. Planiranje Ulice Labinske Republike kao slijepe dovelo bi do dodatnog prometnog opterecenja
postojeceg naselja. Pritom valja napomenuti da je planirano naselje znatno manje gustoce od susjednog naselja
uz Ulicu Labinske Republike.

Sukladno vaZecoj zakonskoj regulativi, preduvjet za izdavanje gradevinskih dozvola gradevina je izdana
gradevinska dozvola za cestu, a ne izgradnja prometnice u punom profilu.

KLASA: 350-03/24-09/1, URBROJ: 2163-8-05-01/1-25-42 Stranica 21 od 144 ID: 900

Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elIDAS Regulation), a isti
Je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists (https://esignature.ec.europa.eu/efda/tl-
browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat, te je omogucen za LTV.



2. Turisticki objekt (hotel T1): Protivi se planiranju hotela kapaciteta 80 leZajeva u zoni obiteljskih kuca jer, prema
njezinu misljenju, nije dokazan javni interes ni kompatibilnost s preteZito stambenom namjenom. PredlaZe
brisanje hotela iz Plana ili njegovo izmjestanje iz stambenog okruZenja.

Prihvaca se ukidanje namjene T1; predmetna Cestica bit ¢e planirana za stambenu namjenu u skladu s
okruZenjem.

3. Parkiralisna mjesta: Ukazuje na neuskladenost Plana s clankom 185. Prostornog plana uredenja Grada Rovinja-
Rovigno, jer nije obuhvacen cjelovit raspon namjena (poslovna, ugostiteljska, turisticka). Smatra da je broj
parkiralisnih mjesta za hotel pogresno odreden te da ugostiteljski sadrZaji nisu adekvatno regulirani. PredlazZe
uskladenje s prostornim standardima.

Prihvaca se primjedba vezana uz nepostojanje odredbi za parkiraliSna mjesta poslovne namjene. Odredba ce se
dopuniti sukladno prostornim standardima. Primjedba vezana uz parkiraliste hotela vise nije relevantna jer se
hotel ne planira.

4. Dimenzioniranje gradevnih Cestica: Smatra da su planirane gradevne Cestice prevelike, sto povecava trosak

gradnje i Cini obiteljsko stanovanje nedostupnim vecini lokalnog stanovnistva. PredlaZe smanjenje povrsina
gradevnih Cestica, povecanje njihova broja te propisivanje obveznih uvjeta (parkiranje na vlastitoj Cestici,
minimalni udio zelenila, uskladeni gabariti i visine).
Ne prihvaca se primjedba koja traZi smanjenje povrsina gradevnih Cestica, jer takva mjera ne jamci stvarnu
priustivost stanovanja, koja je ionako prvenstveno povezana s mogucnoscu ostvarenja potrebne kvadrature u
visestambenim zgradama. Uz to, povecanje broja Cestica dovelo bi do veceg pritiska na prostor i infrastrukturu.
Svi uvjeti za gradnju na Cestici — ukljucujuci obvezu osiguranja parkiralisSnih mjesta, gabarite i minimalni udio
zelenih povrsina — detaljno su propisani Planom.

5. Namjena povrsina (M1-1 / M3): Navodi da prosirenje i promjena namjene iz ,preteZito stambene” (M1-1) u
,mjesovitu” (M3) nije u skladu s GUP-om ni s pravilima prostornog planiranja te da moZe dovesti do sniZavanja
standarda stambene zone. TraZi obrazloZenje pravne osnove takve promjene ili povrat na izvornu namjenu.
Pojasnjenje: namjena M3, definirana novim Pravilnikom o prostornim planovima, svojim sadrZajem najpribliznije
odgovara namjeni M1 definiranom GUP-om, s dozvoljenom gradnjom stambenih i stambeno-poslovnih
gradevina. Ujedno je M3 i jedina mjeSovita namjena koju Pravilnik predvida za razinu UPU-a. lako je definicijom
nesto Sira od M1, stvarni sadrZaj namjene M3 ogranicava se i regulira kroz odredbe o namjeni gradevina na
Cesticama (tocka 2. u ¢lancima 4., 5. i dalje).

6. Obuhvat Plana: Istice da je Planom obuhvacen prostor izvan granice predvidene GUP-om te traZi pojasnjenje

kriterija ukljucivanja tih povrsina, odnosno vracanje obuhvata na podrucje definirano GUP-om.
Obuhvat plana odreduje se, sukladno ¢lanku 89. stavak 1. tocka 3. Zakona o prostornom uredenju, odlukom o
izradi plana, koja se moZe razlikovati od onog propisanog GUP-om, gdje su obuhvati nacelno odredeni. Obuhvat
Plana prosiren je u postupku pripreme Odluke o izradi Plana, sukladno uobi¢ajenom principu ukljucivanja
kontaktnih dijelova prometnica od znacaja za planirano podrucje te, u ovom slucaju, i radi preciznog definiranja
granice uz kanal Campolongo.

7. Ostale planske i tehnicke primjedbe: PredlaZe uskladenje s GUP-om u dijelu tipologije gradnje (slobodno stojece
gradevine), pomocnih objekata i tlocrtnih povrsina, brisanje odredbe o bazenima na neprohodnim terasama te
preciznije definiranje pojma pratecih/sekundarnih namjena radi sprje¢avanja prekomjerne komercijalizacije
zone.

Obveza gradnje slobodnostojecih gradevina proizlazi iz propisanih udaljenosti od svih granica gradevne Cestice,
¢ime je onemogucena gradnja poluugradenih ili ugradenih gradevina. Ne prihvaca se prijedlog o zabrani gradnje
bazena na krovovima, jer ¢injenica da takvi primjeri trenutacno nisu prisutni u praksi ne predstavlja razlog da ih
se planski iskljuci — rijec je o rjesenju koje moze pridonijeti arhitektonskoj raznolikosti i suvremenosti izgradnje.
Prihvaca se brisanje odredbe o mogucnosti prenamjene pomocnih gradevina u stambene. Dodatno, udio
poslovne namjene unutar ¢estica smanjuje se na 35 %, ¢cime se dodatno ogranicava mogucnost komercijalizacije

zone.
Ljubo Marceta Datum: 8.8.2025.
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Rovinj-Rovigno

Primjedbe:

Podnositelj predlaze redefiniciju Plana kako bi se zona Laste razvila u mjeSovitu urbanisticku zonu s naglaskom na
priustivo stanovanje i javne sadrzaje. TraZi uklanjanje hotela, uvodenje vrti¢a, ambulante i drustvenog centra te oCuvanje
i prosirenje zelenih povrs$ina uz sanaciju kanala Campolongo. Predlaze model priustivih stanova (45-65 m?, dugorocni
najam s opcijom otkupa, subvencije za nize prihode). Trazi uvodenje ekoloskih standarda (zelene krovove, solarne panele,
sustave za kiSnicu, ogranicenje privatnih bazena). Za promet predlaze zonu smanjenog prometa s prioritetom za pjesake
i bicikliste, parkiraliSta na rubu zone te uvodenje javnog prijevoza.

Stru¢no misljenje izradivaca: Ne prihvaca se

Planom se dosljedno provodi prostorna koncepcija utvrdena GUP-om Grada Rovinja, prema kojoj je predmetno podrucje
namijenjeno pretezito stambenoj izgradnji viSeg urbanog standarda u zelenom, krajobrazno osjetljivom okruzenju.

Prijedlog da se zona transformira u mjesovitu zonu s naglaskom na priustivo stanovanje nije moguce prihvatiti iz vise
razloga:

—  koncept priustivog stanovanja nije bio polaziste ni cilj izrade Plana, niti je u prostorno-planskoj hijerarhiji
utvrden kao obveza za ovu lokaciju;

— dosadasnja praksa pokazuje da deklarativno planiranje priustivog stanovanja bez mehanizama kontrole cijena
ili obveze javnog investitora ne rezultira stvarno priustivim stanovima, ve¢ otvara prostor za trziSnu Spekulaciju
i ekstraprofite;

— smanjenje povrsina gradevnih Cestica i planiranje manjih stanova ne jamci ve¢u dostupnost stanovanja, dok bi
istodobno znacajno povecalo gustocu izgradenosti i pritisak na prometnu, komunalnu i okolisnu infrastrukturu,
suprotno ciljevima o€uvanja prostorne kvalitete i ambijentalnih vrijednosti ovog podrucja.

Prijedlog za uvodenje dodatnih javnih sadrzaja ne prihvaca se, buduci da za njih nije iskazana stvarna potreba prema
demografskim i funkcionalnim pokazateljima, niti su predvideni Odlukom o izradi Plana i strateSkim dokumentima Grada.
Javne funkcije odgovarajuce su pokrivene u susjednim dijelovima naselja, unutar dostupnog pjeSackog dosega, a unutar
samog obuhvata Plana osigurane su prostrane javne zelene povrsine i parkovno oblikovani prostori koji omoguduju
boravak, rekreaciju i svakodnevno koriStenje stanovnika, ¢ime je postignuta primjerena razina javnog standarda u okviru
stambene zone.

Sto se tice predlozenih ekoloskih standarda (zelene krovove, solarne panele, sustave za ki$nicu i ograni¢enje bazena), oni
su vec integrirani u Plan putem interpolacije odredbi PPUG-a Grada Rovinja, koji je preuzeo smjernice Studije i strategije
razvoja zelene infrastrukture. Navedene smjernice primijenjene su u odredbama za uredenje javnih povrsina i privatnih
Cestica, ¢ime je osigurano provodenje suvremenih principa odrzivog i energetski u¢inkovitog planiranja.

Zaklju¢no, Plan ve¢ predvida uravnotezen model niske izgradenosti, velik udio zelenih povrsina i NBS rjesenja (prirodno
zadrzavanje i infiltraciju oborinskih voda kroz sustav “kiSnih vrtova”), ¢ime se ostvaruje visoka razina ekoloske odrzivosti
prostora i primjeren standard stanovanja.

Slavko Grbin Datum: 10.9.2025.
Pula
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Primjedbe:

Upozorava na tehnicke pogreske u Planu (neto¢no prikazano parkiraliste i krivi podatak o vlasnidtvu Cestice 9280/3). Trazi
uvid u sporazum Grada i investitora jer smatra da je Plan izraden u korist privatnog investitora, kojem je omogucena
gradnja na vecini obuhvata (86 % svih objekata). Smatra da takvo rjesenje pogoduje investitoru na Stetu Grada te
upozorava na velika infrastrukturna ulaganja koja bi pala na teret lokalne zajednice.

Strucno misljenje izradivaca: Djelomicno se prihvaca

Prihvaéa se ispravak uocenih tehnickih pogresaka u kartografskom i tekstualnom dijelu Plana (neto¢no prikazano
parkiraliste i podatak o vlasnistvu Cestice k.¢. 9280/3). Navedene pogreske bit ¢e korigirane u konac¢noj verziji Plana.

Navodi o pogodovanju investitoru nisu osnovani. Plan je izraden sukladno zakonskoj proceduri, na temelju Odluke o izradi
koju je jednoglasno donijelo Gradsko vijece, uz stru¢ni nadzor i misljenja svih nadleznih tijela. Unato¢ tome, uvaZzava se
potreba za preciznijim preispitivanjem prostorne raspodjele gradevnih cestica medu pojedinim vlasnicima u okviru
daljnje dorade Plana, s ciljem postizanja Sto uravnotezenijeg odnosa javnih i privatnih povrsina, uz zadrzavanje zakonitosti
i prostorno-funkcionalne logike rjesenja.

Franko Brajkovic¢ Datum: 10.9.2025.
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Rovinj-Rovigno

Primjedbe:

Podnositelj trazi da vlasnici parcela budu sluzbeno obavjestavani o javnim raspravama. Upozorava da se zelene povrsine
u najvecoj mjeri planiraju na parcelama manjih suvlasnika, dok je investitoru ostavljen gotovo sav gradevinski potencijal.
PredlaZze povecanje katnosti (P+2+Pk) kako bi se smanjio broj planiranih gradevina sa 19 na 13, ¢ime bi se oslobodilo vise
zelenih povrsina, smanjila potreba za cestama, omogucio bolji pogled i veca privatnost. Smatra da bi ugostiteljski sadrzaji
i hotel trebali biti smjesteni na parcelama P1i P2, blize Setnici i plazi, uz vecu dostupnost parkiralista.

Strucno misljenje izradivaca: Ne prihvaca se

Ne prihvaéa se zahtjev da vlasnici parcela budu pojedina¢no obavjeStavani o javnim raspravama. Sukladno Zakonu o
prostornom uredenju, postupak javne rasprave provodi se putem javne objave na mreznim stranicama i oglasnim
plo¢ama nadleZnog tijela te u sredstvima javnog priop¢avanja, bez mogucnosti pojedinacnog obavjestavanja vlasnika.

Navodi o pogodovanju investitoru nisu osnovani. Plan je izraden u skladu sa zakonskom procedurom, temeljem Odluke
o izradi koju je jednoglasno donijelo Gradsko vijece, uz stru¢ni nadzor i uskladenja sa svim nadleznim tijelima. Ipak,
uvazava se potreba za preciznijim preispitivanjem prostorne raspodjele gradevnih ¢estica medu vlasnicima u okviru
daljnje dorade Plana, kako bi se postigao uravnotezen odnos javnih i privatnih povrsina, uz ocuvanje zakonitosti i
prostorno-funkcionalne logike rjesenja.

Ne prihvada se prijedlog o smanjivanju broja gradevnih Cestica u korist povecanja katnosti. Prema GUP-u Grada Rovinja,
predmetno podrucje je odredeno kao zona niske izgradnje s ciljem o€uvanja prostorne prozracnosti i zastite vizura prema
moru i povijesnoj jezgri. Smanjenje broja Cestica ne bi znacajno utjecalo na potrebu za infrastrukturom, dok bi povecanje
visine gradevina bilo u suprotnosti s GUP-om i prostornim karakterom podrucja.

Temeljem drugih prihvacenih primjedbi, planirani hotel se ukida te se predmetna povrsina prenamjenjuje u stambenu
zonu s obiteljskim i viSeobiteljskim ku¢ama, ¢ime se dodatno smanjuje prostorni pritisak i povec¢ava udio zelenih povrsina.

Ivetta Volci¢ Datum: 10.9.2025.
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Rovinj-Rovigno

Primjedbe:

PredlaZe da Plan predvidi javne sadrZaje: centar za mlade, centar za inkluziju, vrti¢, dom za starije, zdravstvenu ustanovu,
postu i market.

Strucno misljenje izradivaca: Ne prihvaca se

Prijedlog za uvodenje dodatnih javnih sadrzaja ne prihvaca se, buduci da za njih nije iskazana stvarna potreba prema
demografskim i funkcionalnim pokazateljima, niti su predvideni Odlukom o izradi Plana i strateskim dokumentima Grada.
Javne funkcije odgovarajuce su pokrivene u susjednim dijelovima naselja, unutar dostupnog pjesackog dosega, a unutar
samog obuhvata Plana osigurane su prostrane javne zelene povrsine i parkovno oblikovani prostori koji omoguduju
boravak, rekreaciju i svakodnevno koristenje stanovnika, ¢ime je postignuta primjerena razina javnog standarda u okviru
stambene zone.

Nada Petrovi¢ Stepanov Datum: 10.9.2025.

25

Rovinj-Rovigno

Primjedbe:

Podnositeljica smatra da bi Plan dodatno prometno opteretio Ulicu Labinske Republike, koja je ve¢ uska i prenapucena.
Predlaze da ta ulica bude slijepa za automobile, s prolazom samo za pjeSake i bicikliste, a da jedini kolni ulaz u zonu bude
iz Ulice Concetta. Takoder istice da je broj planiranih parkiraliS$nih mjesta prenizak u odnosu na veli¢inu stanova i realne
potrebe obitelji te traZi povecéanje standarda. Protivi se gradnji hotela izmedu obiteljskih kuca jer nije obrazloZena njegova
kompatibilnost sa stambenom zonom i traZi njegovo brisanje iz Plana.

Strucno misljenje izradivaca: Djelomicno se prihvaca

Dio primjedbe koji se odnosi na Ulicu Labinske Republike ne prihvaca se. Ulica Labinske Republike ne bi trebala biti slijepa,
buduci da njezina duljina premasuje 100 m, sto je najvec¢a dopustena duljina za slijepe ulice prema odredbama GUP-a.
Takoder, vazno je osigurati prometnu povezanost svih dijelova naselja kako bi se omogudilo normalno funkcioniranje i
pristup svim sadrZajima. Planiranje Ulice Labinske Republike kao slijepe dovelo bi do dodatnog prometnog opterecenja
postojeceg naselja. Pritom valja napomenuti da je planirano naselje znatno manje gustoc¢e od susjednog naselja uz Ulicu
Labinske Republike.

Primjedba o nedostatnom broju parkiraliSnih mjesta ne prihvaca se, buduci da propisani standard — 1,5 parkiraliSnih
mjesta na svakih zapocetih 100 m? neto stambene povrsine — predstavlja viSu razinu od uobicajenih urbanistickih normi
i omoguduje zadovoljenje stvarnih potreba stanara, uz dodatne mogucénosti parkiranja na javnom parkiralistu, te ukoliko
u buduénosti bude potrebno, i u profilu ulica. Primjerice, kuc¢a s 4 stana ima obvezu osiguranja 6 PGM, a ukoliko su ti
stanovi veci od 100 m?, obveza je 12 PGM.

Prihvada se prijedlog o ukidanju planiranog hotela, a predmetna povrsSina bit ¢e prenamijenjena u stambenu zonu s
obiteljskim i viSeobiteljskim ku¢ama, u skladu s karakterom okolnog podrucja.

Comunita degli Italiani Datum: 9.9.2025.
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Zajednica Talijana “Pino Budicin” Rovinj-Rovigno
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Rovinj-Rovigno

Primjedbe:

Protive se gradnji novih stanova i hotela. Plan zahvaca koridor kanala Campolongo i ne predvida javne sadrzaje. Traze da
se Plan ne usvoji, ve¢ da se prvo izmijeni GUP pa izradi novi plan.

Stru¢no misljenje izradivaca: Djelomicno se prihvaca

Plan predvida stambenu izgradnju u skladu s vaze¢im GUP-om Grada Rovinja, koji na ovom podrucju vec vise od trideset
godina odreduje stambenu namjenu. U skladu s time, planirani stanovi predstavljaju provedbu postojecih strateskih
odluka, a ne njihovu izmjenu.

Prihvada se prijedlog za ukidanje hotela, bududéi da je ocijenjeno da takav sadrzaj nije nuzan u okviru preteZito stambene
zone.

Primjedba o nedostatku javnih sadrZaja ne prihvaca se, jer oni nisu bili predvideni Odlukom o izradi Plana, a analiza
prostorne dostupnosti pokazuje da su postojeci javni sadrzaji (obrazovni, drustveni, rekreacijski) ve¢ osigurani u
neposrednom okruzZenju te nije iskazana stvarna potreba za dodatnima.

Zahtjev za poniStavanje postupka i izmjenu GUP-a prije donoSenja Plana nije moguce prihvatiti, budu¢i da bi takav
postupak znacio ponavljanje cijelog procesa i odgadanje rjeSavanja uredenja podrucja bez stvarne prostorne potrebe ili
pravne osnove za izmjenu.

Borivoj Sapundzi¢ Datum: 9.9.2025.
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Rovinj-Rovigno

Primjedbe:

Podnositelj se protivi donoSenju Plana koji predvida rezidencijalno naselje i apartmanizaciju na podrucju Laste jer to ne
donosi korist gradanima i zaklanja pogled prema akvatoriju i gradu. Predlaze da Grad otkupi privatne Cestice i cijelo
podrucje prenamijeni u park-Sumu s javnim sadrzZajima. Kao dodatnu moguénost predlaze podzemnu javnu garazu visoke
klase ispod park-Sume, dok bi povrsina ostala iskljucivo za parkovne i rekreacijske namjene.

Strucno misljenje izradivaca: Ne prihvaca se

Prijedlog nije u skladu s vaze¢im GUP-om Grada Rovinja, kojim je predmetno podrucje odredeno kao stambena zona jo$
od 1993. godine. Plan se izraduje kao provedbeni dokument koji razraduje postojecu prostornu namjenu i ne moze
mijenjati osnovne odredbe viSeg plana.

PredloZzena prenamjena u park-Sumu s javnim sadrzajima zahtijevala bi izmjenu GUP-a i znacajna financijska ulaganja u
otkup zemljista, za Sto trenutno ne postoje planirani izvori sredstava niti iskazana javna potreba.

Takoder, prijedlog za izgradnju podzemne javne garaZe nije u skladu s ciljevima Odluke o izradi Plana ni s urbanistickim
karakterom podrucja, koje je planirano kao mirna stambena zona niske gustoce izgradnje s visokim udjelom zelenila.
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Planom se, naprotiv, predvida uravnotezeno stambeno uredenje uz ouvanje krajobraznih vrijednosti, zadrzavanje vizura
i provedbu mjera zelene infrastrukture, ¢ime se osigurava odrzivo koriStenje prostora u skladu s vazeéim prostorno-
planskim dokumentima.

Knjiga primjedbi Datum: 28.08.2025.

Anna Delia Quarantotto
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Rovinj — Rovigno

Primjedbe:
Primjedba nije Citko napisana

Stru¢no misljenje izradivaca: Ne razmatra se

Knjiga primjedbi Datum: nema.

Miranda Pivac
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Rovinj — Rovigno
Primjedbe:

Nekoliko opcenitih primjedbi vezanih uz proceduru izrade, zastitu od Stetnog djelovanja voda i opéenito potrebe za
izgradnjom u Gradu Rovinju-Rovigno.

Stru¢no misljenje izradivaca: Ne prihvaca se

Primjedba 1

Smatra da privatni viasnik zemljiSta ne bi trebao izradivati,svoj” urbanisticki plan.

Ne prihvaca se. Prema c¢lancima 85. i 167. Zakona o prostornom uredenju, inicijativu (odnosno troskove) za izradu
prostornog plana moZe pokrenuti, odnosno snositi zainteresirana osoba, a Gradsko vijec¢e odlukom o izradi plana odlucuje
da li ¢e se prihvatiti inicijativu i na koji ¢e se nacin financirati, te kao polaziste za izradu plana razmatra rjeSenja ponudena
kroz izradene strucne podloge (poput idejnog rjesenja ili masterplana), uz uvjet da u cijelosti preuzme upravljanje
postupkom. Sukladno ¢lanku 81. Zakona o prostornom uredenju, Upravni odjel za prostorno planiranje, zastitu okolisa i
izdavanje akata Grada Rovinja-Rovigno je nositelj izrade Plana, te osigurava strucni nadzor i transparentnost postupka.

Primjedba 2

Upozorava da se radi o oranicama koje sluZe kao prirodno slivno podrucje Campolonga i ¢esto su podloZne poplavama,
zbog Cega nisu primjerene za planiranu gradnju.

Ne prihvaca se. Tema poplavnih rizika i zastite prirodnih vodnih tokova detaljno je obradena u sklopu Plana, temeljem
podloga i mislienja nadleznih tijela iz podrucja vodnog gospodarstva. Planom je osiguran odgovarajuci odmak
gradevinskih podrucja od kanala Campolongo, a rubni dio obuhvata uz vodotok namijenjen je zastitnom zelenilu i sustavu
prirodnog zadrZavanja i infiltracije oborinskih voda, ¢ime se osigurava stabilnost i sigurnost prostora te zastita vodnog
reZima.

Primjedbe 3-4
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Protivi se izgradnji novih apartmana u gradu Rovinju te smatra da Plan treba usmjeriti na rjeSavanje stambenih potreba
stanovnika, a ne na apartmanizaciju. Sjeca se da je prema nekoj studiji Rovinj preizgraden u odnosu na broj stanovnika.

Pitanje ukupne izgradenosti i odnosa stanovanja i turizma u Rovinju nije prostorno-plansko, nego Sire drustveno i
gospodarsko pitanje koje se ne moZe rjeSavati u okviru pojedinog provedbenog plana. Lokacija Laste ve¢ je GUP-om
odredena za stambenu izgradnju vise od 30 godina, pa se Plan izraduje u zadanim okvirima, uz nastojanje da se postigne
uravnoteZeno i prostorno odrZivo rjeSenje u skladu s vazecom prostorno-planskom dokumentacijom.

Knjiga primjedbi Datum: 10.09.2025.

Milan Medak
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Rovinj — Rovigho

Primjedbe:
Primjedba nije Citko napisana

Stru¢no misljenje izradivaca: Ne razmatra se
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2. Zakljucak gradonacelnika o utvrdivanju prijedloga plana za javnu raspravu

%

REPUBLIKA HRVATSKA
Iztarska upanija

Grad Rovinj - Rovigno
Gradonadelnik

Ma temelju Elanka 95. | Elanka 98, Zakona o prostormom uredenju (Narodne novine broj 153!1.3;
6517, 114/18, 39/19, 98/19 1 67/23), te &lanka 68. Statuta Grada Rovinja-Rovigno (. SluZzbeni glasnik
Grada Rovinja-Rovigno br. 3/18, 5/18.2/21, 4/25i 5/25 procigéeni tekst), u daljnjem tekstu: Zakaon,
Gradonatelnik po slutbenoj duznosti donosi

ZAKLJUCAK .
o utvrdivanju Prijedioga Urbanistiékog plana uredenja "Laste” (za javnu raspravu)

Ma temelju Nacrta prijedioga UrbanistiCkog plana uredenja "Laste” (za javnu raspravu) koji je Mositelj
izrade zaprimio pod KLASA: 350-03/24-08/1, URBROJ: 2163-8-05-01/1-25-31 od 07 06.?(3!25.
utvrduje se Prijedlog Urbanistitkog plana uredenja "Laste” (za javnu raspravu) u daljnjem
tekstu: Prijedlog Plana (za javnu raspravu).

.
Sastavni je dio ovog zakljuéka je Elaborat Prijedioga Plana (za javnu raspravu), te Safetak za
javnost prijedioga prostornog plana (za javnu raspravu).
Elaborat Prijgdlaga Plana (za javnu raspravu) sadri:
» teksiualni dio prostomog plana — Odredbe za provedby (za javnu rasgravi)
s grafidki dio prostornog plana (za faviu raspravu) - kartografske prikaze:
1.1. Namjana prostora
1.2 Gradevinska podrudia
1.3. Provedba prostornog plana
2.1. Prometni sustav
2 2 Komunikacijski sustav
2.3 Energetski sustav
2 4. Vodnogospodarski sustay
3.1. Posebne vrijednosti
3.2. Posebna ogranienja i posebni nadini koristenja
= Obrazlofenje prostomog plana (za javiu raspravu)

O Prijedlogu Plana iz togke |. ovog ZakljuZka, Upravni odjel za prostorno planiranje, zastitu okolia i
izdavanje akata kao Nositelj izrade plana, provest e postupak javne rasprave u skladu sa Zakonom

Javna rasprava traje od 12.08.2025., do zakljuéno s danom 10.09.2025
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Pocéetak javnog uvida u Prijediog Plana je 12.08.2025., a zavrsetak 10.09.2025. Javni uvid u
Prijedlog Plana mogué je na lokaciji: Gradska uprava, Ulazni hol, Trg Matteotti 2, od 8.30 do 15.00
svaki radni dan.

Javno izlaganje o Prijedlogu Plana odriat ée se dana 26.08.2025. na lokaciji: Velika sala Doma
kulture, Trg marsala Tita 12, Rovinj, 16.00.

Pisana oditovanja, prijedlozi | primjedbe na Plan mogu se dostavijati. do 10. rujna 2025.9.

- Na adresu: Upravni odjel za prostorno planiranje, zadtitu okolifa i izdavanje akata Grada
Rovinja, Trg Matteotti 2, 52210 Rovinj il

- na e-mail: urbanizam@rovinj-rovigno.hr ili

- upisati u Knjigu primjedbi u ulaznom holu zgrade Gradske uprave

V.

Financijska sredstva osigurava Investitor putem Proraduna Grada Rovinja-Rovigno za 2025.godinu
i projekcije proratuna za 2026. 1 2027, godinu.

V.

Ovaj zakljutak stupa na snagu danom donosenja.

KLASA - | - [

URBROJ __ - - -

Rovinj - Rovigno, ___.

. -
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3. Objava javne rasprave

2

REPUBLIKA HEVATSKA

Istarska Zupanija

Grad Rovinj-Rovigno

Lpravni odjel za prostorno planiranje, zastiu
okoliga | izdavanje akata

KLASA: 350-03/24-09/1
URBROJ: 2163-8-05/1-25-35
Rovinj - Rovigno, 07.08.2025.

Ma temelju clanka 96. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 6517, 114/18,
39/19, 98M19 | 67/23) nadleino tijelo: Istarska Zupanija, Grad Rovinj-Rovigno, Upravni odjel za
prostomo planiranje, zagtitu okoli%a | zdavanje akata, u daljnjem tekstu: Mositelj izrade objavijuje

JAVNU RASPRAVU
o Prijedlogu Urbanisti¢kog plana uredenja “Laste™

1. Objavijuje se javna rasprava o Prijedlogu Urbanistickog plana uredenja "Laste”, u daljnjemn
tekstu: Prijedlog Plana, sukladno fakijucku o ufwrdivanju Prijedioga Urbanistichog plana
uredenja “Laste” (za javnu raspravu), KLASA: 350-0324-08/01, URBROJ: 2163-8-2/1-25-45
od 07.08.2025.

2. Javna rasprava traje od 12.08.2025., do zakljuéno & danom 10.09.2025.

3. Poietak javnog uvida u Prijedlog Plana je 12.08.2025., a zavrietak 10.09.2025. Javni uvid u
Prijedlog Plana mogut je na lokaciji: Gradska uprava, Ulazni hol, Trg Matteotti 2, od 8.30 do
15.00 svaki radni dan.

4. Javno izlaganje o Prijedlogu Plana odriat ¢e se dana 26.08.2025. na lokaciji: Velika sala Doma
kulture, Trg marSala Tita 12, Rovinj, 16.00.

5. Prijedlog Plana objavijen je na web stranici Nositelja izrade: hitps./faww.rovinj-rovigno.hr/, te
Informacijskom sustavu prostornoga uredenja: hitps:fispu.magipu. hr/

6. Prijedlozi | primjedbe na Prijedlog Plana mogu se za vrijeme trajanja javne rasprave:
- upisati u Knjigu primjedbi tijekom javnog uvida
upisati u Zapisnik s javnog izlaganja za vrijeme trajanja javnog izlaganja
— upuliti u pisanom obliku zakljuéno s danom 10.09.2025. na adresu:
Istarska Fupanija, Grad Rovinj-Rovigno, Upravni odjel za prostomo planiranje, zastitu
okoliZa i izdavanje akata
Rovinj - Rovigno, Matteottijev trg - Piazza Matteotti 2
HR-52210 Rovinj - Rovigno
- uputiti putem e-pisarnice: pisarnica@rovinj=rovigno.hr zakljuéno s danom 10.09.2025.
7. NadleZna tijela dostavljaju pisano ofitovanje na Prijedlog Plana na gore navedenu adresu

zakljuéno = danom 10.09.2025. Ukoliko do odredenog roka ne dostave pisana ofitovanja,
smatrat ée se da nemaju primjedbi.
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8. Prijedlozi i primjedbe koji nisu dostavljeni u utvrdenom roku | nisu &tko napisani s imanom i
prezimenom te adresom posiljatelja nece se uzeti u obzir u pripremi [zvjesdta o javnoj raspravi.

PROCELNICA
Samanta Bari¢, univ.mag.oec.

KLASA: 350-03724-094, URBROJ: 2163-8-08/1-25-35 Stranica 2od 2 10: 500
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SAMANTA BARIC
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Eleiironih potpisano: 07.08.2005T15:50.57 [UTC.2005-08 07T 350572
Frovjera: b/ fepotpls.nid hrfpreviera

Broj zapisa: 2356533 56044362 acc4 ba02d5ea2d5.
'g. -
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4. Posebna obavijest o javnoj raspravi

=

REPUBLIKA HRVATSKA

Istarska ¥upanija

Grad Rovinj-Rovigno

Upravni odjel za prostorno planiranje, zaStitu
okolisa i izdavanje akata

KLASA: 350-03/24-09/1

URBROJ: 2163-8-05/1-25-40

Rovinj - Rovigno, 07.08.2025.

PREMA DOSTAVMNOJ LISTI

PREDMET: Postupak izrade i donosenja Urbanistickog plana uredenja “Laste™
- posabna obavijest o javnoj raspravi, dostavlja se

Temeljem odredbe Elanka 97. £akona o prostornom uredenju (Marodne novine broj 15313, 6517,
114/18, 38189, 9819 | 67/23), u daljnjemn tekstu: fakon obavjeStavamo vas da nositel] izrade:
Istarska #upanija, Grad Rovinj-Rovigno, Upravni odjel za prostorno planiranje, zastitu okolisa i
izdavanje akata, u daljnjem tekstu: Mositel] izrade provodi

JAVNU RASPRAVU
o Prijedlogu Urbanistitkog plana uredenja "Laste", u razdoblju:
od 12.08.2025. do zakljutno s danom 10.08.2025.
Javni uvid u Prijedlog Urbanistitkog plana uredenja “Laste”" omoguéen je u vremenu odriavanja
javne rasprave, odnosno svaki radni dan u razdobliu od 12082025 do zakljuéno s danom

10.09.2025., na lokaciji: Gradska uprava, Ulazni hel, Trg Matteotti 2, od 8.30 do 15.00 svaki radni
dan.

Ma javnom uvidu bit &e izloZen elaborat Prijedloga UrbanistiCkog plana uredenja "Laste” koji sadrii
Cdredbe za provedbu, Grafigki dio, ObrazloFenje | Sa¥etak za jawnost.

Za vrijeme trajanja javne rasprave elaborat Prijedloga Urbanistiékog plana uredenja "Laste”, bit ée
dostupan na mraZnim stranicama Nositelja izrade: hitps:/fwww.rovinj-rovigno. hri

U okviru javne rasprave odriat ¢e se jedno javno izlaganje o Prijedlogu Urbanisti¢kog plana uredenja
“Laste” dana 26.08.2025., na lokaciji: Velika sala Doma kulture, Trg marsala Tita 12, Revinj, 16.00.

Tekst Objave javne rasprave objavit &a prije pofetka javne rasprave:

* U dnevnom tisku

* na mreZnim stranicama ministarstva nadleZnnog za prostorno uredenje

* na mrefnim stranicama jedinice lokalne samouprave, tj. Nositelja izrade: hitps:/iwww. roving-
rovigno.hrl.

U skladu s élankom 101. Zakona, javnopravno tijelo koje je dalo, odnosno trebalo dati zahtjeve za
izradu prostornog plana u javnoj raspravi sudjeluje davanjem misljenja o prihvaganju tih zahtjeva,
odnosno misljenja o primjeni posebnog propisa ifili dokumenta koji je od utjecaja na prostomi plan,
u daljmjem tekstu: Misljenje javnopravnog tijela.
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MiEljenje javnopravnog tiela dostavija sa na adresu Nositelja izrade:

Istarska Zupanija, Grad Rovinj-Rovigno, Upravni odjel za prostomno planiranje, zastitu okolisa

| izdavanje akata

Rovinj - Rovigno, Matteottijev trg - Piazza Matteotti 2

HR-52210 Rovinj - Rovigno
i na adresu elektroniéke poste putem e-pisamice: pisarnica@rovinj-rovigno.hr.
Mislenje javnopravnog tijela, pozvani ovom posebnom obavijesti mogu dostavitl u vrijeme trajanja
javne rasprave do zakljuéno s danom 10.08.2025.
Ukolike Migljenje javnopravnog tijela nije dostavijeno za vrijeme trajanja javne rasprave u roku
navedanam u Objavi, smaltra se da je misljenje dano | da je u skladu s danim zahtjevima, odnosno
s posebnim propisima iz njihove nadlefnosti.
U Migljenju javnopravnog tijela ne mogu se postavijati novi ili drukéiji uvjeti od onih koji su dani u
zahtjevima za izradu nacrta prostomog plana.
MiEljenje javnopravnog tijela prema kojemu odredeni dio prijedloga prostomod plana nije u skladu
sa rahtjevima javnopravnog tijela mora biti obrazlo®ano. U suprotnom Mositel] izrade nije dufan
takvo misljienje razmatrati,
Ako Misljenje javnopravnog tijela nije destavijeno u roku, smatra se da je miljenje dano i da je
prijediog prostormog plana izraden u skladu s danim zahtjevima, odnosno s posebnim propisom ifili
dokumentom koji je od utjiecaja na prastorni plan.
Migljenja, suglasnosti, odobrenja | drugi akti jasmopravnih tijela koji se prema posebnim propisima
moraju pribaviti u postupku izrade | donoSenja prostormog plana smatraju Migljenjem javnopravnog
tijgla propisanog élankom 101. stavka 1. Zakona.

PROGELNICA
Samanta Baric, univ.mag.oec.

DOSTAVITL:
1. Prema dostavno listi
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DOSTAVNA LISTA:
1. ODVODNJA ROVINJ-ROVIGND d.o.o. (DEPURAZIONE ACQUE ROVINJ-ROVIGNO s.r.L),
HR-52210 Rovin|, Novigradska ulical
2. Ministarstvo kulture | medija, Uprava za za&titu kulturne ba&tine, Konzervatorski odjel u Puli,
HR-52100 Pula, Ulica Grada Graza 2
3. Driavni inspektorat, Podruéni ured Rijeka, Sluba sanitarme inspekcije, HR-51000 Rijeka,
Riva 10
4. Ministarstvo unutamjih poslova, Ravnateljstvo civiine zastite, Podruéni ured civilne zastite
Rijeka, SluZba civilne zastite Pazin, Odjel inspekcije, HR-52100 Pula. Trg Republike 1
Zupanijska uprava za ceste Istarske 2upanije, HR-52000 Pazin, M.B Raiana 2/4
Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, HR-51000 Rijeka, Bure Sporera 3
Hrvatske ume d.o.o., Uprava Suma PodruZnica Buzet, HR-52420 Buzet, Naselje Gorigica 2
Hrvatzka regulatorna agencija za mreZne djelatnosti, HR-10110 Zagrab, Ulica Roberta
Frange&fa Mihanovica 9
8. HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroistra Pula, HR-52100 Pula, Vergerijeva 6
10, ISTARSKI VODOVOD d.o.0. Buzet, HR-52420 Buzet, Sv. lvan 8
11. PLINARA d.o.0., HR-52100 Pula, Industrijska ulica 17
12. Istarska *upanija, Upravni odjel za odr#ivi razvaoj, Odsjek za zastitu prirode | okolisa, HR-
52100 Pula, Flanaticka 29
13. Ministarstvo prostormoga uredenja. graditeljstva i drzavne imovine, Uprava za prosiormo
uredenje i dozvole drZavnog znaéaja, HR-10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 14
14, JAVMA USTANOWA ZAVOD ZA PROSTORNC UREDENJE ISTARSKE ZUPANIJE, HR-
52100 Pula, Riva - Riva 8
15. GRAD ROVINJ-ROVIGND, UD ZA KOMUMALNG GOSPODARSTVO | IZGRADNJIU, HR-
52210 Rovin - Rovigno, Matteottijev Irg - Plazza Matteatti 2
16. KOMUNALNI SERVIS d.o.o, ROVINY, HR-52210 Rovin] - Rovigno, Trg na lokvi - PlaZzzale
del laco 3
17. MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, RAVNATELJSTVO CIVILNE ZASTITE,
SLUZBE CIVILMNE ZASTITE PAZIN, HR-52000 Pazin, Matka Brajse Rasana 7
18. Mjesni edbori odnosno gradske Satvrli u podrudju cbuhvata urbanistickog plana uredenja

Sl
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5. Objava javne rasprave na internetskim stranicama Grada i Ministarstva te u javnom glasilu
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6. Zapisnik s javne rasprave

ZAPISNIK
s javnog izlaganja 1. javne rasprave o prijedlogu

Urbanistickog plana uredenja ,Laste”

Javno izlaganje odrzano je 26.08.2025. u zgradi Grada Rovinja - Rovinj na lokaciji Velika dvorana Doma
Kulture, Trg Marsala Tita 12, s poCetkom u 16:00 sati.

Procelnica Samanta Bari¢ pozdravlja prisutne, navodi da je podrucje Laste obuhvaéeno GUP-om jo$ iz 1993.
godine te za njega vrijedi obveza izrade UPU radi ostvarenja preduvjeta za pocetak realizacije gradnje. Navodi
kronologiju postupka izrade Plana (Programska studija, Odluka o izradi Plana, odabir izradivaca postupkom
jednostavne nabave, utvrdivanje prijedloga Plana). Navodi da se izlaganje snima te daje uputu na koji nacin
sudionici mogu sudjelovati u javnoj raspravi i na javhom izlaganju. Najavljuje daljnji postupak nakon javne
rasprave (izvjesce o javnoj raspravi, nacrt konacnog prijedloga Plana, misljenje Zavoda za prostorno uredenje
Istarske Zupanije, suglasnost Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, usvajanje
na predstavnickom tijelu Grada Rovinja -Rovigno). Posebno istiCe i moli da rasprava protekne u duhu
medusobnog postovanja i uvazavanja; poziva da se prilika iskoristi konstruktivno i predstavlja predstavnika
struc¢nog izradivaca i odgovornog voditelja izrade Plana, kojem predaje rijec.

Filip Srajer, voditelj izrade nacrta prijedloga Plana iz tvrtke Ekomena d.0.0., uz prezentaciju sa slajdovima
ukratko obrazlaZe razloge i proceduru za izradu Plana, pojasnjava razloge i ciljeve izrade UPU Laste, navodi
da je osnovni razlog, kao i kod veéine UPU-a, ostvarenje preduvjeta za pocetak realizacije gradnje na
neizgradenom dijelu naselja Laste, a slijedom obveze iz Zakona i GUP-a Grada Rovinja-Rovigno. Plan je
izraden u sustavu ePlanovi kao prostorni plan nove generacije u novom sustavu u RH, i kao drugi takav plan
u Istarskoj Zupaniji koji je na raspravi. Nadalje, ukratko obrazlaze obuhvat Plana, planiranu namjenu te
planirane detaljne uvjete izgradnje u obuhvatu Plana na temelju obveze iz Zakona i GUP-a. Objasnjen je nacin
na koji zainteresirani mogu tijekom javne rasprave pregledavati Plan na web stranicama Grada Rovinja i
Geoportalu ISPU te joS jednom ponovljeni rokovi i nac¢in davanja primjedbi i prijedloga. Nakon prezentacije,
otvara se rasprava.

Na pitanja su odgovarali Samanta Bari¢, Filip Srajer i Bruno Juri€i¢, autor Programa za izradu Plana i ¢lan
planerskog tima.

U nastavku su klju¢na pitanja i primjedbe gradana te odgovori na njih organizirani po temama.

1. Transparentnost procedure, financiranja i dokumentacije koja je prethodila Planu

e Marija Blazina u viSe je navrata ukazala na pitanje dostupnosti dokumenta Masterplan.
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o Odgovoreno je da je sva relevantna dokumentacija u cijelosti objavljena, da je
Masterplan u svim bitnim dijelovima prenesen u Program za izradu Plana te da ce biti
javno objavljen.

e Marija BlaZina ukazuje na sliénost Programa za izradu Plana i samog Plana, odnosno njegovog
obrazloZenja.

o Odgovoreno je da Plan i Program za izradu UPU Laste nisu identi¢ni dokumenti, obzirom
da su u Planu utvrdeni detaljni prostorno-planski uvjeti, da je planirana i prikazana
cjelokupna infrastruktura planirana za tu zonu.

e Marija BlaZina, smatra spornim privatno financiranje Programa Plana, obzirom da je Grad objavio
da se troSak izrade placa iz proracuna; Slavko Grbin je zatraZio dostavu ugovora o javno-privatnom
partnerstvu izmedu Grada Rovinja i Massima Brajkoviéa te navodi da u nekim drugim slucajevima
Grad nije prihvatio privatnu inicijativu ni financiranje dokumenta prostornog uredenja vec je sam
Grad financirao planove. TraZi da se korigira prikaz vlasnistva u obrazloZenju Plana;

o Odgovoreno je da je u proracunu je predvidena odgovarajuéa stavka, a Plan je financiran
od strane privatne osobe sukladno ¢lanku 167. Zakonu o prostornom uredenju. Ugovor
se nalazi na web stranicama Grada Rovinja-Rovigno i objavljen je u sluzbenim novinama;
isti ¢e sukladno trazenju biti dostavljen, a karta vlasnistva provjerena i po potrebi
korigirana.

e Marcelo Mohorovi¢ postavlja pitanje da li je Plan izraden u skladu sa Zakonom te predlaZe da se
sve planirano realizira u Sto kra¢em roku.

o Odgovoreno je da je Plan izraden u skladu sa Zakonom.

2. Planski koncept i namjena prostora (M1/M3; T1/hotel)

e Marija Blazina pita zasto je u Planu namjena ,,M3“ tvrdedéi da je Odluka o izradi usvojena temeljem
informacije da se radi o pretezito stambenoj ,M1“ zoni, dok u nekim drugim sredinama , M3“
namjena predstavlja turisticko poslovnu zonu,

o Odgovoreno je da u novom Pravilniku o prostornim planovima ,M3“ predstavlja
mjesSovitu preteZito stambenu namjenu, priblizni ekvivalent namjeni ,M1“ iz GUP-a,
ujedno i jedinu ,,M“ namjenu koju Pravilnik o predvida za razinu UPU te da je sve
obrazlozeno u Programu za izradu i ObrazloZenju samog Plana

e Vise sudionika (M. BlaZina, A. BlaZina, Petrovi¢ Stepanov, Kal¢i¢, Grbin, Juki¢, Mari¢, Skaberna,
Majher Bissi, Japundzi¢, Marceta, GrZini¢ Stepanov i dr.) na razli¢ite je nacine izrazilo sumnju u
opravdanost odnosno javni interes izrade UPU Laste, te pojedinih aspekata planskih rjesenja:
planiranja hotela u okviru preteZito stambene zone, priustivost buducih nekretnina obzirom na
veliku povrsinu éestica (,kupovat ¢e ih samo stranci” — prijedlog M. BlaZina 500 m?), te potrebu da

plansko rjeSenje donese drustvenu korist u vidu dodatnih drustvenih (vrti¢, skola, dom za mlade) ili
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rekreacijskih sadrZaja, smjestaja za deficitarne kadrove odnosno POS stanova. lzraZava se sumnja
da predmetna zona zbog svega navedenog de facto predstavlja turisticko naselje. Sinisa Skaberna
smatra da bi trebalo smanjiti obuhvat Plana na cijelom dijelu sjeverno od crkvice Concetta, a Alfred
BlaZina predlaZe da se na nekretninama u vlasnistvu Grada Rovinja planira ,Z“ namjena.

o Odgovoreno je da je podrucje Laste planirano kao zona mjeSovite pretezito stambene
namjene prije vise od 30 godina, a UPU je u potpunosti planiran sukladno Odluci o izradi
i Programu za izradu Plana, koji je detaljno analizirao podrucje i sadrzavao prijedlog
parcelacije i koje je Gradsko vije¢a Grada Rovinja-Rovigno krajem 2024. godine usvojilo
jednoglasno, bez rasprave. T1 hotel planiran na posebnoj ¢estici u ve¢inskom vlasnistvu
Grada temeljem odredbi GUP-a koja dopusta planiranje hotela do 80 lezajeva u
stambenim zonama, i Odluke o izradi Plana. Primjedba o veliini Cestica uzeta je na
znanje. Priustivo stanovanje Grad planira na drugom mjestu. Ukoliko bi se smanjivala
veli¢ina gradevnih cestica dovelo bi se do veée gustoée, a u UPU Laste je naglasak na
zelena rjesenja te je postotak zelenila u obuhvatu Plana vedi nego u bilo kojem UPU
stambenih zona u zadnjih 6 godina.

e Ljubo Marceta prigovara da postoji dikrepanca izmedu tabelarnog prikaza i teksta obrazlozenja
UPU-a Laste, gdje se govori o pretezito stambenoj zoni ali iz tabliénog prikaza govori o gustodi
naselja i broja postelja, Sto sugerira da se radi o resortu

o Odgovoreno je da su sukladno zakonskim obavezama i struénim standardima iskazane
brojke korisnika — stanovnika (za stambenu namjenu) te broj lezajeva za hotel.
Neuskladenosti u tablici ne bi trebalo biti ali provjerit e se.

e Ana Grizini¢ Stepanov pita zasto je za hotel ostavljena moguénost da se veli¢ina i oblik gradevne
Cestice odreduje naknadno, a da moze doci do poveéanja od 10%

o Odgovoreno je predmetno planirano iz tehnickih razloga (vlasnicki odnosi, eventualno
izdvajanje zasebne trafostanice odnosno detaljno razgrani¢enje s povrsSinom parka i
parkinga).

e Ante Kozljan konstatira da je Plan uskladen s Pravilnikom, te postavlja pitanje da li osim stanova,
lokalna zajednica dobiva i novu infrastrukturu, biciklisticke staze, Setnice, sigurniji promet.

o Odgovoreno je da su planom previdene i druge namjene, a najviSe zelenih povrsina te
infrastruktura kao javno dobro u op¢oj uporabi.

¢ (nejasno) pita da hoce li biti moguénost izgradnje heliodroma na T1, obzirom da je tako navedeno
u planu

o Odgovoreno je da nece; u ¢lanku 1. sustav ePlanovi sam povlaci sve nacelno dozvoljene
sadrzaje, ali je mogucnost izgradnje helidroma isklju¢ena ostalim odredbama,

3. Parcelacija, financiranje, vlasnicki odnosi
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¢ Marija BlaZina konstatira kako je Grad Rovinj u obvezi rijeSiti imovinskopravne odnose i odredene
vlasnike izvlastiti, a Sto ¢e platiti gradani Grada Rovinja. Grad Rovinj je odlucio uloziti proracunski
novac u novo naselje, iako postoje naselja Grada Rovinja koje je potrebno odrzavati.

o Odgovoreno je da su prihodi Grada komunalni doprinos koji se naplaéuje kod izdavanja
gradevinske dozvole i komunalna naknada koji je namjenski prihod i sluZi odrzavanju
postojeéih gradevina i infrastrukture. Trenutno se za ovo podruéje ne mogu izdati akti
za zahvat u prostoru, iako je GUP-om predmetno podrucje odredeno kao gradevinsko
podrucje. S namjenskim prihodima planirana je izgradnja nove i odrzavanje postojece
infrastrukture.

¢ Ljubo Marceta postavlja pitanje tko snosi troskove izgradnje temeljne infrastrukture (voda, struja,
kanalizacija)

o Odgovoreno je da je komunalno opremanje troSak Grada i javnih sluzbi, no postoji
mogucnost financiranja gradnje komunalne infrastrukture po Zakonu o prostornom
uredenju kako bi se osigurala sredstva za izgradnju.

e Davor Brajnovic postavlja pitanje o postupku buduce parcelacije ako je ulica planirana na privatnom
vlasnistvu

o Odgovoreno je da se parcelacija zemljista ne odvija u postupku donosenja ovog plana,
iako parcelacija mora biti u skladu s UPU-om Laste; Grad Rovinj ée na odgovarajuci nacin
(otkupom ili zamjenom) morati osigurati zemljiste planirano za prometnice.

e Slavko Grbin problematizira pravednost raspodjele gradevinskih c¢estica medu suvlasnicima
podrucdja i tvrdi da je neproporcionalno velik broj bududih gradevnih Cestica planiran na zemljistu u
vlasnistvu financijera izrade Plana.

4. Prometi parkiranje

e Primjedbe i pitanja (M. BlaZina, Rajli¢, Grbin, GrZini¢ Stepanov, Maruzin, Kalci¢, Juki¢, Poropat,
Marceta) su se odnosile na spoj planirane mrezZe naselja na postojecu ulicnu mrezu, ukljucujuci
planirani rezim jednosmjernih/dvosmjernih ulica, zatim okretista na kraju ulica, kapacitet Ulice
Richarda Schaudina, te broj parkirnih mjesta (posebno za hotel, te poslovnu namjenu na gradevnim
Cesticama) i njihovu naplatu. Slavko Grbin ukazao je da istocno parkiraliSte na raskrizju s Ulicom
Concetta nije oznaceno u karti prometa.

Odgovori:
o prometna rjeSenja su stru¢no utemeljena i viSe puta doradivana, planirani su glavni i

sekundarni ulazi,
o broj parkiraliSnih mjesta za hotel reguliran Pravilnikom o kategorizaciji, kako je i

odredeno ¢lankom 81. GUP-3,
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o rezim jednosmjernih i dvosmjernih ulica Planom je samo okvirno predloZen, a definira
se naknadno,

o novoplanirana ulica profil 8-8 nece biti spojena s ulicom Put Stjepana Konzula Istranina,
jer je na tom mjestu denivalacija od 1-2 m

o dinamika asfaltiranja postojeéih ulica i reZim naplate nije predmet Plana

¢ Sonja Majher Bissi je potrebno povecati broj parkirnih mjesta na privatnim ¢esticama,

o Odgovoreno je da je planirano 1,5 parkirno mjesto na svakih zapocetih 100 m? neto
povrsine stambenog prostora, Sto nije nizak standard te da je isti propisan u jednoj od
posljednjih izmjena PPUG,

e Nikola Jukié¢ pita hoce li naselje biti optereéenje za okolni prostor ili ée biti rastereéenje ili ée na
kraju biti neutralno u odnosu na parkiraliSnu problematiku? Da li ¢e parkiraliSna mjesta planirana
planom biti besplatna?

o Odgovoreno je da se u ovom planu posebno vodilo racuna o tom segmentu upravo iz
razloga da ne dolazi do prelijevanja prometa u okolno podrucje, iz kojeg razloga su
planirana dva javna parkiralista. Rezim naplate javnih parkiraliSta nije predmet Plana.

e Ana GrZinié Stepanov upozorava da nije odreden broj parkiraliSnih mjesta za poslovnu namjenu te
pita mora li se isto osigurati prilikom prenamjeneost da se veli¢ina i oblik gradevne Cestice odreduje
naknadno, a da moze dodi do poveéanja od 10%, te je pitanje koji su razlozi da ta moguénost ostane
propisana?

o Odgovoreno je da se uzima se na znanje potreba odredivanja parkirnih mjesta za
poslovne namjene na gradevnim cesticama, te da je promjena namjene ureduje u
postupku propisanom zakonom i prostornoplanskim uvjetima,

e Ana Grzini¢ Stepanov pita zasto u UPU nije odredeno, kao u drugim UPU-ima, da je ¢e se za
realizaciju novih gradevnih Cestica izraditi idejni projekt za sabirne ulice, kolne prilaze i dr.

o Odgovoreno je da se prema zakonskoj regulativi realizacija gradevinskih cestica
podrazumijeva postojenje, odnosno izvedbu planiranih ulica, Sto je strozZi uvjet koji
podrazumijeva prethodno postojanje idejnog odnosno glavnog projekta

5. Oblikovanje gradevina i uvjeti gradnje

¢ Sonja Majher Bissi smatra da na tom podrucju ne bi trebalo dozvoliti moguénost gradnje bazena i
ravnih krovova

¢ Nikola Juki¢ postavlja pitanje jesu li planom dozvoljeni ravni krovovi i da li se pri odredivanju visine
objekata vodilo ra¢una o pogledu s mora i iz ve¢ izgradenih objekata?

o Odgovoreno je da su ravni krovovi mogudéi, osim ako se Zeli graditi maksimalni broj
nadzemnih etaza s potkrovljem, koja mora imati kosi krov. Planirane su najvece visine

procelja 8,5 m (stambeno-poslovne gradevine) odnosno 10,5 m (hotel), Sto odgovara
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visini drveca i ne istice se u pogledu s mora. Iz istog razloga planirane su iskljucivo
slobodnostojece zgrade (ne dvojne ili nizovi).
Uredenje okolisa, zelene povrsine i kisni vrtovi
¢ Nikola Jukié¢ postavlja pitanje Sta se o¢ekuje od sadrzaja i implementacije okolisa crkvice Concetta i
gradnje na parkovnim povrSinama i da li su predvideni neki sadrzaji za to podrucje, odnosno ako
nisu predvideni sadrzaji da li postoji ikakav prijedlog?

o Odgovoreno je da su konzervatori u svojim uvjetima uvjetovali da nikakvih intervencija
ne smije biti, eventualno prilazni put koji ne smije biti asfaltiran ni poplocen, nego se
cijela lokacija crkvice planira kao jedan uredeni park. Parkovi. PovrSine namjene ,Z1“ i
,Z5“ mogu se uredivati urbanom opremom.

¢ Nikola Juki¢ moli definiciju pojma kisni vrt te podatak da li je kiSni vrt planiran unutar gradevne
Cestice ili na podrucju koje je javne namjene? Glede postojeceg zelenila, kad su planirani dijelovi
koji ¢e biti izgradeni i koji nece biti izgradeni, da li je kod planiranja uzeto u obzir vlasnistvo podrucja
na kojima se planirala takva namjena, te ujedno da li je planirana sadnja novog zelenila ili ¢e se
valorizirati stara vegetacija?

o Odgovoreno je da su kiSni vrtovi javne zelene povrsine u koridoru prometnica koje
omogucuju infiltraciju oborina bez da se moraju graditi cijevi oborinske kanalizacije.
Gradevne Cestice takoder moraju osigurati 30% zelenila gdje rjeSavaju svoje oborinske
vode.

o Mogu se uklanjati samo stabla koja su premasila fizioloSku starosnu granicu kao i ona
vegetacija koja se ne mozZe presaditi ve¢ je potrebno uklanjanje uz uvjet zamjenske
sadnje.

e Kristian Pilat pita da li planeri misle da ¢e velika povrsina zelenila doprinijeti da se smanje klimatske
promjene?

o Odgovoreno da je donijeta nacionalna Strategija zelene infrastrukture na nivou
Republike Hrvatske, JLS je izradila strategiju zelene urbane obnove, ujedno postoji Zeleni
planidrugi obvezuju¢i dokumenti ¢iji su ciljevi, mjerila i kriteriji implementiranii prilikom
izrade UPU-a Laste, a da li ¢e ovakvi potezi poluditi rezultate na globalnoj razini pokazat

¢e vrijeme.

Iv.

Samanta Baric¢ zatvorila je javno izlaganje te pozvala prisutne da dostave svoje primjedbe i prijedloge.
Javno izlaganje zavrsilo je u 21:15 sati.

Zapisnik sastavio: Filip Srajer
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POPIS UCESNIKA JAVNOG IZLAGANJA
PRIJEDLOGA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA ,LASTE*

U sklopu javne rasprave o Prijedlogu UrbanistiZkog plana uredenja . Laste" | odr2anog javnog
izlaganja dana 26. kolovoza 2025. godine u 16,00 sati u u Velikoj sali Doma kulture, Trg mardala
Tita 12 u Rovinju.
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7. Misljenja, primjedbe i prijedlozi

g ‘IFF'IEHSA-!TEI!E

REPUBLIKA HRVATSKA —
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA

RAVNATELJSTVO CIVILNE ZASTITE R
PODRUCNI URED CIVILNE ZASTITE RIJEKA _ © 4 D1 J - HOW
SLUZBA CIVILNE ZASTITE PAZIN . N 8-08- 2085
KLASA: 350-02/25-01/1 AT o L et e
URBROJ: 511-01-378-25-21 e %l | 05

Pazin, 18. kolovoza 2025,

A0
GRAD ROVINJ - ROVIGNO
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
PLANIRANJE, ZASTITU OKOLISA | IZDAVANJE AKATA
Trg Mateotti 2
52 210 ROVINJ

PREDMET: lzrada Urbanistickog plana uredenja , Laste"
= misljenje, dostavlja se.-

Veza: Vasa KLASA:350-03/24-09/1, URBROJ: 2163-8-05/1-25-40,
od 07. kolovoza 2025.g.

Temeljem Vaseg dopisa, broj | datum iz veze, kao | odredbi Zakona o prostornom
uredenju (NN br. 153/13, 6517, 114/18, 39/19, 9818 i 67/23), te &l 3. st. 1. totka 34.
Zakona o sustavu civilne zastite (NN br, 82/15, 118M8, 31720, 20021 i 114/22), a u svezi
javne rasprave o Prijedlogu Urbanistickog plana uredenja ,Laste”, Sluiba civilne
zaktite Pazin daje slijedeces

migljenje

Makon uvida u navedeni plan, utvrdeno je da niste obradili nage zahtjeve sukladno
dopisu broj KLASA:350-02/25-01/20, URBROJ:511-01-378-25-10, od 25. oZujka 2025.g.

Sukladno navedenom, traZimo da u poglaviju Zastita od prirodnih i drugih
nesreta“, obradite zahtjeve kako slijedi:

ZASTITA OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRECA

1. Prijetnje i rizik od nastanka potresa

Budu¢i da podruéje obuhvata plana spada u zonu intenziteta potresa od 7 MCS,
istu treba uvaZavati prilikom proraduna stabilnosti gradevina.

Potrebno je regulirati Sirinu putova (evakuacijske - protupoZarne) radi nesmetanog
pristupa svih ekipa Zurne pomodi. Projektnom dokumentacijom potrebno je osigurati
propisani razmak izmedu gradevina kako ne bi doslo do medusobnog zarusavanja.
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2. Prijetnje i rizici od ekstremnih vremenskih pojava (ekstremne temperature,
olujno nevrijeme)

a) ekstremno visoke temperaturs (sufa, toplinski val)

Kod razvoja javne veodovodne mreze (vodovodnih cgranaka) nastavii sa
zapogetom praksom izgradnje hidrantske mrefe. Obvezati investitore da prilikem gradnje
chjekata vode ratuna o cbaveznom prikljugenju objekata na sustav javne vodovodne
mrede.

Prilikem gradnje ohjekata u kojima &2 boraviti ranjive skupine ili vedi broj ljudi voditi
rafuna o izberu gradevnog | drugog materijala, t2 planirati izradu odgovarajucih sjenila u
cilju zastite od izravnog utjecaja sunteva zradenja | Stetnog djelovania toplinskog vala.

b) ekstremno niske temperature (poledica, snjeZne oboring)

Kod gradnje nezastitenth vanjskib objekata, te narofito Sefnica voditi raduna o
1Zboru protukliznih materijala (razni tlakovel, kubete, grubo kiesani kamen) kako bi se
sprijefilo klizanje. Kod sanacie starin i izgradnji novih prometnica svih razina voditi
ratuna o njihovorn nagibu i zagtitnim ogradama.

¢} olujno nevrijeme (pjavica, olujni vigtar, neverini i sl.).

lzber gradevnog materjala, a posebno za izgradnju krovista | nadsiresnica treba
prilagoditi jagini vietra, te je kod izrade projekine dokumenatgije pofrebno postivati odredbe
Zakona o prostornom uredenju | Zakona o gradnji. Kod hortikutturnog uredenja prostora i
objekata treba birati autchiono bilje dubljeg korijena i otpornog na jak vietar,

3. Instalacija sustava unutarnjeg uzbunjivanja i obavjeséivanja

Temesljem Zakona o sustavy civilne zastite (N.N.broj 8215, 11818, 31/20, 20/21 |
114/22) i Pravilnika o pestupku uzbunjivanja stanovnidtva (NN, broj 69/16), obvezati
viasnike | konsnike objekata u kojima se okupija il istovremeno boravi vise od 250 ljudi
fe cdgojne, cbrazovne, zdravstvene | druge ustanove, prometni terminali, sportske
dvorane, stadioni, trgovacki centri, hoteli, auto kampovi, proizvodni prostori § sligno, o
kojima se zbog buke ili akusticke izolacije ne moZe osigurati dovoljna Eujnost sustava za
javno uzbunjivanje, da uspostave i cdrZavaju odgovarajud interni sustav za uzbunjivanje
i chavjeitivanje te da preko istog osiguraju provedbu javnog uzbunjivanja i prijem
priopéenja nadleznog centra 112 o wrsli opasnosti | mjerama za zastity koje je potrebno
poduzeti.

4. Sklanjanje stanovnistva
Sklanjanje stanovnidtva u sludaju potrebe osigurati izgradnjem zaklona, te

prilzgodavanjem  podrumskih, prirodnib | drugih pogodnih gradevima  za  funkciju
sklanjanja stanovnitva,
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5. Evakuacija stanovnistva
Potrebno je voditi raguna o &irini | prohodnosti te odrfavanju evakuacijskih puteva,

a kako bi se u sluZaju potrebe evakuacija stanovnidtva mogla neometano i uSinkovito
provoditi,

S poStovanjem,

DOSTAVITI
-nashovu -postom v
-pismohrani, ovdje e g
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Sukladno Clanku 101, Zakona o prostomom wedenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 3919, 9819 i
67/23), a plede vaseg zahtjeva KLASA: 350-03/24-09/1, URBROJ: 2163-B-05/1-25-40 od 7. 8. 2025,
gosdine,

- dostav lja se,

Postovani,

- U tekstualnom dijelu Plana potrebno je obrisati ili prefommulirati stavak (4) &lanka 34 odjeljka 2.4
Viodnogospodarski sustav odnosie reenicu Fmﬂnrqlmkrb.m.r wiretu freba formivat prstemasto rodi
izyednacovanya tlako w mresi § opskebe vodom iz dva segero . Navedeno ogranicava kasniju fleksibilnost
projektiranja. Mislenja smo da prostomi plan ne bi trebao odredivati nadin vedbe infrastrukture o
tehnifkom smislu, odnosno rzadieati uw konkremna infenjerska refenja koja se odreduju temeljem
hidraulickih uvjeta 1 potreba za vodom.

- Potrebno je ispraviti graficki dio Plana 2.4, Vodnogospodarski sustav, jer prikazana vodovodna mreZa
ne odgovara vodovodno mrek Istarskog vodovoda d.o.o,

Vodoopskrbnu mreZu na podrudju cbuhvata plana mekeie vieualiziratl putem WEFS servisa koji Yam je
poslan we opde uvjetz koritenja istoga dana 4. 5. 2021, na mail adresu: gradonacelnikigroving.br. 2 kaji
sadri slojeve postojecih i planiranih cjevoveda, WFS servisu pristupate putem softvera popul Autocad
Map-a, (GIS-a, ArcMap-a itd. Pritom keristite link koji je sadrkan u dopisu. Vodoopskrbna mreZa
erijentacijske je wénost. U slulaju problema prilikem dohvadanja slojeva WFS serviss, molim da
kontaktiralz sluzbu G15-a Istarskog vodovoda d.o.0.
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Primijono;

lavna ustanova

. Zavod za prostorno ured'eye Istarske dupanije
Enite per Fassetto territoniale della Regione Isriana

KLASA: 350-02r25-01/00015 2. protoegiio: m;ﬂ =

URBRO.: 2183-20/2-25-5 =29
Pula, 10. rujna 2025.

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANLJA
GRAD ROVINJ

Upravni odjel za prostomo
planiranje, zastitu okoliga i
izdavanje akata
Matteottijev trg 2

52210 Rovin|

PREDMET: URBANISTICKI PLAN UREDENJA ,LASTE" U ROVINJU-ROVIGNO
- misljenje, daje se

VELA: Vai broj - KLASA: 350-03/24-09/1, URBROJ: 2163-8-05/1-25-40 od 07.08.
2025,

Sukladno danku 101, Zakona o prostornom uredenju (NN br. 15313, 6517, 114/18, 38185,
SBME | 67/23), nadalje: Zakon, dostavijamo

MISLJENJE

o Prijedlogu Urbanistitkog plana uredenja ,Laste® za javnu raspravu — nadalje: Plan, kojeg je
izradila turtka EKOMEMNA d.o.o. iz Zagreba. Nakon uvida u Plan utvrdene su neuskladenosti te,
kao osnovno | najvaZnije, izdvajamo:

- Wadedim GUP-om Grada Rovinja, uz zapadnu granicu obuhvata Plana planirana ja
prometnica — glavna gradska ulica-sekundama te bi je. sukladno &lanku 61. Zakona,
trebalo planirat | ovim Planom.

- Uvidom u graficki dio Plana te u vaZed GUF Rovinja vidljivo je da namjena M3® iz
kartografskog prikaza Plana 1.1, Namjena prostora® obubwaca dio namjene  P-
parkiraliste” definirane vafedim GUP-om te bl isto trebalo korigiratl sukladno glanku 61,
Zakona.

- Povriina namjene IS7 - trafostanica ne obuhvata u cijelosti katastarsku Sesticu k.C.zgr.
3887 K.O. Rovinj na kojoj s& nalazi postojeca trafostanica. Navedeno bi trebalo uskladiti.

= Planirati kolni pristup ili barem pjesacki iz naselja do povriine namjene DB na kojoj se
nalazi cricva.

Rivva &, 52100 Pula - Pola
Tal: DO385 52 351 465
Faux: 00385 57 351 486

prostornoifzpuiz. hr
W L hr
RS T 1 8 ' T
"
KLASA: 350-03/24-09/1, URBROJ: 2163-8-05-01/1-25-42 Stranica 55 od 144 ID: 900

Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elIDAS Regulation), a isti
Je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists (https://esignature.ec.europa.eu/efda/tl-
browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat, te je omogucen za LTV.



- 3 obzirom na to da su v dijely Pravila provedbe zahvata 1.3.1. KN-3-1 prikazane granice
gradevnin &estica potrebno je prikazati | gradeuvni pravac, regulacijski pravac, oznadciti
pristup na gradevnu Cesticu sukladno Elanku 80. Zakona te pravilima struke.

- Uvidom u grafitki prikaz Plana, ednosno ortofoto | katastarsku kartu vidljivo je da se na
k.G, 9288/ K.O. Rovinj, nalazi gradevina - (zatefena) zgrada, za koju je u ObrazloZenju
Plana navedeno da se radi o poljopriviednoj gradevini (uz plastenik). Planski se nalazi
unutar namjene Z1. Planom je potrebno definirati hote i se zatefena gradevina zadriali
ili 32 planira ruditi sukladno anku 8. Praviinika,

- |z grafitkog dijela Plana vidljive je da su planirana dva pristupa u naselje sa Zupanijska
ceste, a razmak izmedu raskriZjs iznosi coa 85 m. Raspored raskrizja u nekom podru&ju
u izravnoj @ vezi & prosiomo = prometnim prilikama i s funkcionalnim znatajkama
cestoune mraie, a ulestalo postavijanje raskrifja umanjuje kvalitetu odvifanja prometnih
lokova na glavnom praveu kretanja. Prililkom planiranja raskoiZja treba vodili racuna o
sigumosti prometa, kvalitetl odvijanja prometa, utjecaju raskrigja na ckolid te
ekonomiénosti rjeEenja, a sve U skladu sa Zakonom o cestama (NN B4/M1, 2213,
S4/13., 148013, 92014, 110019, 144/21, 11422, 114/22, 0423, 133/23) te pravilima
glruke. Sljedom navedencga potrebno je preispitati racionalrostfispravnost prijadicoa.

- U slgju ,2.1.1. Cestovni promet’ ucriatipricazali planirano parkiralidte Uz Zupanijsku
cestu,

- Mije jasno ckretifte(?) unutar postojede prometnice kola se .nastavljs” dalje u naselie, u
Juznom dijelu cbuhvata Plana, smjesteno izmedu planirane povrgine namjene 25 |
postojede gradeving k... zgr. 4036 K.Q.Rovinj. Preispitati opravdanost istoga.

- Sukladno Sanku 79, vaiedeq GUP-a Grada Rovinja sljepa ulice moZe biti najvie
duzine do 100 m, vz uvjet da na kraju ima obvezno okretidte za Kormunalna | druga
vozila." Duljina slijepe ulice planirane najvedim dijelom na kK. S288(7 K.O. Rovin) [znosi
cea 118 m 12 je istu potrebno planirali u skladu s prethodno navedenom odredbam,

- Pianiranjem zastitne zelene povrsine £5-1 u juZznom dijelu obuhvata Plana cnemoguéen
e neposredan prigtup do k&, zgr. 3766/ K.O. Rovinj te susjednih cestica k& 9298/12
k& zgr. 319601, obje K.O. Rovin, SHedom navedenog, sukladno Sanku 30, GUP-a,
potrebno je korigirati plansko riegenje.

- U grafitkom dijelu Plana, na kartografekom prikazu .1, Mamjena prostera® odnosno
2.1. Prometni sustay®, nisu jasno razgranicene bicikiisticke staze od onih pjeSadkih, i
isto tako u tumadu planskog znakovija (kegendi) nije j@sno navedeno da su planirane
pjesacke i bicikiistifke sfaze, vel jo navedeno same . staze’. U QOdredbama Plana,
clanku 18., planirani su profili stambenih ulica | pjeSacko-biciklistickih putova te je
ravedeno:  bicikl 2x1 m" i pjedak x m", a priklacdnije bi bilo navesti biciklistitka staza,
plognik |li pjesacka staza. Slijedom navedenoga, biciklistitke i pjedaike staze bi irebalo
jasnao | nedvajhena prikazati u grafickom dijgiu Flana.

= U grafitkom dijelu GUP-a utvrdeno je .podrucie ugrofeno od plavijenjs”, u grafikom
dijelu Plana - sloj 2.4.3. Uredenje vodotoka 1 voda" utvrdena je regulacijska | zastina
vodna gradevina s pripadajucim gradevinama i uredafima’, a u shoju 3.2.2. Vede | more
uterdenc je podrudje opasnosti od poplava®. Slijedom prethodno navedenoga trebe
preispitati odnosno korigirati plansko fesenje u dijelu namjene M3-1 u sjevernom dijelu
cbuhvata Plana, a koja je planirana unutar navedenih zastitnih zona zbog opasnosti od
moguéeg plavijenja.

12

KLASA: 350-03/24-09/1, URBROJ: 2163-8-05-01/1-25-42 Stranica 56 od 144 ID: 900
Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elIDAS Regulation), a isti
Je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists (https://esignature.ec.europa.eu/efda/tl-
browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat, te je omogucen za LTV.



U Elanku 41. Odredbi Plana navedeno je da ,za gradenie u cznalenim podrufjima
ugroZenim plavijenjem uslijed Stetnog djelovanja voda sav rizik | sve Stete od plavijenja
snosi investitor odnosno viasnik gradevine”, a &to ne treba navoditi u Planu ved prilikom
planiranja treba navedeno imati na umu.

- Odredbe Blanka 1. uskladiti s odredbama ostalih anaka Odredbi Plana, posebno onih
iz poglavija 1.3. Provedba prostemnog plana (u 8anku 4., 5., 6.,....).

= |z Odredbi Plana razvidno je da max. visina hotela iznosi h=10.5 m dok visina ckolne
izgradnje je planirana h=8.5 m. Migljenja smo da nema opravdanog razloga da visina
hotela nadmaSuje visinu ckolne izgradnje posesbno iz razloga $to se podrudje unutar
obuhvata Plana nalazi unutar poteza znagajnih 2a pancramske vrijednosti krajobraza®
sukladno kartegrafskom prikazu 4.1, Uvjeti keridtenja i podrugja primjene posebnih
mjera zastite” te Elanku 138. Odredbi GUP-a.

- Ma sloju 2.1.1. Cestovn! promet Plana, okratiSte (7) u Juinom dijelu podrugja cbuhvata,
na k.& 10625 K.Q. Rovinj, nije prikazano u cijelosti. Isto bi trebalo prikazali u punom
profilu zbog jasnijeg prometnog rjedenja i kasnije provedbe,

- U Odradbama Plana, u Elancima 4. | 5. navesti max broj samostalnih uporabnih cjelina
odnasno funkcionalnih jedinica (stanova, poslovnih prostora) sukladno Elanku 8
Pravilnika te odredbama clanka §1. GUP-a.

= U Odredbama Plana, u dancima 4., 5. i 6. navesti max broj podzemnih etaZa, odnosno
ukupni broj svih etaza koje gradevina moZe imati sukladno Slanku 8. § 13. Pravilnika.

- U Slanku 4. Odredbi za provedbu Plana utvrdeno je da su Oblik i veliGina gradevne
2estice odredeni grafitkim prikazom, a mogude ih je odrediti | drugadije, pod uvjstom da
povrina gradewvne Gestice iznosi najmanje 500 m?® ... Sukladno Elanku 80, Zakona e
sukladno Pravilniku o prostomim plancvima gradevne Zeslice je potrebno nedvojbeno
utvrditi. 5 obzirom na to da je unular gradevne &eslice utvrden gradivi dio, potrebno je
ubvrditi | gradevni pravac (definiran u odredbama Plana) i oznaditi pristup na gradevnu
testicu sukladno odredbama GUP-a.

- U elanku 4. stavku 1. tolki 2. podtodki b. (isto | v Sanku 5. stavku 1. toBki 2. podtoéki
b.) navedena je da se uz glavnu gradevinu | pomoéne gradevine unutar namjens Ma-1
mo¥e graditi | prateéa gradevina druge namjena za smjeitaj poslovnih sadriaja. Cva
odredba nije u skladu s odredbama GUP-a. Prema Glanku 10. GUP-a pratedu namjenu,
odnosno sekundamu, mo