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1. Sažetak 
Ovim se programom razmatraju i definiraju ciljevi i programska polazišta te predlaže idejno 
urbanističko rješenje za izradu Urbanističkog plana uređenja Laste u Rovinju-Rovigno (u 
nastavku Plan). Program je izrađen na temelju elaborata Masterplan uređenja područja 
UPU Laste (Atelier Bruno Juričić d.o.o., Pula, 2023.).  

Sastavni dio programa jest prijedlog Odluke o izradi Plana, čijim usvajanjem od strane 
Gradskog vijeća službeno započinje postupak izrade Plana. Prije usvajanja na Vijeću, 
prijedlog Odluke koristi se u postupku ocjene o potrebi strateške procjene utjecaja na 
okoliš te ostale svrhe (npr. prijave na sufinanciranje izrade plana prema pozivu 
NPOO.C2.3.R3-I7.01). 

2. Uvod 
Područje Laste jest pretežito neizgrađeno područje površine oko 6,5 ha koje se nalazi u 
blizini gradskog središta grada Rovinja i za kojega je GUP-om planirana mješovita pretežito 
stambena namjena s izgradnjom i obiteljskih i višeobiteljskih kuća (do 4 stambene 
jedinice). 

Sukladno Zakonu o prostornom uređenju i Generalnom urbanističkom planu Grada 
Rovinja-Rovigno, za ovo područje vrijede obveze izrade urbanističkog plana uređenja 
izrađenog na temelju programa za izradu urbanističkog plana uređenja (detaljnije o  
pravnoj osnovi za izradu i donošenje Plana vidi u sljedećem poglavlju). Nositelj izrade 
prostornih planova na području Grada Rovinja-Rovigno jest Upravni odjel za prostorno 
planiranje, zaštitu okoliša i izdavanje akata, ispred kojega stručne i koordinacijske poslove 
obavlja Odsjek za prostorno planiranje i zaštitu okoliša. 

Program je izrađen na temelju elaborata MASTERPLAN UREĐENJA PODRUČJA UPU LASTE 
(Atelier Bruno Juričić d.o.o., Pula, 2023.)1.  Tijekom 2023. godine obitelj Brajković, većinski 
vlasnici zemljišta unutar obuhvata UPU Laste, angažirala je tvrtku Atelier Bruno Juričić 
d.o.o. za izradu Master plana s idejnim urbanističkim rješenjem. Masterplan je prošao 
proceduru sadržajnog usuglašavanja s Nositeljem izrade, te je na temelju njega sastavljen 
ovaj Program.   

Bitna okolnost za izradu ovog programa (i kasnije samoga Plana) u odnosu na programe i 
prostorne planove koji su se do sada izrađivali na području Grada Rovinja-Rovigno jest 
stupanje na snagu novog Pravilnika o prostornim planovima (NN 152/23) sa simbologijom 
različitom dosadašnje, određene Pravilnikom sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, 
obveznim prostornim pokazateljima i standardima za izradu prostornih planova (NN 
106/98, 39/04, 45/04, 163/04), te tehničkim rješenjem da se prijedlozi odluka o izradi 
planova generiraju kroz sustav ePlanovi. Ovaj Program je u tom pogledu usklađen s novim 
sustavom.  

 
1 Materijali iz Materplana korišteni u ovome elaboratu označeni su kao „MP Laste, 2023.“  
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3. Polazišta 

 3.1. Pravna osnova za izradu i donošenje Plana 

Člankom 79. Zakona o prostornom uređenju („Narodne novine“, broj 153/13, 65/17, 114/18, 
39/19, 98/19 i 67/23), u daljnjem tekstu: Zakon, određeno je da se urbanistički plan 
uređenja donosi obvezno za neuređene dijelove građevinskog područja. 

Člankom 156. odnosno kartografskim prikazom 4.3.1. „Prostori za razvoj i uređenje“ 
Generalnog urbanističkog plana Grada Rovinja-Rovigno („Službeni glasnik Grada Rovinja-
Rovigno“, broj 7a/06, 3/08, 02/13, 71/19 i 8a/19-pročišćeni tekst), u daljnjem tekstu: GUP, 
područje Laste određeno je kao neizgrađeno neuređeno područje s obvezom donošenja 
urbanističkog plana uređenja.  

Člankom 156. GUP-a određena je i obveza izrade programa za izradu kao sastavnog dijela 
odluke o izradi urbanističkog plana uređenja. Program za izradu prostornog plana verificira 
gradonačelnik, a odluku o izradi usvaja Gradsko vijeće. 

Postupak izrade i donošenja Plana temelji se na odredbama članaka 81. do članka 113. 
Zakona, a u pogledu sadržaja na odredbama Pravilnika o prostornim planovima („Narodne 
novine“, broj 152/23), u daljnjem tekstu: Pravilnik, i ostalim važećim propisima iz područja 
prostornog uređenja. 

U skladu s člankom 86. Zakona, na Prijedlog odluke o izradi Plana sukladno posebnim 
propisima kojima se uređuje zaštita okoliša i prirode pribavlja se mišljenje nadležnog tijela 
za zaštitu okoliša i prirode: Upravnog odjela za održivi razvoj, Odsjeka za zaštitu prirode i 
okoliša Istarske županije. 

 3.2. Sažeta ocjena stanja u obuhvatu Plana 

Područje Laste nalazi se u neposrednom zaleđu uvale Valdibora, oko 1 km sjeveroistočno 
od središta grada Rovinja. Radi se o pretežito neizgrađenom području pokrivenom 
travnjakom, maslinicima i šikarom, koje s istočne strane omeđuje Ulica Concetta (jedna od 
glavnih gradskih prometnica), sa sjevera kanal Campolongo, sa zapada Ulica Richarda 
Schaudina, a s juga mala četvrt obiteljskih kuća i gradsko parkiralište.  

Istočno uz cestu nalazi se romanička crkvica Bezgrešnog začeća BDM po kojoj je obližnja 
zona Concetta dobila ime. Na jugoistočnom dijelu obuhvata nalazi se tri kućna broja s 
obiteljskim kućama i trafostanica na k.č. *3887 k.o. Rovinj, a u središnjem dijelu zone na 
k.č. 9299/1 k.o. Rovinj nalazi se manja poljoprivredna zgrada s plastenikom.  

Obodnim ulicama prolaze infrastrukturni vodovi, uključujući i glavni odvodni kolektor 
sjevernog dijela grada te je u tom smislu područje djelomično infrastrukturno opremljeno. 

Teren je pretežito ravan, na nadmorskoj visini između 9 i 10 m, u laganom padu prema 
sjeverozapadu (gdje se nalazi početak cijevi – ušća kanala Campolongo u more). 
Neposredno uz kanal postoji opasnost od poplavljivanja u scenarijima srednje i male 
vjerojatnosti. 
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Slika 1: Prikaz smještaj područja obuhvata Plana unutar Grada Rovinja-Rovigno. Izvor: MP 
Laste, 2023. 

 

Slika 2: Područje UPU Laste na  ortofoto snimku preklopljen s katastarskim planom. 
Crtkano je prijedlog točne granice obuhvata (vidi poglavlje 4.1).  
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Slika 3: Područje UPU Laste na karti opasnosti od poplava, scenarij srednje vjerojatnosti. 
Izvor: Geoportal Hrvatske vode, 2024. 

 3.3. Vlasništvo 

 

Slika 3: Pregledna karta vlasništva (nije u mjerilu; karta u mjerilu 1:1.000 nalazi se u prilogu) 

Značajan dio zemljišta nalazi se u privatnom vlasništvu, pri čemu privatni vlasnici zajedno 
s Gradom Rovinjem-Rovigno i drugim suvlasnicima posjeduju gotovo 60% ukupne 
površine obuhvata zone. Grad Rovinj i Općina Rovinj posjeduju udio od gotovo 20% 
vlasništva, dok se oko 10 % odnosi na javno dobro/opće dobro (nerazvrstane ceste) i 
Republiku Hrvatsku.  

Ostatak površine obuhvata zone većinom pripada privatnim vlasnicima, a manji dio je u 
vlasništvu pravnih osoba. (v. tablicu na sljedećoj stranici). 

Tablica 1 (na sljedećoj stranici): Iskaz vlasništva 
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Popis vlasnika čestica unutar obuhvata zone

Broj k.č.                     

(k.o. Rovinj)

Površina k.č.  prema 

katastarskim 

podacima (m2)

Vlasništvo
Zbroj 

površina 

(m2)

Udio             

%

1. GRAD ROVINJ-ROVIGNO

dio 10084/5 120

dio 9676/8 1072

9298/5 78

9298/7 1405

dio 9677/1 934

9298/10 1970

9299/1 2639

9282/6 1409

9282/10 787

9270/3 47

9280/9 641

9278/14 24

9278/19 140

9275/12 14

9278/13 597

9279/6 767

*2241/1 348 12.992 19,95

2. GRAD ROVINJ I PRIVATNI VLASNICI

9298/11 72 Grad Rovinj-Rovigno, Zilli Rosina, Godena 

Domenica, Godena Jolanda-Francesca, Rubbi 

Marko, Ferić Anđelka

9272/6 1010 Grad Rovinj-Rovigno, Brajković Franko, Grbin 

Slavko, Brajković Bruno, Suvorov Mira

9270/13 825 Grad Rovinj-Rovigno, Brajković Bruno, Grbin 

Slavko, Suvorov Mira

9280/3 6026 Grad Rovinj-Rovigno, Brajković Franko, Grbin 

Slavko, Brajković Bruno, Suvorov Mira

9273 745 Grad Rovinj-Rovigno, Brajkovich Nishanian 

Zabel, Grbin Slavko, Brajković Bruno

9280/2 1520 Grad Rovinj-Rovigno, Brajkovich Nishanian 

Zabel, Grbin Slavko, Brajković Bruno 10.198 15,66

3. JAVNO DOBRO / OPĆE DOBRO

dio 9279/4 3462 Javno dobro u općoj uporabi - javne ceste 

Republika Hrvatska

dio 9679/4 745 Opće dobro - javna cesta

dio 10625 1245 Javno dobro u općoj uporabi - Grad Rovinj-

Rovigno 5.452 8,37

4. REPUBLIKA HRVATSKA

dio 9285/1 93

9285/5 82

9285/6 1346 1.521 2,34

5. HEP DP Elektroistra

*3887 50 HEP DP Elektroistra 50 0,08

6. PRIVATNO VLASNIŠTVO

9298/6 2689 Brajković Massimo

9298/17 730 Brajković Massimo

9280/1 6503 Brajković Massimo

9280/6 2070 Brajković Massimo

9280/14 215 Brajković Massimo

9270/2 4114 Brajković Massimo

9280/20 49 Brajković Massimo, Brajković Franko, Brajković 

Bruno

9295/1 2836 Brajković-Buršić Mariella

dio 9280/7 8956 Brajković-Buršić Mariella

9298/9 1530 Godena Nadia Eufemia, Godena Francesca, 

Godena Michele, Godena Daniela, Lanzetta 

Antonietta, Lanzetta Anna, Lanzetta Claudio, 

Lanzetta Raffaele

9298/8 1745 Godena Giovanni, Brajnović Sandra, Ornella 

Košara

9295/2 1351 Saša Muškardin, Čukac Danijel

9278/27 530 Dojčinov Milica, Miota Igor, Vrdoljak Marina

9278/2 886 Poropat Davor, Nagel Ivica, Bijelonjić Zlatko, 

Nagel Antonio, Nagel Nada

9278/30 457 Poropat Davor, Nagel Ivica, Bijelonjić Zlatko, 

Nagel Antonio, Nagel Nada

9279/5 235 Nagel Ivica, Bijelonjić Zlatko, Nagel Antonio 34.896 53,60

65.109UKUPNO
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 3.4. Obveze iz plana šireg obuhvata 

Plan šireg obuhvata jest GUP Grada Rovinja-Rovigno („Službeni glasnik Grada Rovinja-
Rovigno“, broj 7a/06, 3/08, 02/13, 71/19 i 8a/19-pročišćeni tekst), u daljnjem tekstu: GUP.  

  

Slika 5: Izvadak iz GUP-a, karta 1. Korištenje i namjena prostora  (nije u mjerilu) 

Namjena površina na području Laste u cijelosti je definirana kao M1-1 : ,“mješovita pretežito 
stambena „posebni program“, koja je člankom 11. GUP-a određena kao zona od posebnog 
interesa za Grad, na sljedeći način: 

 

U neposrednoj okolini susrećemo mješovitu namjenu M1 okolnih naselja obiteljskih kuća, 
rekreacijsku zonu na području R1-R2 uz obalu (veslački klub), negradive zone Z1 i MK na 
sjeveru te zonu za parkiralište i budući autobusni kolodvor na jugu. 

Kartografskim prikazom 4.2. (vidi sliku 14) i odredbom članka 156. područje je određeno za 
obaveznu izradu urbanističkog plana uređenja. 

 Kartografskim prikazom 4.3.2. (vidi sliku 16) i odredbom članka 132. područje je određeno 
kao „Nova regulacija gradskog područja mješovite-pretežno stambene namjene na 
pretežno neizgrađenom prostoru – (3.1.)“, s obavezom izrade UPU, mogućom 
rekonstrukcijom postojećih građevina, te detaljnim smjernicama za izradu UPU (vidi 
sljedeću stranicu). 

Kartografskim prikazom 4.3.3. (vidi sliku 17) i odredbom članka 156. područje je određeno 
kao zona individualne izgradnje obiteljskih i višeobiteljskih objekata s max. 3 nadzemne 
etaže (naprimjer P+1K+Pk ili P+2K). 
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pri čemu je veličina i izgrađenost građevne čestice definirana člankom 54.: 

 

a udaljenost od granica čestice definirana člankom 56.: 
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Slika 6: Izvadak iz GUP-a, karta 2. Mreža gospodarskih i društvenih djelatnosti (nije u mjerilu) 

  
Slika 7: Izvadak iz GUP-a, karta 3.1.  Prometni sustav (nije u mjerilu) 

  
Slika 8: Izvadak iz GUP-a, karta 3.2.  Elektroenergetika i plinoopskrba (nije u mjerilu) 
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Slika 9: Izvadak iz GUP-a, karta 3.3.  Vodoopskrbni sustav (nije u mjerilu) 

 
Slika 10: Izvadak iz GUP-a, karta 3.4.  Odvodnja otpadnih voda (nije u mjerilu) 

  
Slika 11: Izvadak iz GUP-a, karta 3.5.  Pošta i telekomunikacije (nije u mjerilu) 
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Slika 12: Izvadak iz GUP-a, karta 4.1.1.  Mjere posebne zaštite (nije u mjerilu) 

  
Slika 13: Izvadak iz GUP-a, karta 4.1. Uvjeti korištenja i područja primjene posebnih mjera zaštite 
(nije u mjerilu) 

  
Slika 14: Izvadak iz GUP-a, karta 4.2. Područja primjene posebnih mjera uređenja i zaštite (nije u 
mjerilu) 
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Slika 15: Izvadak iz GUP-a, karta 4.3.1. Prostori za razvoj i uređenje (nije u mjerilu) 

  
Slika 16: Izvadak iz GUP-a, karta 4.3.2. Pravila gradnje i uređenja prostora (nije u mjerilu) 

  
Slika 17: Izvadak iz GUP-a, karta 4.3.3. Način gradnje (nije u mjerilu) 
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 3.5. Razlozi izrade Plana, ciljevi i programska polazišta 

Osnovni razlog izrade Plana jest ostvarenje preduvjeta za početak realizacije gradnje na 
neizgrađenom dijelu naselja Laste, a slijedom obveza iz Zakona i Generalnog urbanističkog 
plana Grada Rovinja-Rovigno. 

Osnovni cilj izrade Plana je transformacija danas neizgrađenog prostora u prostor visokog 
urbanog standarda, što podrazumijeva formiranje građevnih čestica primjerenih veličina 
te formiranje ulične mreže i planiranje infrastrukturna opremljenosti najvišeg standarda. 

Programska polazišta izrade plana su sljedeća: 

- osiguranje optimalne funkcionalnosti i očuvanje harmonije prostora: 
o pažljivim tretmanom zatečenih povijesnih i ambijentalnih vrijednosti 

(posebice crkvice Bezgrešnog začeća BDM – Concetta okružene 
maslinikom i zelenilom), 

o pažljivim odvajanjem od zone postojećeg parkirališta/planiranog 
autobusnog kolodvora južno od obuhvata, 

o kvalitetnim i cjelovitim rješenjem infrastrukture, posebice odvodnje 
otpadnih i oborinskih voda u skladu s principima zelene infrastrukture (nije 
predviđena mogućnost etapnog rješavanja), 

- određivanje detaljnih uvjeta izgradnje na temelju obveze iz Zakona i GUP-a, unutar 
sljedećih okvira: 

o mješovita, pretežito stambena namjena s gradnjom obiteljskih i 
višeobiteljskih građevina (s najviše 4 stambene jedinice), 

o u zoni je moguće planirati jednu građevinu hotela kapaciteta do 80 ležajeva, 
o planirana gustoća stanovanja ne može biti veća od 80 korisnika/ha za cijelu 

zonu, 
o mogući su zahvati rekonstrukcije i nove gradnje, 
o način gradnje: slobodnostojeći  
o zona individualne izgradnje, 
o granične vrijednosti za veličinu i izgrađenost građevne čestice definirane 

su člankom 54. GUP-a, 
o granične vrijednosti za veličinu građevne čestice za slobodnostojeću 

građevinu iznose min 500 m2; 
o najveća izgrađenost iznosi 30%, odnosno 270 m2 za čestice veće od 900 m2; 
o kis nadzemni ≤0,8, 
o kis ≤0,9, 
o udaljenosti od granica definirane su člankom 56. GUP-a, 
o na građevnoj čestici mora se osigurati minimalno 1,5 parkirališno mjesto na 

svakih započetih 100 m2 neto površine stambene jedinice, 
o minimalna površina prirodnog terena na čestici je 20%, 
o minimalna površina zelenila na čestici je 30%. 
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4. Obuhvat Plana 
Područje Laste  nalazi se u cijelosti unutar Grada i naselja Rovinj-Rovigno i katastarske 
općine Rovinj. Predložena granica obuhvata odgovara obuhvatu određenim GUP-om, uz 
uvrštenje obodnih ulica i prilagodbu digitalnom katastarskom planu (vidi Sliku 2).  

Počevši od prijelaza Ulice Concetta preko kanala Campolongo, u smjeru obrnutom od 
kazaljke na satu, granica  

1) prelazi Ulicu Concetta i ide prema zapadu slijedeći južnu obalu kanala Campolongo, 2) 
ide prema jugu zapadnom stranom Ulice Richarda Chaudina, 3) ide prema istoku južnopm 
stranom Ulice Labinske Republike 4) obilazi sa sjeverne strane k.č.zgr. *4036 izostavljajući 
je iz obuhvata, 5) ide prema jugu duž istočne granice k.č. puta 9677/1, 6) lomi se prema 
istoku nasuprot južne granice k.č. 9299/2, prelazi livadu i Put Stjepana Konzula Istranina i 
hvata južnu granicu k.č. 9279/6, pa 9279/5 i 9278/30 do k.č. Ulice Concetta, gdje se 7) lomi 
prema sjeveru obuhvaćajući česticu Ulice Concetta do polazne točke. 

Ukupna površina obuhvata je 64.875 m2 odnosno 6,49 ha. 

5. Idejno urbanističko rješenje 
Kroz izradu Masterplana uređenja područja Laste (Atelier Bruno Juričić d.o.o., Pula, 2023.) 
razvijeno je nekoliko varijanti idejnog rješenja, koja su detaljno analizirana i evaluirana. 
Između tih varijanti, odabrano je jedno rješenje koje je poslužilo kao temelj za izradu 
konačne verzije Masterplana na temelju kojega je izrađen ovaj Program. 

Izabrano rješenje predstavlja rezultat pažljivog i stručnog razmatranja različitih 
mogućnosti i potreba vezanih za područje obuhvata UPU-a. U procesu odabira, uzeti su u 
obzir urbanistički, prostorni, estetski i funkcionalni aspekti kako bi se osigurala kvaliteta i 
usklađenost s ciljevima planiranja. 

 5.1. Plan izgradnje  

Na temelju obaveza iz plana GUP-a,  prihvaćeno rješenje predlaže slobodnostojeći način 
gradnje s najviše 4 funkcionalne/stambene jedinice za građevne čestice, čijim 
rasporedom se ujedno pokušavaju ostvariti jednaka prava svim vlasnicima katastarskih 
čestica na području zahvata, tj. efikasna realizacija.  

Ukupno je planirano 26 (25+1) građevnih čestica, od čega su 22 novoformirane građevne 
čestice mješovite namjene, tri građevne čestice se odnose na postojeće građevine 
mješovite namjene, dok je jedna čestica predviđena za izgradnju zgrade s ugostiteljsko-
turističkom namjenom (hotel) sa maksimalnim brojem 80 postelja, u blizini kojega se 
smješta i javno parkiralište. 

Postojeće tri čestice sa stambenom izgradnjom na jugoistočnom dijelu obuhvata te 
crkvica Crkvica Bezgrešnog začeća BDM (Končeta) uklapaju se u novoplanirano 
urbanističko rješenje (v. sljedeće poglavlje). 

Ovim odabranim rješenjem postiže se gustoća od 45,32 korisnika po hektaru. 
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Slika 18: Idejno urbanističko rješenje područja UPU Laste (odabrana varijanta); (nije u 
mjerilu; karta u mjerilu 1:1.000 nalazi se u prilogu) 

 

Tablica 2: Sumarni iskaz urbanističkih pokazatelja  

 

 

Površina  

obuhvata 

m2 

Broj 
planiranih 
građevnih 

čestica 
M3 i T1 

Broj 

planiranih 

stambenih 

jedinica 

Maksimalni broj   

korisnika                   

( 3 kor./sj.) 

Maksimalna 

gustoća 

stanovanja br.  

korisnika / ha 

Planirana 

gustoća 

stanovanja br.  

korisnika / ha 

64,875 
25 

(22+3) 

+1 

98 

(88+10)  

294 (264+30) 80 

 

45,32 

s hotelom  

(80 ležajeva): 

56,70 
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 5.2. Odnos prema postojećoj izradnji  

 

Slika 19: Crkvica Bezgrešnog začeća BDM (Končeta). Prostor oko apside te između apside 
i ulice nalazi se na k.č. 9280/9 k.o. Rovinj - potrebno priključiti crkvici.  Foto: Google, 2024. 

Crkvica Bezgrešnog začeća BDM (Končeta) na k.č. *2241/1 k.o. Rovinj zadržava se kao 
glavna atrakcija i kulturno-povijesna vrijednost. Radi potreba održavanja same građevine 
te uređenja neposrednog okoliša ovim programom predlaže se u građevnu česticu crkve 
uključiti i k.č. 9280/9 k.o. Rovinj; preduvjete za to potrebno je provjeriti prilikom izrade 
Plana. 

Tri obiteljske kuće na kućnim brojevima 2, 4 i 6 Put Stjepana Konzula Istranina (k.č. 
9278/27, 9278/2 i 9278/30 k.o. Rovinj posjeduju rješenja o izvedenom stanju i zadržavaju 
se u prostoru. Urbanističkim planom uređenja odredit će se uvjeti njihove rekonstrukcije, 
obzirom da se zgrade i/ili njihove pomoćne zgrade nalaze na međama katastarskih 
čestica. Čestica k.č. 9279/5 k.o. Rovinj služi kao pristupni put za građevnu česticu na k.č. 
9278/30 k.o. Rovinj. U ovom dijelu katastarski plan nije zadovoljavajuće homogeniziran, te 
će biti potrebno evidentirati pravo stanje granica građevnih čestica. 

Poljoprivredna građevina na k.č. 9299/1 k.o. Rovinj nema evidentiranih akata u ISPU, nije 
vidljiva na ortofoto snimku 1968. te vjerojatno nije zakonito izgrađena. Predlaže se njeno 
uklanjanje, 

Zadržava se trafostanica na k.č. *3887 k.o. Rovinj. 
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Slika 20: Zgrada na k.č. 9278/2 te, u pozadini (desno), zgrada na k.č. 9278/30 k.o. Rovinj . 
Desno se odvaja pristupni put na k.č. 9279/5 k.o. Rovinj ; Foto: Google, 2024. 

 

Slika 21: Poljoprivredna građevina i plastenik na k.č. 9299/1 k.o. Rovinj; Foto: Google, 2024. 
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Tablica 3: Iskaz urbanističkih uvjeta za novofornirane čestice; Izvor: MP Laste, 2023. 

Oznaka 
građ. 

čestice 

Površina 
građevne 
čestice 

Površina 
gradivog 

dijela 
čestice      

Način 
gradnje 

Namjena 
ST – stambena 

(OB – obiteljska 
VO - višeobiteljska) 

UT - ugost.turist. 

Maks. 
broj 

funkc. 
jedinica 

Maks. 
broj 

korisnika 

Najmanja  
dozvoljena   
izgrađenost 

Najveći  
dozvoljeni 

koef. 
izgrađenosti   

(max. kig) 

Najveća 
dozvoljena 
izgrađenost 

čestice 
(kig=0,3) 

Najveća 
dozvoljena 

visina  

Najveća 
dozvoljena 

katnost 

Dozvoljeni 
G(B)P 

nadzemno 
(kis - n ≤0,8) 

Dozvoljeni 
G(B)P 

ukupno        
 (kis ≤0,9) 

Najmanje 
dozvoljene 

zelene 
površine 

Najmanje 
dozvoljene 

zelene 
površine 

Minimalni 
broj  park. 

mj. 

 m2 m2     n   m2   m2 m m m2 m2 % m2 n 
P1 1216 650,0 SS ST - VO 4 12 80 0,3 364,8 8,5 Po+P+1K+Pk  972,8 1094,4 30 364,8 6 
P2 1178 616,8 SS ST - VO 4 12 80 0,3 353,4 8,5 Po+P+1K+Pk  942,4 1060,2 30 353,4 6 
P3 1178 616,8 SS ST - VO 4 12 80 0,3 353,4 8,5 Po+P+1K+Pk  942,4 1060,2 30 353,4 6 
P4 1178 616,8 SS ST - VO 4 12 80 0,3 353,4 8,5 Po+P+1K+Pk  942,4 1060,2 30 353,4 6 
P5 1178 550,7 SS ST - VO 4 12 80 0,3 353,4 8,5 Po+P+1K+Pk  942,4 1060,2 30 353,4 6 

P6 2697 1573,3 SS UT 
80 

ležajeva 
80 10% = 269,7  

500+0,3(2697-
2000) 

709,1  10,5 Po+P+2K+Pk   -  - 40 1078,8  26 

P7 1021 439,1 SS ST - VO 4 12 80 0,3 306,3 8,5 Po+P+1K+Pk  816,8 918,9 30 306,3 6 
P8 921 439,1 SS ST - VO 4 12 80 0,3 276,3 8,5 Po+P+1K+Pk  736,8 828,9 30 276,3 6 
P9 921 438,8 SS ST - VO 4 12 80 0,3 276,3 8,5 Po+P+1K+Pk  736,8 828,9 30 276,3 6 

P10 920 438,1 SS ST - VO 4 12 80 0,3 276 8,5 Po+P+1K+Pk  736 828 30 276 6 
P11 919 438,4 SS ST - VO 4 12 80 0,3 275,7 8,5 Po+P+1K+Pk  735,2 827,1 30 275,7 6 
P12 918 383,6 SS ST - VO 4 12 80 0,3 275,4 8,5 Po+P+1K+Pk  734,4 826,2 30 275,4 6 
P13 812 336,1 SS ST - VO 4 12 80 0,3 243,6 8,5 Po+P+1K+Pk  649,6 730,8 30 243,6 6 
P14 746 331,8 SS ST - VO 4 12 80 0,3 223,8 8,5 Po+P+1K+Pk  596,8 671,4 30 223,8 6 
P15 735 325,2 SS ST - VO 4 12 80 0,3 220,5 8,5 Po+P+1K+Pk  588 661,5 30 220,5 6 
P16 720 316,7 SS ST - VO 4 12 80 0,3 216 8,5 Po+P+1K+Pk  576 648 30 216 6 
P17 1085 541,2 SS ST - VO 4 12 80 0,3 325,5 8,5 Po+P+1K+Pk 868 976,5 30 325,5 6 
P18 1085 541,4 SS ST - VO 4 12 80 0,3 325,5 8,5 Po+P+1K+Pk  868 976,5 30 325,5 6 
P19 968 496,9 SS ST - VO 4 12 80 0,3 290,4 8,5 Po+P+1K+Pk  774,4 871,2 30 290,4 6 
P20 1029 483,3 SS ST - VO 4 12 80 0,3 308,7 8,5 Po+P+1K+Pk  823,2 926,1 30 308,7 6 
P21 1079 572,3 SS ST - VO 4 12 80 0,3 323,7 8,5 Po+P+1K+Pk  863,2 971,1 30 323,7 6 
P22 1296 754,8 SS ST - VO 4 12 80 0,3 388,8 8,5 Po+P+1K+Pk  1036,8 1166,4 30 388,8 6 
P23 1328 677,0 SS ST - VO 4 12 80 0,3 398,4 8,5 Po+P+1K+Pk  1062,4 1195,2 30 398,4 6 

*P24 538 159,3  SS ST – OB 3 9 80 0,3 107,6 8,5 Po+P+1K+Pk 430,4 484,2 30 161,4 4 
*P25 952 490 SS ST - VO 4 12 80 0,3 282,3 8,5 Po+P+1K+Pk 752,8 846,9 30 282,3 6 
*P26 528 194,1 SS ST - OB 3 9 80 postojeća TP (211,2) 8,5 Po+P+1K+Pk 422,4 475,2 30 158,4 4 
*TS 86 25,2 SS / / / / post. post. post. post. post. post. post. post. / 
*D 705 73,4 SS / / / / post. post. post post. post. post. post. post. / 
P 2095 / / / / / / / / / / / / / / 70 

UKUPNO 30032       88 + 10 264 + 30                     
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 5.3. Namjena površina  

5.3.1 Stambeni i poslovni dio 

Idejno urbanističko rješenje UPU Laste se u smislu osnovne namjene prostora  ne razlikuje 
mnogo sličnih zona u Rovinju za koje su unazad desetak godina doneseni UPU-i 
(Montepozzo-Laconovo, Lacosercio-zapad, Lacosercio-istok, Laste-istok), u kojima je 
namjena prostora određena kao M1 mješovite-pretežito stambena namjena koja 
podrazumijeva stambene ili stambeno-poslovne građevine (s poslovnim sadržajima do 
49% GBP), iznimno hotel do 80 ležajeva kao monofunkcionalna poslovna građevina. 

Novim Pravilnikom o prostornim planovima su namjene površina određene drugačije nego 
što je to bio slučaj sa starim, pri čemu je možda najvažnija razlika da su vrste namjene i 
njihove definicije novim Pravilnikom precizno zadane. Jedina mješovita namjena koju 
Pravilnik nudi za razinu UPU-a jest M3 (kod KN-1-1-5053), koja je po svojoj definiciji nešto 
šira nego M1 namjena iz GUP-a, dopušta i monofunkcionalne poslovne građevine na 
zasebnim građevnim česticama, uključujući ugostiteljske, ali ne i ugostiteljsko-turističke 
(turistički smještaj).  
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5.3.2 Ugostiteljsko-turistička namjena 

Stoga, planiranje hotela na čestici P6 iziskuje formiranje područja namjene T1: 
ugostiteljsko-turistička namjena (u građevinskom području naselja).  

 

 

5.3.3 Trgovi i zelene površine 

Idejnim urbanističkim rješenjem planiraju se: 

- trg i park iza čestice hotela, 
- parkovno uređeni ozelenjeni „buffer“ oko crkve Končeta, 
- mjestimični zeleni džepovi oko rubnih građevnih čestica, 
- zaštitne zelene površine „ekoremedijacije“ uz kanal Campolongo –  za upijanje 

viška vode. 

Za potrebe ovoga programa može se smatrati da i Z1 (kôd KN-1-1-5701) i Z5 (kôd KN-1-1-
5705) mogu odgovarati potrebama ovoga Plana. Alternativa bi bila formiranje zelenih 
površina unutar namjene M3 (što ova namjena dopušta – vidi okvir na prethodnoj str.). 

 

 



Program za izradu UPU Laste  2024. 

23 
 

 

 

5.3.4 Javna i društvena namjena: crkvica Concetta 

Česticu crkve potrebno je planirati kao zasebnu namjenu D8 (kôd KN-1-1-5108), budući da 
ju nije moguće planirati kao sekundarnu namjenu unutar parka. 

 

5.3.5 Trafostanice 

Postojeća trafostanica (te eventualna nova/e, ako se ukaže potreba) planira se na površini 
IS7  (kôd KN-1-1-5907), a moguće ih je smještati i na površine drugih namjena. 
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5.3.6 Ulice i ostale prometne površine 

Idejnim urbanističkim rješenjem planiraju se: 

- stambene ulice s kolnikom, pješakom i (u nekim koridorima) biciklističkom 
infrastrukturom 

- pješačke i biciklističke staze po zelenim površinama, te dijagonalni kolni put 
- javno parkiralište. 

U pogledu namjene površina, stambene ulice trebaju biti definirane kao Prometna 
površina (kôd KN-1-1-5950) u cijelom presjeku, dok pješačke i biciklističke staze u 
zelenim površinama nije nužno određivati budući da ih je moguće graditi u njima po 
definiciji. 

Ulicu Concetta, koja je prema razvrstaju županijska cesta, moguće je definirati kao IS1 
Površina infrastrukture – cestovni promet područnog (regionalnog) značaja (kôd KN-1-1-
2901). U UPU-ima nije moguće određivati IS1 lokalnog značaja. 
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Slike 22: Simulacija prikaza 1.1. [KN-1-1] Namjena prostora u sustavu ePlanovi – Editor, 
prikaz s pojedinačnim česticama (nije u mjerilu; karta u mjerilu 1:1.000 nalazi se u prilogu) 
 

 
Slike 23: Simulacija prikaza 1.1. [KN-1-1] Namjena prostora u sustavu ePlanovi – Editor, 
prikaz s objedinjenim kazetama (nije u mjerilu; karta u mjerilu 1:1.000 nalazi se u prilogu) 
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5.3.7 Iskaz namjene površina 

Tablica 3: Iskaz namjene površina 
Namjena Površina [ha] Udio [%] 
M3 2,45 37,75 
T1 0,27 4,16 
Z1 0,69 10,63 
Z5 1,19 18,34 
D8 0,07 1,08 
Pp 0,21 3,24 
Prometna površina, TS i dr. 1,61 24,81 

UKUPNO 6,49 100 
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 5.4. Parcelacija i uvjeti gradnje  

 

Slika 24: Parcelacija s načinom i uvjetima gradnje  - odabrana varijanta (nije u mjerilu; karta 
u mjerilu 1:1.000 nalazi se u prilogu) 

Masterplanom je predloženo rješenje parcelacije s oznakama uvjeta gradnje približno na 
način kako je to uobičajeno u UPU-ima namjenom sličnih zona u Rovinju (Montepozzo-
Lacanovo, Lacosercio-zapad, Lacosercio-istok te Valbruna istok). 

U novom Pravilniku odnosno Editoru ePlanova u sloju 1.3.1. Pravila provedbe, omogućen 
je prikaz područja pravila provedbe (obavezan element) te granica građevnih čestica 
(neobavezan element). Područja pravila provedbe u tekstualnom dijelu sadrže najmanje 
15 urbanističkih pokazatelja za način i uvjete gradnje. 

Nije moguć grafički prikaz gradivog dijela čestice i građevnog pravca te je ove elemente 
potrebno odrediti tekstualno. 

Način prikaza građevnih čestica u sloju 1.3.1. Pravila provedbe, vezan je uz korištenje 
zakonske mogućnosti parcelacije građevinskog zemljišta temeljem urbanističkog plana 
uređenja po članku 160. st.1. t.4. Zakona, te je potrebno iskoristiti.  
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Slika 25: Simulacija prikaza 1.3.1. [KN-3-1] Pravila provedbe zahvata u sustavu ePlanovi – 
Editor. Pravila provedbe sadrže oznaku (simbol i deblji obrub), dok su granice građevnih 
čestica označene tanje crtkano (nije u mjerilu). 

 

Slika 26: Simulacija prikaza 1.3.1. [KN-3-1] Pravila provedbe zahvata u sustavu ePlanovi – 
Editor, povećanje s uključenim prikazom katastarskih čestica (nije u mjerilu).  
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 5.5. Infrastrukturni sustavi 

5.5.1 Promet 

Prijedlog koncepcije prometnog rješenja iz Masterplana: 

− uvođenje potpuno novih prometnih pravaca i povezivanje s prometnicama u 
kontaktnim dijelovima, 

− glavni ulaz u zonu i izlaz iz zone sa zapadne strane s Ulice Concetta, 
− ostali ulazi i izlazi iz zone – rekonstrukcija postojećih, 
− prometnice su širine 6 m, s nogostupima širine 2m i biciklističkim stazama širine 

najmanje 2m odnosno sukladno važećem zakonodavnom okviru, 
− Kontaktne zone planskih oznaka Z1, R1 i R2,te MK povezuju se biciklističkim i 

pješačkim stazama te se spajaju na pješačke i biciklističke staze šireg područja 
− Kontaktna zona (M1 – 1.3.) uređuje se prema smjernicama GUP_a (uređene 

prometne površine, park i proširenje prometnih površina, te uređenje parkinga, 
prilazi građevinskim česticama) te se organizira jednosmjeran promet glavnom 
postojećom ulicom Labinske Republike; 

− Ulica Richarda Schaudina uređuje se do nove zone (jednosmjeran promet), a ostali 
dio postojećeg puta uređuje se kao biciklistička i pješačka staza; 

− Parking u mirovanju osigurava se unutar čestica stambene namjene te na javnom 
parkiralištu. 

Tijekom izrade Plana prometna shema će se dodatno ispitati i razraditi.  

 

Slika 27: Prometno rješenje i oborinska odvodnja (nije u mjerilu; karta u mjerilu 1:1.000 
nalazi se u prilogu)  
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5.5.2 Oborinska odvodnja i zelena infrastruktura 

Prilikom razrade sustava oborinske odvodnje maksimalno koristiti tehnike i načela zelene 
infrastrukture (NRWM Natural Water Retention Measures, Tehnical report Europske 
komisije – 2014, 082), maksimalno koristeći postojanje prirodnih recipijenta: kišnih vrtova 
i infiltracijskih jaraka. 

Kompletno rješenje prezentira veliki udio parkovno uređenih zelenih buffera između 
manjih grupa objekata, što klimatski povoljno djeluje u radi smanjenja toplinskih otoka i 
vezanja atmosferskog CO2.  

 

Slika 28: Mreža zelene infrastrukture; Izvor: MP Laste, 2023. (nije u mjerilu) 

 

 5.6. Posebne mjere 

5.6.1 Kulturna baština 

Evidentirano kulturno dobro, crkvica Bezgrešnog začeća BDM (Končeta) s maslinikom oko 
nje predstavlja vrhunsku ambijentalnu i povijesnu vrijednost, ujedno i vrlo rijedak kulturni 
sadržaj u ovakvim naseljima.  

Planom je potrebno osigurati bogatu zelenu parkovno uređenu buffer zonu, kako je 
predviđeno Masterplanom (v. sliku 18). 

 

 

  



Program za izradu UPU Laste  2024. 

31 
 

6. Ostali elementi od značaja za izradu Plana 

 6.1. Popis sektorskih strategija i drugih dokumenata u skladu s 
kojima se utvrđuju zahtjevi za izradu Plana 

A. KROVNI DOKUMENTI: 

1. Provedbeni program Grada Rovinja-Rovigno 2021.–2025., Grad Rovinj-Rovigno, 
2021., (Izmjene i dopune, Rovinj-Rovigno 2022.) 

2. Strateški plan razvoja turizma Grada Rovinj-Rovigno za razdoblje 2022. – 2030., 
Horvath Htl, 2022. 

3. Studija i strategija razvoja zelene infrastrukture Grada Rovinj-Rovigno za razdoblje 
2022. – 2030., KAPPO d.o.o. Rovinj, 2023. 

4. Procjena rizika od velikih nesreća za Grad Rovinj-Rovigno, Alfa-atest d.o.o., Split, 
2022. 

B. DOKUMENTI PRIJE 2019. GODINE KOJI SU JOŠ NA SNAZI: 

1. Studija odvodnje otpadnih i oborinskih voda područja grada Rovinja, 2004. 
2. Izrada projektne dokumentacije prikupljanja, odvodnje i pročišćavanja otpadnih 

voda sa područja aglomeracije Rovinj, Hrvatske vode i Komunalni servis d.o.o., 
Rovinj 2010. 

 6.2. Popis javnopravnih tijela određenih posebnim propisima, koja 
daju zahtjeve za izradu Plana iz područja svog djelokruga, te 
drugih sudionika i korisnika prostora koji trebaju sudjelovati u 
izradi Plana 

A. POSTUPAK PREMA POSEBNOM PROPISIMA O ZAŠTITI OKOLIŠA I PRIRODE 

1. Istarska županija, Upravni odjel za održivi razvoj, Odsjek za zaštitu prirode i okoliša, 
Flanatička 29, 52100 Pula, 

B. POSTUPAK PREMA ZAKONU O PROSTORNOM UREĐENJU, čl. 107. 

2. Istarska županija, Javna ustanova Zavod za prostorno uređenje Istarske županije, 
Riva 8, 52100 Pula, 

C. JAVNOPRAVNA TIJELA: 

3. Ministarstvo prostornog uređenja, graditeljstva i državne imovine, Ulica Republike 
Austrije 20, 10 000 Zagreb, 

4. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski 
odjel u Puli, Ulica grada Graza 2, 52100 Pula, 

5. Državni inspektorat, Sektor županijske sanitarne inspekcije, Služba za Istru i 
Primorje, Ispostava Rijeka, Riva 10, 

6. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zaštite, Služba civilne 
zaštite, Odjel inspekcije, Trg Republike 1, 52100 Pula, 

7. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zaštite, Služba civilne 
zaštite Pazin, M,B. Rašana 7, 52000 Pazin; 
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8. Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove sjevernoga Jadrana sa 
sjedištem u Rijeci, Đure Šporera 3, 51 000 Rijeka, 

9. Hrvatske šume d.o.o. Uprava šuma podružnica Buzet, Naselje Goričica 2, 52420 
Buzet, 

10. HAKOM Hrvatska regulatorna agencija za mrežne djelatnosti, R.F. Mihanovića 9, 
10000 Zagreb, 

11. HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.o., D.P. Elektroistra Pula, Pogon Rovinj, 
V. B. Lorenzetto bb, 52210 Rovinj, 

12. Istarski vodovod d.o.o., Sveti Ivan 8, 52420 Buzet, 
13. Županijska uprava za ceste IŽ, M.B. Rašana 2/4, 52000 Pazin, 
14. Plinara d.o.o., Industrijska 17, 52100 Pula, 
15. Odvodnja Rovinj-Rovigno d.o.o., Trg na lokvi 3A, 52210 Rovinj, 
16. Komunalni servis d.o.o. Rovinj, Trg na lokvi 3A, 52210 Rovinj, 

D. NADLEŽMA TIJELA GRADA: 

17. Grad Rovinj-Rovigno, Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i izgradnju, Trg 
Matteotti 2, 52210 Rovinj. 

 6.3. Dinamika s fazama izrade Plana 

Utvrđuju se rokovi trajanja postupka izrade i donošenja Plana po etapama kako slijedi: 

1. dostava zahtjeva (podaci, planske smjernice i propisani dokumenti) za izradu 
Plana: najviše 30 dana od dana zaprimanja Odluke s pozivom na dostavu zahtjeva, 

2. izrada nacrta prijedloga Plana: 30 radnih dana od dana potpisivanja ugovora sa 
stručnim izrađivačem. U taj rok ne ulazi vrijeme potrebno za pribavljanje zahtjeva 
iz prethodne točke te drugih eventualno prethodno dogovorenih stručnih rješenja 
i odluka od strane Naručitelja i Nositelja izrade, 

3. elaboracija prijedloga Plana za javnu raspravu: 10 dana od utvrđivanja prijedloga 
Plana od strane Gradonačelnika, 

4. javna rasprava s javnim uvidom u prijedlog Plana: objava i početak u roku 15 dana 
od primitka elaborata prijedloga Plana; javni uvid traje 30 dana, 

5. priprema izvješća o javnoj raspravi i nacrta konačnog prijedloga Plana:  30 radnih 
dana od dana zaprimanja svih primjedbi iz javne rasprave, 

6. dostava nacrta konačnog prijedloga Plana Zavodu za prostorno uređenje Istarske 
županije na mišljenje u pogledu usklađenosti s Prostornim planom Istarske 
županije, Zakonom i propisima donesenim na temelju Zakona; rok za izdavanje 
mišljenja je 30 dana,   

7. utvrđivanje konačnog prijedloga Plana (Načelnik): 10 dana od izdavanja mišljenja, 
8. dostava konačnog prijedloga Plana Ministarstvu prostornoga uređenja, 

graditeljstva i državne imovine na suglasnost u pogledu usklađenosti sa Zakonom 
i propisima donesenim na temelju Zakona; rok za izdavanje suglasnosti nije 
određen Zakonom, 

9. donošenje Plana na Gradskom vijeću Grada Rovinja-Rovigno: 15 dana od 
zaprimanja suglasnosti, odnosno na prvoj sljedećoj sjednici Gradskog vijeća, 

10. izrada i dostava analognog oblika prostornog Plana: 5 dana od donošenja Plana. 
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7. PRILOG: Prijedlog odluke o izradi Plana 
U nastavku je Prijedlog odluke o izradi Urbanističkog plana uređenja Laste u Rovinju-
Rovigno izrađen prema strukturi iz Pravilnika odnosno sustava ePlanovi:  

Na temelju članka 86. Zakona o prostornom uređenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18, 

39/19, 98/19 i 67/23), u daljnjem tekstu: Zakon, te temeljem odredbe članka 65. Statuta Grada Rovinja-

Rovigno („Službeni Glasnik“ Grada Rovinja-Rovigno˝ br. 3/18, 5/18 i 2/21), Gradsko vijeće na sjednici 

održanoj dana ___. _______ 2024. godine donosi 

 

Odluku o izradi 

Urbanistiļkog plana ureĽenja Laste u Rovinju-Rovigno 

Opĺe odredbe 

Članak 1. 

(1) Donosi se odluka o izradi Urbanističkog plana uređenja Laste u Rovinju-Rovigno, u daljnjem tekstu: 

Odluka. 

(2) Donošenjem ove Odluke započinje  postupak izrade i donošenja Urbanističkog plana uređenja Laste 

u Rovinju-Rovigno, u daljnjem tekstu: Plana. 

(3) Nositelj izrade Plana je Grad Rovinj-Rovigno, Upravni odjel za prostorno planiranje, zaštitu okoliša i 

izdavanje akata, u daljnjem tekstu: Nositelj izrade. 

(4) Odgovorna osoba Nositelja izrade je čelnik tijela iz stavka 3. ovoga članka. 

Članak 2. 

Odluka se temelji na Programu za izradu Urbanističkog plana uređenja Laste od rujna 2024. godine, 

koji je izradila tvrtka Atelier Bruno Juričić d.o.o. iz Pule, a koji je prihvaćen zaključkom Gradonačelnika 

od 10. listopada 2024. godine (klasa/classe: 350-02/22-01/41, urbroj/numprot: 2163-8-2/1-24-43). 

Pravna osnova za izradu Plana 

Članak 3. 

(1) Postupak izrade i donošenja Plana temelji se na odredbama Zakona, Pravilnika o prostornim 

planovima (Narodne novine broj 152/23), u daljnjem tekstu: Pravilnik, i ostalim važećim propisima iz 

područja prostornog uređenja. 

(2) U skladu s člankom 86. Zakona na Prijedlog odluke o izradi Plana sukladno posebnim propisima 

kojima se uređuje zaštita okoliša i prirode pribavljeno je: 

Mišljenje, KLASA: 351-03/24-01/150, URBROJ: 2163-08-02/5-24-2) od 08. studenog 2024. godine, koje 

je izdalo nadležno tijelo za zaštitu okoliša i prirode: Upravnog odjela za održivi razvoj, Odsjeka za zaštitu 

prirode i okoliša Istarske županije. 

 

Razlozi donoġenja Plana, ciljevi i programska polaziġta 

Članak 4. 

(1) Ovom Odlukom određuju se razlozi, ciljevi i programska polazišta u okviru kojih se određuju 

prostorno planska rješenja u postupku izrade Plana. 

(2) Razlozi za donošenje Plana su sljedeći: 
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1. Osnovni razlog izrade Plana jest ostvarenje preduvjeta za početak realizacije gradnje na 

neizgrađenom dijelu naselja Laste, a slijedom obveza iz Zakona i Generalnog urbanističkog plana Grada 

Rovinja-Rovigno. 

(3) Osnovni ciljevi i programska polazišta za izradu Plana su: 

1. Osnovni cilj izrade Plana je transformacija danas neizgrađenog prostora u prostor visokog urbanog 

standarda, što podrazumijeva formiranje građevnih čestica primjerenih veličina te formiranje ulične 

mreže i planiranje infrastrukturne opremljenosti najvišeg standarda. 

(4) Programska polazišta izrade plana su sljedeća: 

1. osiguranje optimalne funkcionalnosti i očuvanje harmonije prostora: 

- pažljivim tretmanom zatečenih povijesnih i ambijentalnih vrijednosti (posebice crkvice 

Bezgrešnog začeća BDM – Concetta okružene maslinikom i zelenilom), 

- pažljivim odvajanjem od zone postojećeg parkirališta/planiranog autobusnog kolodvora 

južno od obuhvata, 

- kvalitetnim i cjelovitim rješenjem infrastrukture, posebice odvodnje otpadnih i oborinskih 

voda u skladu s principima zelene infrastrukture (nije predviđena mogućnost etapnog 

rješavanja), 

2. određivanje detaljnih uvjeta izgradnje na temelju obveze iz Zakona i GUP-a, unutar sljedećih okvira: 

- mješovita, pretežito stambena namjena s gradnjom obiteljskih i višeobiteljskih 

građevina (s najviše 4 stambene jedinice), 

- u zoni je moguće planirati jednu građevinu hotela kapaciteta do 80 ležajeva, 

- planirana gustoća stanovanja ne može biti veća od 80 korisnika/ha za cijelu zonu, 

- mogući su zahvati rekonstrukcije i nove gradnje, 

- način gradnje: slobodnostojeći i poluugrađeni (samo za pomoćne građevine), 

- granične vrijednosti za veličinu i izgrađenost građevne čestice definirane su člankom 

54. GUP-a, 

- kis nadzemni ≤0,8, 

- kis ≤0,9, 

- udaljenosti od granica definirane su člankom 56. GUP-a, 

- na građevnoj čestici mora se osigurati minimalno 1,5 parkirališno mjesto na svakih 

započetih 100 m2 neto površine stambene jedinice, 

- minimalna površina prirodnog terena na čestici je 20%, 

- minimalna površina zelenila na čestici je 30%. 

 

Obuhvat Plana 

Članak 5. 

Područje Laste  nalazi se u cijelosti unutar Grada i naselja Rovinj-Rovigno i katastarske općine Rovinj. 

Predložena granica obuhvata odgovara obuhvatu određenim GUP-om, uz prilagodbu digitalnom 

katastarskom planu. 

Saģeta ocjena stanja u obuhvatu Plana 

Članak 6. 

(1) Područje Laste nalazi se u neposrednom zaleđu uvale Valdibora, oko 1 km sjeveroistočno od 

središta grada Rovinja. Radi se o pretežito neizgrađenom području pokrivenom travnjakom, maslinicima 

i šikarom, koje s istočne strane omeđuje Ulica Concetta (jedna od glavnih gradskih prometnica), sa 

sjevera kanal Campolongo, sa zapada Ulica Richarda Schaudina, a s juga mala četvrt obiteljskih kuća 

i gradsko parkiralište.  
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(2) Unutar obuhvata nalaze se tri kućna broja s obiteljskim kućama te romanička crkvica Bezgrešnog 

začeća BDM po kojoj je obližnja zona Concetta dobila ime.  

(3) Obodnim ulicama prolaze infrastrukturni vodovi, uključujući i glavni odvodni kolektor sjevernog dijela 

grada te je u tom smislu područje djelomično infrastrukturno opremljeno. 

(4) Teren je pretežito ravan, na nadmorskoj visini između 9 i 10 m, u laganom padu prema 

sjeverozapadu (gdje se nalazi početak cijevi – ušća kanala Campolongo u more). Neposredno uz kanal 

postoji opasnost od poplavljivanja u scenarijima srednje i male vjerojatnosti. 

 

Popis sektorskih strategija i drugih dokumenata u skladu s kojima se utvrĽuju zahtjevi za 

izradu Plana 

Članak 7. 

(1) A. KROVNI DOKUMENTI: 

1. Provedbeni program Grada Rovinja-Rovigno 2021.–2025., Grad Rovinj-Rovigno, 2021., 

(Izmjene i dopune, Rovinj-Rovigno 2022.) 

2. Strateški plan razvoja turizma Grada Rovinj-Rovigno za razdoblje 2022. – 2030., Horvath Htl, 

2022. 

3. Studija i strategija razvoja zelene infrastrukture Grada Rovinj-Rovigno za razdoblje 2022. – 

2030., KAPPO d.o.o. Rovinj, 2023. 

4. Procjena rizika od velikih nesreća za Grad Rovinj-Rovigno, Alfa-atest d.o.o., Split, 2022. 

(2) B. DOKUMENTI PRIJE 2019. GODINE KOJI SU JOŠ NA SNAZI: 

5. Studija odvodnje otpadnih i oborinskih voda područja grada Rovinja, 2004. 

6. Izrada projektne dokumentacije prikupljanja, odvodnje i pročišćavanja otpadnih voda sa 

područja aglomeracije Rovinj, Hrvatske vode i Komunalni servis d.o.o., Rovinj 2010. 

 

Struļna rjeġenja za izradu Plana 

Članak 8. 

Stručno rješenje (eventualno potrebne analize, te grafički i tekstualni dio elaborata Plana) izraditi će 

stručni izrađivač Plana, koristeći usvojeni Program za izradu Plana koji je sastavni dio ove Odluke. 

 

Popis javnopravnih tijela odreĽenih posebnim propisima, koja daju zahtjeve za izradu Plana iz 

podruļja svog djelokruga, te drugih sudionika i korisnika prostora koji trebaju sudjelovati u 

izradi Plana 

Članak 9. 

(1) Poziv na dostavu zahtjeva za izradu Plana uputit će se sljedećim javnopravnim tijelima: 

1. Ministarstvo prostornog uređenja, graditeljstva i državne imovine, Ulica Republike Austrije 20, 

10 000 Zagreb, 

2. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u Puli, 

Ulica grada Graza 2, 52100 Pula, 

3. Državni inspektorat, Sektor županijske sanitarne inspekcije, Služba za Istru i Primorje, 

Ispostava Rijeka, Riva 10, 

4. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zaštite, Služba civilne zaštite, Odjel 

inspekcije, Trg Republike 1, 52100 Pula, 

5. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zaštite, Služba civilne zaštite Pazin, M,B. 

Rašana 7, 52000 Pazin; 
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6. Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove sjevernoga Jadrana sa sjedištem u Rijeci, 

Đure Šporera 3, 51 000 Rijeka, 

7. Hrvatske šume d.o.o. Uprava šuma podružnica Buzet, Naselje Goričica 2, 52420 Buzet, 

8. HAKOM Hrvatska regulatorna agencija za mrežne djelatnosti, R.F. Mihanovića 9, 10000 Zagreb, 

9. HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.o., D.P. Elektroistra Pula, Pogon Rovinj, V. B. 

Lorenzetto bb, 52210 Rovinj, 

10. Istarski vodovod d.o.o., Sveti Ivan 8, 52420 Buzet, 

11. Županijska uprava za ceste IŽ, M.B. Rašana 2/4, 52000 Pazin, 

12. Plinara d.o.o., Industrijska 17, 52100 Pula, 

13. Odvodnja Rovinj-Rovigno d.o.o., Trg na lokvi 3A, 52210 Rovinj, 

14. Komunalni servis d.o.o. Rovinj, Trg na lokvi 3A, 52210 Rovinj, 

(2) Poziv na dostavu zahtjeva za izradu Plana uputit će se i sljedećim pravnim osobama:  

1. Istarska županija, Upravni odjel za održivi razvoj, Odsjek za zaštitu prirode i okoliša, Flanatička 

29, 52100 Pula 

2. Istarska županija, Javna ustanova Zavod za prostorno uređenje Istarske županije, Riva 8, 

52100 Pula 

3. Grad Rovinj-Rovigno, Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i izgradnju, Trg Matteotti 2, 

52210 Rovinj 

(3) Rok za dostavu zahtjeva je 30 dana od zaprimanja poziva za dostavu zahtjeva. 

(4) Ukoliko javnopravno tijelo odnosno pravna osoba ne dostavi zahtjeve u roku iz prethodnog stavka, 

smatra se da zahtjeva nema. 

(5) Zahtjevi za izradu Plana dostavljaju se na sljedeći način:  

− Elektroničkim putem, putem pošte i osobnom dostavom. 

Dinamika s fazama izrade Plana 

Članak 10. 

(1) Za izradu Plana određuju se dinamika i faze izrade Plana kako slijedi: 

1. Utvrđuju se rokovi trajanja postupka izrade i donošenja Plana po etapama kako slijedi: 

- dostava zahtjeva (podaci, planske smjernice i propisani dokumenti) za izradu Plana: najviše 30 
dana od dana zaprimanja Odluke s pozivom na dostavu zahtjeva, 

- izrada nacrta prijedloga Plana: 30 radnih dana od dana potpisivanja ugovora sa stručnim 

izrađivačem. U taj rok ne ulazi vrijeme potrebno za pribavljanje zahtjeva iz prethodne točke te 

drugih eventualno prethodno dogovorenih stručnih rješenja i odluka od strane Naručitelja i 

Nositelja izrade, 

- elaboracija prijedloga Plana za javnu raspravu: 10 dana od utvrđivanja prijedloga Plana od 

strane Gradonačelnika, 

- javna rasprava s javnim uvidom u prijedlog Plana: objava i početak u roku 15 dana od primitka 

elaborata prijedloga Plana; javni uvid traje 30 dana, 

- priprema izvješća o javnoj raspravi i nacrta konačnog prijedloga Plana:  30 radnih dana od dana 

zaprimanja svih primjedbi iz javne rasprave, 

- dostava nacrta konačnog prijedloga Plana Zavodu za prostorno uređenje Istarske županije na 

mišljenje u pogledu usklađenosti s Prostornim planom Istarske županije, Zakonom i propisima 

donesenim na temelju Zakona; rok za izdavanje mišljenja je 30 dana,   

- utvrđivanje konačnog prijedloga Plana (Gradonačelnik): 10 dana od izdavanja mišljenja, 

- dostava konačnog prijedloga Plana Ministarstvu prostornoga uređenja, graditeljstva i državne 

imovine na suglasnost u pogledu usklađenosti sa Zakonom i propisima donesenim na temelju 

Zakona; rok za izdavanje suglasnosti nije određen Zakonom, 
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- donošenje Plana na Gradskom vijeću Grada Rovinja-Rovigno: 15 dana od zaprimanja 

suglasnosti, odnosno na prvoj sljedećoj sjednici Gradskog vijeća, 

- izrada i dostava analognog oblika prostornog Plana: 5 dana od donošenja Plana. 

 

Izvori financiranja izrade Plana 

Članak 11. 

Izrada Plana financirat će se sredstvima iz proračuna Grada Rovinja-Rovigno. 

Druga pitanja znaļajna za izrade Plana 

Članak 12. 

Nema.  

Prijelazne i zavrġne odredbe 

Članak 13. 

Sukladno člancima 88. i 90. Zakona, ova Odluka dostavlja se nadležnim javnopravnim tijelima i 

osobama zajedno s pozivom za izdavanje zahtjeva za izradu prostornog plana. 

 

Članak 14. 

Ova Odluka stupa na snagu 8. dana od dana objave u službenom glasniku. 

KLASA: ___-___/___-___/___ 

URBROJ: ____-___-___-___ 

______________, ___.___.______. godine  

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJEĆA  

Emil Nimčević 

Kraj 

 

Prijedlog odluke pripremio i s istim suglasan čelnik nositelja izrade: 

KLASA: 350-03/24-09/01 

URBROJ: 2163-8-5-1/3-24/2 

Rovinj-Rovigno, 12. studenog 2024.  

PROČELNIK 

Ivan Begić, dipl.iur. 

 

  


