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Odluka o izradi:

Sluzbeni glasnik Grada Rovinja — Rovigno 6/21.,
7/24.

Odluka predstavnickog tijela o donoSenju plana:

Sluzbeni glasnik Grada Rovinja — Rovigno

Javna rasprava objavljena:

3. studenog 2022. (Glas Istre, La Voce)
Ponovna javna rasprava objavljena:

(Glas Istre, La Voce)

Javni uvid odrzan:
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od do
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M.P.

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

IVAN BEGIC, dipl.iur.

Pravna osoba koja je izradila plan :
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Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

M.P.

Odgovorna osoba :

SANDRA JAKOPEC, dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj izrade nacrta prijedloga plana:

SANDRA JAKOPEC, dipl.ing.arh.

Strucni tim u izradi plana:

Mirela Corda$, dipl.ing.arh.
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Mate Curic¢, dipl.ing.grad.

Pecat predstavnickog tijela:

M.P.
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Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava:

IVAN BEGIC, dipl.iur.

Pecat nadleznog tijela:

M.P.




|. OSNOVNI DIO PLANA

1.0. Opci podaci o struénom izradivac€u plana i odgovornom voditelju izrade
[.1. TEKSTUALNI DIO
- ODREDBE ZA PROVEDBU
1.2. GRAFICKI DIO
0. Postojece stanje (mj. 1:1000)
1. Koristenje i namjena povrsina (mj. 1:1000)

2. Prometna, uli¢na i infrastrukturna mreza

2.A. Promet (mj. 1:1000)
2.B. Elektroni¢ke komunikacije i energetski sustav (mj. 1:1000)
2.C. Vodnogospodarski sustav (mj. 1:1000)
3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora (mj. 1:1000)

4. Oblici koristenja i na¢in gradnje

4.A. Oblici koristenja (mj. 1:1000)
4.B. Nacin gradnje (mj. 1:1000)
4.C. Parcelacija (mj. 1:1000)

[.3. TEKSTUALNI DIO *

Il. PRILOZI PLANA

I.1. POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA
11.2. ZAHTJEVI | MISLJENJA

1.3. 1IZVJESCA O JAVNOJ RASPRAVI*

I.4. EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE | DONOSENJA PLANA*
I.5. SAZETCI ZA JAVNOST

* NIJE SADRZANO U NACRTU PRIJEDLOGA PLANA
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GRAD ROVINJ - ROVIGNO
URBANISTICKI PLAN UREDENJA
STANGA ISTOK U ROVINJU - ROVIGNO

OSNOVNI DIO PLANA

.0.

OPCI PODACI O STRUCNOM IZRADIVACU PLANA |
ODGOVORNOM VODITELJU IZRADE

lzvod iz Sudskog registra

RjeSenje Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja

RjeSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata-urbanista

. Odluka o imenovanju odgovornog voditelja izrade nacrta prijedloga plana
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GRAD ROVINJ - ROVIGNO
URBANISTICKI PLAN UREDENJA
STANGA ISTOK U ROVINJU - ROVIGNO

OSNOVNI DIO PLANA

1.

TEKSTUALNI DIO

ODREDBE ZA PROVEDBU
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ODREDBE ZA PROVEDBU

Napomena: Ove Odredbe za provedbu pocinju ¢lankom 3. zbog uskladenja s numeracijom Odredbi za provedbu u
Odluci o donosenju Urbanistickog plana uredenja.

Tekst koji je dodan nakon javne rasprave oznacen je zelenom bojom.

Tekst koji je brisan nakon javne rasprave oznacen je ervenom-bojom-prekrizen:

TEMELJNE ODREDBE
Clanak 3.

Q) Granica obuhvata Plana odredena je grafiCkim dijelom Odluke o izradi Urbanisti¢kog
plana uredenja Stanga istok u Rovinju — Rovigno (,Sluzbeni glasnik Grada Rovinja-Rovigno®,
broj 6/21), a prenesena je na odgovarajuéi geodetski situacijski nacrt za izradu Plana u mjerilu
1:1000 i prikazana je na svim kartografskim prikazima.

2) Geodetski situacijski nacrt izradila je tvrtka GEOISTRA d.o.0. iz Pule, elaborat broj EL-
319/18.

3) Za obuhvat plana izraden je Program za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja Stanga -
istok koiji je izradila tvrtka Plan21 d.o.o. iz Rijeke, a koji je prihvaéen zaklju¢kom Gradonacelnika
od 19. listopada 2020. godine (KLASA/CLASSE: 350-05/20-02/106, URBROJ/NUMPROT:
2171-01-05-01/2-20-03).

4) Sukladno misljenju Upravnoga odjela za odrzivi razvoj, Odsjeka za za$titu prirode i
okoliSa Istarske zupanije KLASA: 351-03/20-01/89, URBROJ: 2163/1-08-02/5-20-02 od 11.
studenog 2020. godine, proveden je postupak ocjene o potrebi provodenja strateSke procjene
utjecaja na okolis.

(5) Po provedenom postupku ocjene o potrebi provodenja strateSke procjene utjecaja na

okoli§ Gradonacelnik je donio Odluku kojom se utvrduje da nije potrebno provesti stratesku

procjenu utjecaja na okoli§ Urbanisti¢kog plana uredenja Stanga — istok.

POJMOVNIK KORISTENIH IZRAZA — TERMINA IZ PROSTORNOG | URBANISTICKOG PLANIRANJA
Clanak 4.

U smislu ovih Odredbi za provedbu, najCesc¢i izrazi i pojmovi koji se koriste u Planu imaju
sljede¢e znacenje:

(2) Plan ili UPU je Urbanisti¢ki plan uredenja Stanga istok u Rovinju — Rovigno;

2) Prostorni plan uredenja grada ili PPUG je Prostorni plan uredenja Grada Rovinja -
Rovigno i njegove izmjene i dopune;

3 Generalni urbanisti¢ki plan ili GUP je Generalni urbanisticki plan uredenja Grada
Rovinja — Rovigno i njegove izmjene i dopune;

(4) Grad je Grad Rovinj — Rovigno;

(5) Posebni propis je vazecCi zakonski ili podzakonski propis kojim se regulira podrucje
pojedine struke iz konteksta odredbi;
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Gradevina i njeni dijelovi

43} (6) Gradevina osnovne namjene — gradevina iste osnovne ili pretezite namjene unutar
povrsine odredene namjene utvrdene ovim Planom.
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34y (7) Zastitni pojas prometnog ili drugog infrastrukturnog sustava je pojas odreden
posebnim propisima unutar kojega nisu dozvoljeni zahvati u prostoru bez prethodnih uvjeta i
drugih potvrda tijela ili osoba odredenih posebnim propisima.

35 (8) Koridor ulice je gradevna Cestica prometnice planirane ovim planom. Regulacijski
pravac gradevnih ¢estica mjeSovite namjene nalazi se na rubu koridora ulice.

36) (9) Novoprojektirana gradska obilaznica - cesta u rangu Zupanijske ceste. za-kejuje

34 (10) Za pojmove koji se koriste u ovom Planu, a nisu ovdje navedeni, koriste se
definicije propisane zakonom i podzakonskim propisima, te planovima viSeg reda, odnosno
Sireg podrucja (GUP, PPUG) i viSe razine (PPIZ).

1. UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA
Clanak 5.
(2) Ovim Planom odredene su slijedece osnovne namjene povrsina:

MjeSovita namjena — pretezito stambena (M1);
Javne zelene povrSine — javni park (Z1);
Zastitne zelene povrsine (2);

Infrastrukturni sustavi (1S);

(2) Unutar svih povrsina iz prethodnog stavka, mogu se graditi i uredivati javne parkovne
povrsine, djecja igralista, sportsko-rekreativha odmorista, linijske i povrSinske gradevine javne i
druge infrastrukture, FTTC kabineti, punionice za vozila na elektri¢ni pogon i sl., sve sukladno
odgovarajuéim zakonskim propisima za pojedinu vrstu zahvata (sukladno posebnim uvjetima
nadleznih javnopravnih tijela).

3) Postava reklamnih i info panoa omogucuje se na povrSinama svih namjena, sukladno
posebnoj gradskoj odluci i posebnim zakonskim propisima, na nacin da ne ometa preglednost i
sigurnost cestovnog i pjeSackog prometa.

APFPLE
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Clanak 6.

) PovrSine mjesovite pretezito stambene namjene (oznaka M1) su povrSine unutar
kojih je moguce na jednoj gradevnoj Cestici smjestiti stambenu ili stambeno-poslovnu odnosno
pretezito stambenu gradevinu zajedno s pomoc¢nim gradevinama.

2) Javne zelene povrsine (oznaka Z1) su povrSine koje se mogu hortikulturno urediti i

opremltl odgovarajucom urbanom opremom (pewane—za—rekreaew—na—ewerenem—lg#ahst&

nadstresmee—de—zg—mg—tem\ane—l—sl—) Javne zelene povrsme su povrsme namuenjene sadnjl
koristenjem autohtonih vrsta drveéa, grmlja i cvjetnica.

3) Zastitne zelene povrsine (oznaka Z) su povrsine oblikovane uz koridore ulica i u
zastithom pojasu i to u pogledu zastite od buke, o€uvanja kakvocée zraka i sl.. Ove povrSine se
mogu hortikulturno urediti i kao javne parkovne povrSine opremljene odgovaraju¢om prate¢om
urbanom opremom.

(4) Povrsine infrastrukturnih sustava (oznaka IS) jesu prometne povrsine uli¢nih koridora
unutar kojih je predvidena izgradnja ulica (kolnik, nogostupi, zeleni pojasevi i sl.) i prateéih
prometnih gradevina, objekata i uredaja, te linijskih gradevina ostale javne i druge infrastrukture.

1.1. Uvjeti za razgrani€avanje povrsina

Clanak 7.

) Razmjestaj i veli€ina te razgraniCenje povrSina odredenih namjena prikazani su na
kartografskom prikazu br. 1. KoriStenje i namjena povrsina u mjerilu 1:1000.

2) Granica obuhvata, razgraniCenje povrSina po namjeni i iskazane prostorne veli€ine
(povrsine gradevnih Cestica i sl.) u skladu su s to€noS¢u koja proizlazi iz mjerila 1:1000. Prilikom
formiranja gradevnih &estica moguéa su manja odstupanja od navedenog, samo ukoliko ista ne
idu na Stetu javnog prostora i ne utjeCu negativno na funkcionalnost bilo koje od prostornih
cjelina. Pogotovo se to odnosi na ispravljanje neuskladenosti katastarske podloge sa stanjem u
naravi (npr. ukoliko je os prometne povrsine ili granica planiranih gradevnih Cestica jasno
planirana da prati granicu katastarskih Cestica, a u provedbi se pokaZze da se stvarna granica
razlikuje od one koristene u Planu, kao mjerodavna se uzima stvarna granica).

3) Odstupanja kod razgraniCenja povrSina po namjeni i iskaza prostorne veliine pri
formiranju gradevne Cestice i sl. su dozvoljena do najvise +5% planirane povrsine.

1.2. Oblici koriStenja i uvjeti smjestaja gradevina

Clanak 8.
Na kartografskom prikazu 4-—Oblici-keriStenja-i-nadin-gradnje— 4.A. Oblici koriStenja, odredene

su zone u kojima ¢e se kod uredivanja prostora primjenjivati sliedeéi oblici koriStenja:

— Sanacija gradevina i dijelova naselja (izgradeni dio naselja)
— Nova gradnja

Clanak 9.

Q) Sanacija gradevina i dijelova naselja (uklanjanje, zamjena, rekonstrukcija, obnova i
nova gradnja) je oblik koristenja u izgradenim dijelovima naselja kojim se omogucava
poboljSanje kvalitete gradevnog fonda dovrSenjem postojecih i uvodenjem novih sadrzaja.
Moguca je promjena stanja gradevina (uklanjanje, zamjena, rekonstrukcija, obnova) ili nova
gradnja (interpolacija, zamjena dotrajalih gradevina) uz uvjet uskladenosti s okolnom gradnjom
u pogledu gabarita, postivanja gradevnih crta i oblikovnih karakteristika.

(2) Nova gradnja je oblik koriStenja koji se predvida na dijelu neizgradenih prostora koje
treba kvalitetno infrastrukturno opremiti te izgraditi nove sadrzaje.
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Clanak 10.
) Op¢im i posebnim lokacijskim uvjetima za uredenje prostora odreduju se:

— oblik, veli€ina i izgradenost gradevne Cestice,

— smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici,

— visina i oblikovanje gradevina,

— uredenje ograda i terena gradevne Cestice i

— priklju¢ak gradevne Cestice i gradevina na javnu i drugu infrastrukturu, te
— drugi elementi vazni za zahvat u prostoru.

2) Op¢im lokacijskim uvjetima odreduju se oni uvjeti uredenja prostora koji se odnose na
sve gradevine. Ukoliko su posebnim lokacijskim uvjetima drugacije odredeni uvjeti uredenja
prostora od onih propisanih op¢im lokacijskim uvjetima, primjenjuju se posebni lokacijski uvjeti.
3) Posebnim lokacijskim uvjetima smatraju se uvijeti:

— odredivanja i razgrani¢avanja povrsina,

— smijestaja i nacina gradnje gradevina,

— uredenja, odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja javne i druge infrastrukturne
mreze s pripadaju¢im objektima i povrSinama, te

— uredenja zelenih povrsina.

(4) Prilikom rekonstrukcije postojeCih gradevina mogu se zadrzati prostorni parametri koji
nisu u skladu s planiranima, ali bez daljnjeg poveéanja neuskladenosti.

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
Clanak 11.

(2) Na jednoj gradevnoj Cestici u naselju (na povrsini M1) mozZe se smjestiti jedna gradevina
osnovne namjene, te uz nju pomocne gradevine.

(2) Osnovne gradevine u naselju (na povrsini M1) se u pravilu smjeStaju unutar gradivog

dijela gradevne cestice na—ulicni—gradevai—pravae, a pomocne gradevine uz osnovnu uz
gradevinu iili-pe-dubini-gradevne-Sestice-iza-osnovne-gradevine odnosno sukladno odredbama

¢lanka 22. ovog Plana.

3) Na gradevnoj Cestici u naselju (na povrsini M1) mogu se smjestiti najvise dvije pomoéne
gradevine (zgrade). Njihova ukupna gradevinska (bruto) povrSina (GBP) ne smije biti ve¢a od
75 m2.

Clanak 12.

) Stambene ili stambeno-poslovne gradevine, odnosno obiteljske i viSeobiteljske
gradevine se, na gradevnoj Cestici u odnosu na gradevine na susjednim gradevnim Cesticama,
moraju smjestiti na slobodnostojeci (SS) nacin gradnje.

(2) Iznimno, viSeobiteljske gradevine iz Programa POS se, na gradevnoj Cestici, moraju se
smijestiti na poluugradeni (D) nacin gradnje.

3 Pomoc¢ne gradevine u odnosu na druge gradevine (osnovnu ili pomoc¢nu) na istoj
gradevnoj Cestici, mogu biti medusobno odvojene ili prislonjene, uz uvjet da Cine zasebnu
konstrukcijsku cjelinu.

Gradnja gradevina i zastita okoliSa
Clanak 13.

Q) Na podrucju obuhvata Plana, odnosnho u njegovoj heposrednoj blizini ne mogu se graditi
gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom, posredno ili neposredno, ugrozavale Zivot i
rad ljudi u naselju, odnosno vrijednosti postojeceg okoliSa naselja.

2) Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija moraju se
osigurati propisane mjere zastite okolisa (zastita od buke, neugodnih mirisa, oneciS¢avanja
zraka, zagadivanja podzemnih i povrSinskih voda i sl.) te iskljuciti one djelatnosti i tehnologije
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koje svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugrozavaju Zivot i rad ljudi,
odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite okoliSa u
naselju.

Smjestaj gradevina na javnim povrSinama
Clanak 14.

) Gradevine koje se po svojoj namjeni postavljaju na javnu povrSinu (kiosci, autobusne
Cekaonice, paviljoni, nadstreSnice, tende i druge slicne gradevine) mogu se postavljati na
temelju posebne odluke Grada i u skladu s odredbama ovog Plana kao i posebnim propisima.

2) Za gradevine iz stavka 1. ovog Clanka, koje se postavljaju na javne povrSine, ne
formiraju se gradevne Cestice, nego se postavljaju na gradevnu €esticu javne povrsine.

3) Maksimalna povrsina kioska iznosi 15 m2.

4) U slu€aju da se kiosk, autobusna €ekaonica i sl. postavlja u dijelu javhe prometnice
potrebno je ostaviti slobodan prostor za normalno odvijanje pjeSackog prometa u Sirini od
najmanje 1,6 m izmedu gradevine i kolnika.

(5) Maksimalna povrsina nadstres$nice iznosi 20 m?. Udaljenost nadstres$nice (smjestene na
javnoj zelenoj povrsini) od granice gradevne Cestice (hamjene M1) mora biti najmanje 5,0 m.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 15.

Q) Na povrSinama mjedovite namjene— pretezito stambene namjene (M1) nije moguca
izgradnja gradevina gospodarskih djelatnosti.

(2) Prostori za sadrzaje gospodarske sadrzaje djelatnosti unutar gradevina #Hi—powsina
mjeSovite pretezito stambene namjene (M1) grade se prema uvjetima za osnovnu namjenu.

3. UVJETI SMJUESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

3.1. Javne i drustvene djelatnosti

Clanak 16.

Q) Na povrSinama mjeSovite namjene— pretezito stambene namjene (M1) nije moguca
izgradnja gradevina javne i drustvene nramjene djelatnosti.

(2) Prostori za sadrzaje javne i druStvene sadrzaje djelatnosti unutar gradevina #i-pewsina
mjesSovite pretezito stambene namjene (M1) grade se prema uvjetima za osnovnu namjenu.

3.2. Sportsko —rekreacijska namjena

Clanak 17.

Q) Na povrSinama mjeSovite nramjene— pretezito stambene namjene (M1) nije moguca
izgradnja gradevina sportsko-rekreacijske namjene.

(2) Prostori za sportsko-rekreacijske sadrzaje unutar gradevina Hi—poewSina mjeSovite
pretezito stambene namjene grade se prema uvjetima za osnovnu namjenu.
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4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
Clanak 18.

Q) Na povrSinama mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1) moguca je izgradnja i
uredenje gradevina stambene i pretezito stambene namjene.

2) Pod gradevinama stambene namjene, prema ovim odredbama, smatraju se stambene
gradevine i prostorije koje su namijenjene stanovanju, te sadrze prostorne elemente stana i

3) Pod gradevinama pretezito stambene namjene prema ovim odredbama, smatraju se
one gradevine kod kojih najmanje 51% gradevinske bruto povrSine (GBP) i veci broj
funkcionalnih jedinica mora biti namijenjen stanovaniju.

4) U gradevinama pretezito stambene namjene mogu se graditi i uredivati prostori i za
prateée sadrzaje, koji dopunjuju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju, u dijelu do 49%
gradevinske bruto povrSine (GBP) gradevine i manjem broju funkcionalnih jedinica:

- tihi obrti, uredi i sl.
- trgovacki i ugestiteliski ugostiteljsko-turisticki sadrzaji sukladno vazeéem posebnom
propisu e ek : jed Helbsld j }

- sadrzaiji javnih i drustvenih djelatnosti (socijalni, zdravstveni, predskolski i kulturni) te
- sportsko-rekreacijski sadrzaiji.

(5) Bucne ili mozebitno opasne djelatnosti (one koje ne zadovoljavaju zakonske kriterije o
najvecoj razini buke i oneciscenja zraka u naselju) ne smiju se smjestati u podrucju mjeSovite
namjene.

4.1. Nacin koriStenja

Clanak 109.

(1) Prema nacinu koriStenja, ovisno o broju funkcionalnih jedinica, gradevine stambene i
stambeno-poslovne namjene mogu biti obiteljske i viSeobiteljske gradevine.

(2) Pod obiteljskom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina do najviSe
tri (3) funkcionalne jedinice.

3) Pod viseobiteljskom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina s
najviSe Cetiri (4) funkcionalne jedinice. 1znimno, moguca je gradnja viSeobiteljskih gradevina s
najviSe Sest (6) stambenih/funkcionalnih jedinica za stambene gradevine planirane iz
nacionalnog Programa poticane stanogradnje (dalje u tekstu: POS).

(4) Na podrucju obuhvata planirano je 384 405 stanovnika.

4.2. _ Grani¢ne vrijednosti gradevnih estica

Clanak 20.

Ovim odredbama odreduju se slijedece graniCne uvjeti smjestaja i naCin gradnje obiteljskih i
viSeobiteljskih gradevina, na povr§inama mjeSovite hnamjene — pretezito stambene (M1) u skladu
sa naCinom gradnje prikazanim na kartografskim prikazima br. 4.B. Nacin gradnje i 4.C.
Parcelacija, u mjerilu 1:1000:

— nacin gradnje: slobodnostojeci za obiteljske i viSeobiteljske gradevine;
— iznimno, nacin gradnje: poluugradeni za viSeobiteljske gradevine iz Programa POS;
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— najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi najmanje 750 739 m? (iznimno 646 m? za
obiteljsku gradevinu), a najvi$a—1800 najveca 1199 m?, sve sukladno iskazanim
povrSinama u tablici iz ¢lanka 24. ovog Plana;

— najmanja dozvoljena izgradenost je 80 m?;

- najveéa dozvoljena izgradenost za gradevne Cestice povrSine do 899,99 m? je kig<0,3;
odnosno 270 m? za gradevne Cestice Cija je povrsina veca ili jednaka 900 m?;

— najveca dozvoljena izgradenost potpuno ukopanog podruma kig<0,6;

— najveci koeficijent iskoriStenosti nadzemno kis<0,8;

— iznimno, za gradevine iz Programa POS najveéi koeficijent iskoristenosti nadzemno
iznosi kis<1,1;

— najvecdi koeficijent iskoristenosti ukupno kis<0,9;

— iznimno, za gradevine iz Programa POS najveci koeficijent iskoriStenosti ukupno kis<1,2;

— najmanja Sirina gradevne Cestice za slobodnostojece gradevine je 14 m;

— najmanja Sirina gradevne Cestice za poluugradene gradevine iznosi 12 m, iznimno za
gradevnu Cesticu uz raskrizje moguce odstupanje;

— najveca katnost iznosi tri (3) nadzemne etaze, gdje je zadnja etaza potkrovlje
(Po+P+1K+PKk), iznimno, zadnja etaza moze biti 2. kat uz uvjet da ima ravni krov i da je
sa svih strana uvuc€en za najmanje 4,5 m u odnosu na etazu prvog kata;

— iznimno, za gradevine iz Programa POS najveca katnost je Cetiri (4) nadzemne etaze,
gdje je zadnja etaza potkrovlje (Po+P+2K+Pk);

— najveca visina slobodnostojeée gradevine je 8,5 m;

— najveca visina poluugradene gradevine (POS) je 9,5 m;

— najveca ukupna visina slobodnostojece gradevine je 12,0 m;

— najveca ukupna V|S|na poluugradene gradevme (POS) je 13 Om

— posebnu pozornost obratiti prilikom izgradnje podruma, s obzirom da svaka gradevna
Cestica mora svoje oborinske vode rjeSavati na svojoj gradevnoj Cestici.

Clanak 21.

Granice gradivog dijela Cestice za smjeStaj osnovne gradevine, nacelno prikazane na
kartografskom prikazu 4.C. Parcelacija, u mjerilu 1:1000, odreduju se na sljedeéi nacin:

— minimalno 5,5 m od regulacijskog pravca;

— minimalno 4,0 m od ostalih granica predmetne gradevne Cestice;

— sve uz postivanje eventualnih dodatnih zahtjeva koji proizlaze iz posebnih propisa i
uvjeta nadleznih tijela iz podru¢ja zastite od pozara, {naro€ito Pravilnika o uvjetima za

vatrogasne pristupe {NN-35/94.-55/94-1142/03)} i ostalih relevantnih propisa;

— nema odredenog obaveznog gradevnog pravca.
Clanak 22.

Q) Sve nadzemne pomocéne gradevne (zgrade) smjestaju se unutar gradivog dijela Cestice
za smjestaj osnovne gradevine uz sljedece uvjete:

e najvecta katnost iznosi jedna nadzemna i jedna podzemna etaza (Po+P);
e najveca visina gradevine je 3,0 m;
e najveca ukupna visina gradevine je 4,0 m;

2) Ukupna gradevinska (bruto) povrSina pomocnih gradevina (zgrada) moze iznositi do 75
m?, uz mogu¢ smijestaj do dvije garaze za vozila, a povr§ina pomoéne zgrade uradunava se u
ukupnu izgradenost Cestice.

3) Otvoreni nenatkriveni bazeni ukopani u tlo mogu se graditi ra—gradevnej-cestiet i izvan
gradivog dijela Cestice, uz uvjet da njihova udaljenost od svih granica predmetne gradevne
Cestice ne bude manja od 3,0 m, te da konstrukcija bazena ne izlazi viSe od 0,60 m od konaéno
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zaravnanog i uredenog terena. Najvec¢a dozvoljena povrSina otvorenih nenatkrivenih bazena
iznosi do 100 m? vodene povrsine, te se neuradunava u ukupnu izgradenost Cestice. Zidovi i
podovi Skoljke bazena moraju biti nepropusni za vodu, zatvoreni i opremljeni tako da se moze
odrzavati higijenska ispravnost bazenske vode, sukladno posebnim propisima.

(4) Cisterne i spremnici za vodu mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz uvjet da njihova
udaljenost od granica predmetne gradevne Cestice ne bude manja od 1,00 m. Cisterne i
spremnici za vodu moraju biti glatkih povrSina, nepropusni za vodu, zatvoreni i opremljeni tako
da se moze odrzavati higijenska ispravnost vode za pi¢e, te udovoljavati i drugim posebnim
propisima, kao i sanitarno tehni¢kim i higijenskim uvjetima.

(5) Sabirne jame mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz uvjet da njihova udaljenost od
granica predmetne gradevne Cestice ne bude manja od 1,00 m. Sabirne jame mogu se graditi
pod uvjetom da se praznjenje vozilima za odvoz otpadnih voda moZe obavljati bez teSkoca.
Sabirne jame moraju biti vodonepropusne, zatvorene i odgovaraju¢eg kapaciteta, te
udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i sanitarno tehnickim i higijenskim uvjetima.

(6) Gradevine za prihvat oborinskih voda unutar gradevinske Cestice mogu se graditi kao
drenazni kanali, upojni bunari ili na neki drugi na€in zatvorenog tipa ili otvorenog uz obvezu
aeriranja (zbog pojave smrada vode stajacice). Dimenzioniranje takvih gradevina treba biti s
minimalnim povratnim periodom koji se primjenjuje za projektiranje javne oborinske kanalizacije
u tom slivu. PoloZaj i dubina gradevine za prihvat oborinskih voda ne smije ugroZavati stabilnost
susjednih gradevina pa tako njihova udaljenost od granice predmetne gradevne Cestice ne
moze biti manja od 1,00 m, odnosno njihov smjestaj na gradevinskoj Cestici mora biti odreden
na nacin da ne remeti kvalitetu stanovanja susjeda.

Clanak 23.

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin gradnje veli€inu, oblik i izgradenost Cestice,
veliinu i povrsinu obiteljskih i viseobiteljskih gradevina, te potreban broj parkiraliSnih mjesta:
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Stambene i Pomoéne
Namijena gradevina stambeno-poslovne gradevine gradevine
Obiteljske | Viseobiteljske | ViSeobiteljske (zgrade)
(SS) (SS) POS (D)
Broj stambenih/ funk_cv:ionalnih jedinica — 3 4 6 /
najvise*
Nacin gradnje** Slobodnostojecée poluugradene
Veli¢ina gradevne Cestice 646 m? 239-1199m? 773-774 m2 /
Oblik gradevne Cestice
Minimalna Sirina gradevne Cestice (8) 12.00m 14,00 m 12,00 m | /
Izgradenost gradevne Cestice
Najmanja dozvoljena izgradenost 80 m? 80 m?
za Gestice < 899,99 m?
o o : kig=0,3;
Najvec¢a dozvoljena izgradenost (kig) 7a Gestice = 900 m2 0,3
kig=<-270 m?
Najveca dozyoljena iskoristenost 0.80 11
nadzemno (kis-n)
Najveca dozvoljena iskoriStenost (kis) 0,90 1,2
Najveca dozvoljena izgradenost potpuno 0.60 0.6
ukopanog podruma ' '
Minimalna povrSina prirodne kote terena 0,20 0,20
Minimalna zelena povrSina 0,30 0,30
Katnost gradevine
Maksimalna katnost — etaZe Po+P+1K+Pk Po+P+2K+Pk | Po+P
Visina gradevine

Visina gradevine 8,50 m 9,50 m 3,00 m
Ukupna visina gradevine 12,0 m 13,00 m 4,00 m

Broj parkiraliSnih mjesta na cestici

1,5 PM na 1 st.jed. do 100 m?2 neto povrsine, te
1,5 PM na svakih zapeéetih sljedecih 100 m2
neto povrSine stambene jedinice

11
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Clanak 24.

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja povrSina i planiranih

gradevina mjeSovite namjene — preteZito stambene za planirane gradevne Cestice:

L Najveca Dozvoljeni Dozvoljeni
Oznaka | \ . Povrsina d"iazj\:zszj:a dozvoljena Najveca koeficijent | koeficijent
g[adgvne gradnje g[ade.vne povriina |zgvradgnost dozvoljena iskoriStenosti | iskoristenosti
Cestice Cestice izgradenosti ces.tlce katnost na!dzemno ulfupno
(kig) kis-n=0,8 kis=0,9
m? m? kig ifili m? aps. m? m?
M1-1 SS 867 900 80 m2 0,30 270 m? | Po+P+1K+Pk 694 720 480 810
M1-2 SS 865 900 80 m? 0,30 270 m? | Po+P+1K+Pk 692 720 479 810
M1-3 SS 866 900 80 m2 0,30 270 m? | Po+P+1K+Pk 693 720 479 810
M1-4 SS 868 943 80 m2 0,30 270 m? | Po+P+1K+Pk 694 754 481 849
M1-5 SS 1039 943 80 m2 270 m? Po+P+1K+Pk 831 754 935 849
M1-6 SS 1042 943 80 m2 270 m? Po+P+1K+Pk 834 754 938 849
M1-7 SS 1065 1059 80 m?2 270 m2 Po+P+1K+Pk 852 847 959 953
M1-8 SS 1059 1199 80 m2 270 m? Pot+P+1K+Pk 847 959 953 1079
M1-9 SS 1199 1123 80 m2 270 m? Pot+P+1K+Pk 959 898 1079 1011
M1-10 SS 1123 1168 80 m? 270 m2 Po+P+1K+Pk 898 934 1011 1051
M1-11 SS 1169 844 80 m? 270-m?0,30 | Pot+P+1K+Pk 935 675 1052 760
M1-12 SS 1081 892 80 m2 270m20,30 | PotP+1K+Pk 865 714 973 803
M1-13 SS 1072 957 80 m2 270 m? Pot+P+1K+Pk 858 766 965 861
M1-14 SS 966 1196 80 m2 270 m? Pot+P+1K+Pk 13 957 869 1076
M1-15 SS 1370 1017 80 m? 270 m? Po+P+1K+Pk 1096 814 1233 915
M1-16 SS 1197 931 80 m2 270 m? Po+P+1K+Pk 958 745 1077 838
M1-17 SS 739 80 m? 0,30 Pot+P+1K+Pk 591 665
M1-18 SS 746 80 m? 0,30 Pot+P+1K+Pk 597 671
M1-19 SS 646 80 m? 0,30 Po+P+1K+Pk 517 581
Mo 776773 | 80 m? 0,30 Posprakspk | KSR ERL | KISSL2
I o 763774 | 80 m? 0,30 posprakspk | Mo LL ) KsS12
M1-19 Ss 789 80-m? 0,30 Po+P+1K+Pk 831 e
M1-20 Ss 803 80-m? 6,30 Po+P+1K+Pk 842 723
MI-21 5SS 1053 80-m? 270-m? Po+P+1K+Pk 842 948
M1-22 SS 1055 870 80 m2 270m20,30 | Po+P+1K+Pk 844 696 950 783
M1-23 SS 1096 889 80 m2 270-m?0,30 | PotP+1K+Pk 8 711 986 800
M1-24 SS 852 1081 80 m2 030 270 m? | Pot+P+1K+Pk 682 865 67 973
M1-25 SS 1728 1134 80 m2 270 m? Pot+P+1K+Pk 1382 907 1555 1021
M1-26 SS 1205 951 80 m2 270 m? Po+P+1K+Pk 964 761 1085 856
M1-27 SS 1071 823 80 m2 270m20,30 | Po+P+1K+Pk 857 658 964 741
M1-28 SS 1092 859 80 m2 270-m20,30 | PotP+1K+Pk 874 687 983 773
M1-29 SS 852 906 80 m2 030 270 m? | PotP+1K+Pk 682 725 467 815
M1-30 SS 1125 743 80 m2 270m20,30 | PotP+1K+Pk 900 594 1013 669
M1-31 SS 1039 916 80 m2 270 m? Po+P+1K+Pk 831 733 935 824
M1-32 SS 883 80 m? 0,30 Pot+P+1K+Pk 706 795
M1-33 SS 892 80 mZ 0,30 Pot+P+1K+Pk 714 803

APFPLE
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4.3. Oblikovanje gradevina

Clanak 25.

) Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet postivanja postojece strukture
u arhitektonskom i urbanisti¢kom smislu, odnosno mora biti uskladena s tom strukturom (planski
dovrSenim gradevinama i tipologijom krajolika).

2) Pristup potkrovlju nije dozvoljen vanjskim stubiStem.

3) Na procCeljima koja se nalaze blize od 3,0 m za gradevine visine do 8,0m, odnosno 4,0 m
za gradevine viSe od 8,0 m, od granice gradevne Cestice ne smiju se projektirati niti izvoditi
otvori. Otvorima se u smislu ovog ¢lanka ne smatraju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom
maksimalne veli€éine 60 x 60 cm, dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski otvori
maksimalnog promjera, odnosno stranice 15 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim
putem i kroz koji nije moguce ostvariti vizualni kontakt.

(4) Krovna konstrukcija osnovne i pomoéne gradevine moze biti ravna ili kosa. Kosa krovista
ne smiju biti jednostre$na, a mogu biti dvostredna i viSestreSna. Kosa krovna konstrukcija izvodi
se kosim krovnim plohama nagiba 17°-22°. Ravni krov moze biti nagiba do 5°. Gradevina s
ravnim krovom je ona koja ima ravni krov u cijeloj povrsini ili ve¢im dijelom (preko 51%) tlocrtne
povrSine zadnje etaze gradevine u kombinaciji s kosim krovom. Ravni krov iznad zadnje
dozvoljene etaze mora biti neprohodan i ne smatra se krovnom terasom. Zeleni krov na ravnom
krovu se smatra neprohodnim krovom.

(5) Na krovne terase je moguca gradnja bazena u okviru dopustene visine gradevine. Kod
krovnih terasa obavezno je postavljanje/gradnja zastitne ograde koja ne moze biti visa od 1,20
m, odnosno manja od 1,0m, mjereno od zavrSne kote gotovog poda do vrha ograde, sve u
okvirima dozvoljene visine gradevine.

(6) Prozori potkrovlja mogu biti izvedeni kao vertikalni na zabatnom zidu u parapetnom zidu
ili u kosini krova (krovni prozori) gdje povrSina krovnih prozora moze zauzimati najviSe 30%
tlocrtne povrsine krovne plohe, odnosno 1/3 duljine proc€elja. Balkonska vrata se mogu ugraditi
u zidnoj ravnini uvu€enih dijelova potkrovne etaze u svrhu pristupa krovnoj terasi. Krovne kucice
nisu dozvoljene.

(7) Prohodne krovne terase mogu zauzeti dio tlocrtne povrSine i—cljelu—toerthu—pewsiny
gradevine.

(8) Preporuca se obodne dijelove krovnih terasa urediti hortikulturno ozelenjivanjem.

9) Na procCeljima prema glavnim prometnicama ne smiju se postavljati klimatizacijski uredaji
i druge vrste uredaja (satelitske antene, itd.) koji naruSavaju vizualnu kvalitetu cjeline.

(10) Gradnja solarnih kolektora i fotonaponskih éelija omoguéena je na krovovima osnovnih i
pomocnih gradevina za vlastite potrebe uz uvjet da njihova ploha ne smije biti udaljena vise od
200 mm od plohe krova, a kad se postavljaju na ravni krov, njihov najviSi dio ne smije biti viSi od
2,0 m od plohe krova.

(11) Na etazi potkrovlja se ne smiju izvoditi konzolni konstruktivni elementi istaknuti izvan
ravnine procelja vise od 1,20 m.

(12) Na krovnoj terasi se ne mogu izvoditi pergole ili sl. izvan dozvoljenih visinskih gabarita
gradevine.
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4.4, Uredenje gradevnih Eestica

Clanak 26.

(1) Gradevna Cestica za gradnju gradevine mjeSovite pretezito stambene namjene mora biti
ogradena.

&) (2) Uz granicu gradevne Cestice ograde se mogu graditi kao kamene, betonske,
Zbukane, zelene Zivice ili izvoditi kao kombinacija niskog punog zida i zelene Zivice odnosno
transparentne metalne ograde:

— ograda svojim polozajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost
kolne povrsine, te time utjecati na sigurnost prometa,

— zadrzati postoje¢i suhozid prikazan na kartografskim prikazima 3. i 4.; isti se moze
presloziti i/ili izmjestiti u skladu s uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela,

— ukupna visina ograde prema ulici moze biti do 1,50 m, a na medi prema susjednim
Cesticama do 2,0 m mjereno od konac¢no uredenog terena s obje strane ograde,

— zidano ili betonsko puno podnozje ograde, na svim granicama gradevne Cestice, ne
smije biti vise od 80 cm,

— dio ograde iznad punog podnozja mora biti prozracno, izvedeno od metalne Zice ili
drugog materijala sli¢nih karakteristika ili izvedeno kao zeleni nasad (Zivica).

& (3) Na gradevnoj Cestici u zoni ulaza potrebno je predvidjeti prostor za smjestaj
prikljuénih ormari¢a i/ili okana za komunikacijsku i ostalu infrastrukturu, te spremnika za
sakupljanje otpada po vrstama (najmanje 4 komada).

= (4) Prostor za sakupljanje otpada ureduje se kao otvoreni nenatkriveni prostor, te treba
biti lako pristupadan s javne prometne povrsine i zaklonjen od izravnog pogleda s ulice
arhitektonskim (ogradom i sl.) i/ili hortikulturno oblikovan (Zivica i sl.).

5 (5) Hortikulturno uredenje gradevne Cestice potrebno je planirati uklapanjem postojeceg
zateCenog biljnog fonda (saCuvati zate€eni fond) uz nadogradnju autohtonim biljnim vrstama.
Hortikulturno rjeSenje mora sadrzavati visoko i nisko zelenilo. Razmjestajem biljnog fonda treba
planirati stvaranje novih ambijentalnih i prostornih vrijednosti, te nadopunjavati arhitektonsku i
urbanu strukturu. Prema prometnici, izmedu regulacijskog i gradevinskog pravca, obvezno je
visoko zelenilo u formi drvoreda (min. dva stabla paralelno s regulacijskim pravcem). Izbjegavati
biline vrste koje nisu udomacene te travnjake i druge zelene povrsine koje zahtijevaju intenzivno
navodnjavanje.

=) (6) Hortikulturno uredeno (ozelenjeno) mora biti najmanje 30% povrSine gradevne
Cestice obiteljske i viSeobiteljske gradevine. U minimalnu zelenu povrSinu gradevne Cestice ne
ulaze kolne i pjeSaCke povrSine oblozene vodopropusnim materijalom, kao Sto su travni
betonski oploc€nici, travne reSetke i sl.. Hortikulturno uredenje mora biti prikazano na nacrtima
uredenja gradevne Cestice.

e (7) Parterne povrSine (terase, pjeSacke staze i ostali horizontalni uredeni dijelovi
Cestica) ureduju se u oblikovnom i arhitektonskom smislu (primjenom materijala i tehnologija)
uskladeno s osnovnim volumenima gradevina na cCestici, hortikulturnim rjeSenjem okoliSa i
posebnim propisima.

H (8) Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nain da se ne
naruSava izgled naselja, te da se onemoguci otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih gradevina i javnih povrsina.

) (9) Prilazne stepenice i terase u razini terena ili do najviSe 60 cm iznad razine terena,
potporni zidovi i sl. mogu se graditi i izvan povrSine gradivog dijela Cestice, ali na nacin da se
obavezno s jedne strane gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz do straznjeg dijela gradevne
Cestice, u Sirini 3,0 m.

£ (10) Pojedinacna povrSina na gradevnoj Cestici, koja se moze obracunati kao dio
ukupne povrsine zelenog prirodnog terena ne moze biti manja od 1 m?, niti uza od 0,70 m.
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46y (11) Kako bi se nedvojbeno moglo dokazati status terena (zate€ene kote terena, ravni
ili kosi teren i sl.), potrebno je prilikom ishodenja akata za provedbu prostornog plana, priloziti
geodetski snimak terena prije gradenja.

(12) Prilikom oblikovanja terena i ublazavanja nagiba mora se koristiti usjeke i nasipe
formiranjem kosina (Skarpe) maksimalnih nagiba do 1:2, dok se prilikom savladavanja vecih
visina i velikih nagiba strmina mogu predvidjeti i potporni zidovi. Oblikovanje terena moze
iznositi +/-0,6 m od zate€enog terena.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE MREZE, MREZE
ELEKTRONICKIH KOMUNIKACIJA | INFRASTRUKTURNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA |
POVRSINAMA

Clanak 27.

Q) Na povrsinama infrastrukturnih sustava mogu se graditi infrastrukturne gradevine i
vodovi te trgovi i parkiralista.

2) Na povrSinama predvidenima za linijske, povrSinske i druge infrastrukturne gradevine
prometa mogu se graditi i uredivati: uli€na mreza, autobusne stanice s prateéim sadrzajima,
pjeSacke staze, putovi i sl. te ostale infrastrukturne gradevine i uredaji.

3) Autobusna stajaliSta potrebno je planirati u skladu s vazec¢im Pravilnikom o autobusnim
stajalidtima.

(4) PovrsSine infrastrukturnih sustava mogu se uredivati i unutar prostora odredenih za druge
pretezite namjene, ali moraju proizlaziti iz potrebe osnovne namjene.

(5) Zelenilo u koridoru svih prometnica potrebno je hortikulturno urediti. Planirati uklapanje
postojeceg zateCenog biljnog fonda (saCuvati zateCeni fond) visokog zelenila i grmlja uz
nadogradnju autohtonim biljnim vrstama. Hortikulturno rjeSenje mora sadrzavati visoko i nisko
zelenilo. Drvored planirati kontinuirano u zelenim koridorima prometnica. Razmjestajem biljnog
fonda treba planirati stvaranje novih ambijentalnih i prostornih vrijednosti, te nadopunjavati
arhitektonsku i urbanu strukturu. Izbjegavati biljne vrste koje nisu udomacene te travnjake i
druge zelene povrsine koje zahtijevaju intenzivno navodnjavanje.

5.1. Prikljuéak gradevne c¢estice i gradevina na javnu i kemunalny  drugu
infrastrukturu

Clanak 28.
Q) Uvjetuje se neposredan pristup gradevne €estice na prometnu (infrastrukturnu) povrsinu.

2) Prikljucak gradevne Cestice na prometnu povrSinu osigurati neposrednim pjeSacko-
kolnim, odnosno kolnim prilazom. Neposredni pjeSacko-kolni, odnosno kolni prilaz je prilaz koji
gradevna Cestica ostvaruje s prometne povrsine s kojom neposredno grani€i (ima regulacijski
pravac).

3) Gradevna Cestica mora imati samo jedan kolni prilaz na prometnu povrSinu najmanje
Sirine 3 m (na koju moze biti spojena jedna gradevna Cestica), a najveée 4,5 m i jedan zaseban
pjeSacki ulaz najvece Sirine 1,20 m.

(4) Gradevna Cestica moze imati i vatrogasni prilaz u koliko je propisano posebnim
propisima. Vatrogasni pristup ne smatra se kolnim prilazom.

(5) Kad se gradevna Cestica nalazi uz krizanje glavne i stambene (slijepe) ulice, prilaz s te
Cestice na javnu prometnu povrsinu, mora se izvesti preko ulice nizeg ranga u koliko ne ometa
sigurnost prometa.

(6) Iznimno, u koliko sukladno propisima, odnosno pravilima struke nije mogucée ostvariti
kolni prilaz sukladno odredbi iz prethodnog stavka, nadlezno tijelo moze odobriti prilaz i s
prometnice viSe ranga.
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(7) Mijesto i nacin prikljuivanja gradevine na prometnu, komunalnu i drugu infrastrukturu
nacelno je utvrdeno u grafickom prikazu 2a. Promet i 4c. Parcelacija, a konacno rjeSenje ce
utvrditi nadlezno tijelo uz primjenu odgovarajucih propisa, kao i uobiajenih pravila graditeljske
struke, u postupku izdavanja akata za provedbu prostornog plana, odnosno uvjeta priklju¢enja.

Clanak 29.

(2) Pri projektiranju i izvodenju gradevina i uredaja infrastrukture potrebno se pridrzavati
posebnih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i uredaja te
pribaviti suglasnosti tijela ili osoba odredenih posebnim propisima.

2) Detaljno odredivanje trasa i lokacija gradevina vodnogospodarske, energetske i
infrastrukture elektronickih komunikacija koji su odredeni ovim Planom, utvrduje se aktima za
provedbu prostornog plana, vodec¢i raCuna o konfiguraciji tla, posebnim uvjetima i drugim
okolnostima.

3) Infrastruktura se u pravilu vodi u koridoru kolnih prometnica. Povrsine infrastrukturnih
sustava mogu se uredivati unutar prostora odredenih za druge preteZite namjene.
Clanak 30.

Sve prometne povrSine unutar gradevinskog podrucja, na koje postoji neposredan pristup s
gradevnih Cestica ili su uvjet za formiranje gradevnih Cestica, moraju se projektirati, graditi i
uredivati na nacin da se omoguci vodenje infrastrukture (vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda,
plinoopskrba, elektroenergetska mreza i mreza elektronic¢kih komunikacija).

5.2. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 31.

) Prometnice osnovne mreze prikazane su na kartografskom prikazu 2-Premetna—tiiéra+
infrastrukturna-mreza—2.A. Promet.

(2) Ovim Planom odreden je sustav i hijerarhija uli€ne i prometne mreze obuhvata te su u
skladu s time osigurane S$irine planskih koridora prometnica, odnosno javnih ulica.

3)

Prometnim povrSinama (IS) se osigurava kolni pristup do gradevnih Cestica (M1). Podrudje
obuhvata bit ¢e povezano s ostatkom naselja Ulicama Ivana Gunduli¢a i Fazanskom ulicom.

4) Mreza nerazvrstanih prometnica unutar naselja, dijeli se na glavne prometnice, sabirne
ulice i stambene ulice (slijepe) s okretiStem.

(5) Izmjena posebnog propisa o razvrstavanju javnih cesta, odnosno promjena kategorije i
razine opremljenosti cesta ne smatra se izmjenom Plana.

(6) Od planom definirane trase prometnice moze se odstupiti po horizontalnoj i vertikalnoj
osi, ako se idejnim projektom prometnice ustanovi potreba prilagodavanja trase tehnickim
uvjetima. Osnovna funkcionalna struktura prometnice unutar obuhvata Plana ne smije se
mijenjati.

(7 Pri izgradnji i uredenju prometnih povrSina treba se pridrzavati posebnih propisa
osiguravanjem obveznih elemenata pristupacnosti tako da na njima nema zapreka za sigurno
prometovanje i kretanje niti jedne kategorije stanovnika.

Clanak 32.

Q) Zupanijska cesta ZC 5096 (T.N. Valalta — Rovinj D 303) je ujedno-i glavna prometnica.
Istoénom granicom obuhvata planirana je glavna prometnica zupanijskog ranga (dio juzne
obilaznice grada Rovinja-Rovigno) na kojoj su u juznom i sjevernom dijelu planirana kruzna
raskriZja. Izmjena posebnog propisa o razvrstavanju javnih cesta, odnosno promjena kategorije
i razine opremljenosti cesta ne smatra se izmjenom Plana.

APFPLE
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(2) Zastitni pojas ZC 5096 prikazan je na kartografskom prikazu, a mjeri se od vanjskog
ruba zemljiSnog pojasa te iznosi 15 m sa svake strane. Konacna parcelacija utvrditi ¢e
nastavnem se projektnom dokumentacijom prilikom izdavanja akata za provedbu prostornih
planova, a u skladu s uvjetima ovog Plana. Projekinu dokumentaciju za gradenje gradevina i
infrastrukturne mreze unutar zastitnog pojasa Zupanijske ceste ZC 5096 potrebno je izraditi u
skladu s prethodno ishodenim uvjetima nadlezne uprave za ceste.

(3) Infrastrukturnu mrezu planirati izvan kolnih povrsina Zupanijske ceste.

4) Na cestovnom zemljidtu i zastitnom pojasu Zupanijske ceste nije dozvoljeno postavljenje
ograda, zivica i drugih nasada koji onemogucavaju preglednost ceste.

) (5) Sirina koridora planirane glavne prometnice Zupanijskog ranga prikazane na
grafickim prilozima iznosi 70 m. Projektnu dokumentaciju za gradenje gradevina i infrastrukturne
mreze unutar obuhvata cestovnog koridora zupanijske—ceste ZC-5096 potrebno je izraditi u
skladu s prethodno ishodenim uvjetima nadlezne uprave za ceste. Infrastrukturna mreza unutar
koridora se izvodi kako podzemna.

(6) Za potrebe oborinske odvodnje u zastitnom pojasu ZC 5096 moze se planirati jedna
povrSina za procCiS¢avanje i ispust oborinske odvodnje dimenzionirana u skladu s pravilima
struke te uz uvjete i suglasnost nadlezne uprave za ceste.

(7 Pristup na prometnu mrezu ostvaruje se sa sabirne i stambene ulice te nije dozvoljen
kolni pristup na gradevne Cestice sa Zupanijske ceste.

(8) Na geodetske elaborate koji obuhvacaju katastarske Cestice koje graniCe sa
katastarskom Cesticom na kojoj je izgradena Zupanijska cesta potrebno je ishoditi suglasnost
nadlezne uprave za ceste.

5 (9) Spojeve na zupanijsku cestu potrebno planirati u skladu s vazec¢im Pravilnikom o
uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljuCaka i prilaza na javnu cestu te ostalim zakonima,
propisima i normativima vezanim za predmetno podrucje.

Clanak 33.

() Ostale ulice prikazane su u dvije kategorije: sabirne ulice koje povezuju dijelove naselja i
slijepe stambene ulice s okretistem.

2) Najmanja Sirina kolnika iznosi 5,0 m za stambenu ulicu te 6,0 m za sabirnu ulicu.
3) Karakteristi¢ni profili ulice prikazani su na kartografskom prikazu 2.a.

(4) Minimalna udaljenost regulacijske crte od ruba kolnika treba osigurati mogucénost
izgradnje oborinske odvodnje, usjeka i nasipa.

APFPLE
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Clanak 34.

D PostojeCi objekti u koridoru ceste i zoni raskrizja planirani za uklanjanje, prema
grafickom prilogu 4.c., ne mogu se rekonstruirati do ishodenja akata za provedbu prostornog
plana prema postupku predvidenom zakonom i ostalim propisima za predmetnu prometnicu ili
raskriZje.

(2) U zoni raskriZja nije moguca izgradnja novih gradevina do ishodenja akata za provedbu
prostornog plana prema postupku predvidenom zakonom i ostalim propisima za predmetno
raskriZje.

3) Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovniStva.

Clanak 35.

) Povrsine za kretanje pjeSaka (pjeSacke povrsine) prikazane i graficki odredene na
grafickim prilozima svojom Sirinom i povrSinom mogu se graditi i uredivati veze (precaci,
pjeSacki putovi, stube, staze, Setnice). PjeSacke povrsine namijenjene su samo kretanju pjeSaka
i iznimno za pristup interventnim te servisnim vozilima u slu¢aju hitnih intervencija, a u slu€aju
da prometni profil to omoguc¢ava. Sirina ovisi 0 broju korisnika i 0 mjestu na kojem se nalaze, a
najmanja Sirina prometne povrsine za isklju€ivo kretanje pjeSaka iznosi 1,5 m. Ukoliko su
pjeSatke povrSine namijenjene i kretanju interventnih te servisnih vozila, potrebno ih je
dimenzionirati za kolni promet, a promet regulirati u skladu s odgovarajuéim posebnim
propisom.

2) PjeSacku povrsinu potrebno je parterno urediti ugradnjom primjerenih elemenata -
oplo¢enja (Sljunkom, granitnim, kamenim ili betonskim kockama i dr.). Unutar pjesackih povrsina

mogu se formirati i zelene povrSine, djecja igralista te smjestati urbanu opremu (klupe, koSeve
za smece, rasvjetu i sl.) i iznimno gradevine infrastrukture.

Clanak 36.

) Kolno-pjeSacke povrsine namijenjene su, osim pristupa do gradevnih Cestica, i
prometovanju prema posebnom rezimu: cestovnim vozilima javnih sluzbi u funkciji odrzavanja i
upravljanja, vremenski ograni¢enoj opskrbi te pjeSackom i biciklistickom prometu.

2) Kolno pje$acke povrSine nadovezuju se na sustav prometnice te ih je potrebno urediti na
nacin da Cine skladnu oblikovnu cjelinu bez arhitektonskih barijera.

5.3.  Parkiralista i garaze

Clanak 37.

Q) Na gradevnoj Cestici potrebno je ovisno o namjeni osigurati slijedeéi broj parkiraliSnih
mjesta:

NAMJENA BROJ PARKIRALISNIH / GARAZNIH MJESTA
Stanovanje 1,5 PGM na 1 stambenu jedinicu do 100m? neto povrsine
stana jedne SJ, odnosno dodatnih 1,5 PGM za svakih
slijedec¢ih 100 m? neto povrsine stambene jedinice
Poslovna — uredi, banka, posta i sl. 2 PGM na 100 m? bruto povrSine prostora/gradevine
Poslovna — trgovina 3 PGM do 50 m? bruto povrsine prostora/gradevine
7 PGM za 50-100m? bruto povrSine prostora/gradevine
Ugostiteljska 3 PGM do 30 m? bruto povrsine gradevine
7 PGM za 30-50m? bruto povrSine gradevine
Javna - predSkolsko obrazovanje 0,5 PGM na 1 zaposlenika
Javna - zdravstvena i socijalna te 2 PGM na 100 m? bruto povrsine gradevine
kulturna

(2) Najmaniji broj parkiraliSnih/garaznih mjesta utvrduje se zaokruZivanjem na sljedeci vedi
broj, ukoliko se radi o decimalnom broju.

3) Potreban broj parkiraliSnin mjesta potrebno je osigurati u okviru gradevne Cestice na
terenu i/ili u prizemnoj, podrumskoj ili suterenskoj etazi gradevina (osnovna i/ili pomoc¢na).
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4) Uredenje javnih parkiraliSta moguce je na povrSinama oznacenim oznakom IS ili Z, pri
¢emu je isto potrebno projektirati i graditi kao tzv. "zeleno parkiraliste®. Izvodi se na nacin da se
kolni dio asfaltira, a dio za parkiranje se moze prekriti sipinom ili travnim reSetkama. 1zmedu
parkiraliSnih mjesta (u tekstu: PM) obavezna je sadnja drveéa na zelenim otocima, kod
uzduznog parkiralista nakon svakog drugog PM, a kod okomitog ili kosog nakon najmanje
svaka Cetiri PM.

5.4, Uvjeti gradnje mreze elektronickih komunikacija

Clanak 38.

(2) PostojeCe i planirane gradevine i mreze elektroniCke komunikacije prikazane su na
kartografskom prikazu 2—Prometra—ulicna—i—infrastruktvrna—mreza— 2.B. Elektronicke
komunikacije i energetski sustav.

2) Nacin gradnje elektronicke komunikacijske mreze prikazan je rjeSenjem mreze
elektroni¢kin komunikacija. Pri izradi projekata za pojedine segmente mreze elektronickih
komunikacija unutar obuhvacenog podruéja moze doéi do odstupanja u tehni¢kom rjedenju u
odnosu na predlozeno rjeSenje, proiziSle iz predloZzenog projektnog rieSenja. Na promijenjena
rieSenja potrebno je prikupiti suglasnost od nadlezne pravne osobe s javnim ovlastima.

5.4.1. Uvjeti za gradnju mreze elektroni¢kih komunikacija po javnim povrsinama (glavne
trase)

Clanak 39.

) Razvoj mreze elektronic¢kih komunikacija potrebno je planirati u skladu sa suvremenim
tehnolodkim rjeSenjima. Vodove treba izvoditi podzemno na za to propisima odredenim
dubinama.

(2) Za izgradnju javne komunikacijske infrastrukture u pravilu se koriste PVC cijevi. Za
odvajanje, ulazak mrezZe u gradevine te skretanja, koriste se montazni zdenci.

3) Dimenzije rova za polaganje cijevi u pjedackoj stazi ili travnatoj povrsini iznose prosje¢no
0,4 x 0,8 m. Dimenzije rova za polaganje cijevi preko kolnika iznose prosje¢no 0,4 x 1,2 m.

5.4.2. Uvjeti za priklju¢ke gradevina na javhu mrezu elektroni¢kih komunikacija
Clanak 40.

Q) Aktima za provedbu prostornog plana potrebno je uvjetovati izgradnju priklju¢nog voda
podzemno od gradevine do granice vlasniStva zemljiSta na kojem se gradevina gradi prema
uvjetima regulatora i posebnih propisa.

2) U blizini gradevina elektroni¢kih komunikacija, opreme i spojnog puta ne smiju se izvoditi
radovi ili podizati nove gradevine koje bi ih mogle oStetiti ili ometati njihov rad. Ukoliko je
potrebno izvesti odredene radove ili podignuti novu gradevinu, sukladno posebnim propisima
potrebno je pribaviti suglasnost vlasnika komunikacijskog voda, opreme i spojnog puta radi
poduzimanja mjera zastite i osiguranja njihova nesmetanog rada.

3 Instalacije unutar gradevina treba projektirati i izvoditi u skladu sa Zakonom o
elektronickim komunikacijama, normama u ovoj domeni i pravilima struke.

5.4.3. Uvjeti za smjestaj elemenata mreze elektroni¢kih komunikacija
Clanak 41.

(2) Pojedini elementi mreze elektroniCkih komunikacija (primjerice svjetlovodni ili bakreni
razdjelni ormari, kabineti (ormari) za smjeStaj UPS-a te pasivhe opreme - svjetlovodna
pristupna mreza tipologije P2MP ili Evora za smjestaj aktivne opreme, kabelski izvodi, montazni
kabelski zdenci i sl.) mogu se postavljati na povrSine predvidene za infrastrukturne sustave i
mrezZe te unutar prometnih koridora.

2) Potrebno je planirati uporabu postoje¢eg slobodnog prostora u izgradenoj kabelskoj
kanalizaciji, primjenom tehnologije mikro cijevi namijenjenih za mikro-svjetlovodne kabele. Cijevi
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malog promjera i cijevi promjera do 50 mm predstavljaju uobiCajeno rjeSenje pri gradnji
kabelske kanalizacije. Mikro cijevi se polazu kao mikro cijevna struktura u rov pored cijevi malog
promjera, ili umjesto njih, ili se u njih uvlae kao uobitajeno rjeSenje pri gradnji kabelske
kanalizacije. Gradnja kabelske kanalizacije moze se izvesti i tehnologijom mini rovova i mikro
rovova.

5.4.4. Pokretne mreze
Clanak 42.

Q) Koncesionari na podrucju mobilnih komunikacijskih mreZza za svoje potrebe izgraduju
infrastrukturu pokretnih mreza elektroni¢kih komunikacija.

(2) Zbog potrebe izgradnje i nadogradnje infrastrukture pokretnin mreza elektronickih
komunikacija, grade se gradevine komunikacijske infrastrukture uz postivanje uvjeta gradenja,
posebnih propisa i normi za takve vrste gradevina.

3) Tocne lokacije gradevina infrastrukture u pokretnoj elektroni¢koj komunikacijskoj mrezi
ne odreduju se u grafickom dijelu plana. Zone elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture (u
radijusima 500, 750, 1000 i 1500 m) utvrduju se sukladno vazec¢oj Uredbi o mjerilima razvoja
elektronicke infrastrukture i druge povezane opreme te prostornim planovima Sireg podrudja i
vide razine.

5.5. Uvijeti gradnje infrastrukturne mreze

Clanak 43.

) Izgradnja gradevina i uredaja infrastrukturne mreze mora biti u skladu s propisanim
op¢im i posebnim uvjetima za ove vrste gradevina i razradivati e se odgovaraju¢om projektnom
dokumentacijom.

2) Projektnu dokumentaciju unutar infrastrukturnih mreza planiranih unutar obuhvata
cestovnog koridora i zastithog pojasa Zupanijske ceste ZC 5096, te novoplanirane zupanijske
ceste potrebno je izraditi u skladu s prethodno ishodenim uvjetima nadlezne uprave za ceste.

3) Pri izradi projekata za pojedine segmente moze do¢i do manjih odstupanja u tehnickom
rjeSenju u odnosu na predloZzeno rjeSenje, proiziSle iz predlozenog projektnog rieSenja. Na
promijenjena rjeSenja potrebno je prikupiti suglasnost od nadleZzne pravne osobe s javnim
ovlastima.

5.5.1. Energetski sustav
Plinoopskrba
Clanak 44.

(2) Po izgradnji plinoopskrbne mreze Grada Rovinja - Rovigno, moze se izraditi mreza
plinoopskrbe na podrucju ovog Plana u skladu sa posebnim uvjetima za priklju€ak i energetskoj
suglasnosti, koje treba zatraziti od nadleznog distributera plina, te prema trasama prikazanim na
kartografskom prikazu 2—Premetna—ulicna——infrastrukturna—mreza— 2.B. ElektroniCke
komunikacije i energetski sustav.

2) Podru¢je obuhvata Plana opskrbljivat ée se plinom srednjega tlaka iz mjerno -
redukcijske stanice MRS Rovinj - Rovigno.

3 Prije poCetka radova na iskopu rova za srednje tlacni ili niskotlacni plinovod izvodac je
duzan obavijestiti nadlezne komunalne radne organizacije o poCetku radova, te od istih zatraziti
provjeru trase postojecih instalacija.

(4) Izradom projektne dokumentacije odrediti ¢e se toCan polozaj plinske mreze, kako
situacijski tako i visinski te tlak u plinovodu na mjestu spoja. Profili cjevovoda kao i kucni
prikljucci biti ¢e definirani prilikom izrade projektne dokumentacije.
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(5) Do izgradnje plinoopskrbne mrezZe, dozvoljeno je postavljanje spremnika za propan —
butan, sukladno posebnim propisima.

Elektroopskrba

Clanak 45.

) Opskrba elektricnom energijom osigurati ¢e se odgovaraju¢im koriStenjem prostora i
odredivanjem prostora, trasa i koridora za gradnju trafostanica i mreze koja se napaja iz
elektroenergetskog sustava te prijenosnih elektroenergetskih uredaja i mreze viSih naponskih
razina.

(2) Zgrade na gradevnim Cesticama prikljuCuju se na niskonaponsku elektricnu mrezu na
nacin kako to propisuje javno poduzece nadleZzno za opskrbu elektricnom energijom.

3) Priklju¢ak gradevina na NNM treba izvesti podzemno.

Clanak 46.

) Planirana trafostanica graditi ¢e se u skladu s aktima za provedbu prostornog plana te
gradevinske dozvole i posebnim uvjetima drugih pravnih osoba s javnim ovlastima, na nacin koji
¢e zahtijevati dinamika izvodenja planirane elektroopskrbne mreze te rekonstrukcija postojece.

2) Lokacija za planiranu trafostanicu 20/0,4 kV nalazi se u srediSnjem dijelu obuhvata
unutar povrsine IS. Njena konacna snaga definirati ¢e se posebnim uvjetima distributera.

3) Planirana trafostanica gradi se kao samostojeca, uz udaljenost gradivog dijela estice od
granice gradevne Cestice najmanje 1,0 m, odnosno udaljenost gradevnog pravca od
regulacijskog od najmanje 2,0 m, te najvecu dozvoljena visina gradevine trafostanice 4,0 m te
najvise jedna etaza.

(4) Pristupni put trafostanici treba ispravno predvidjeti kako bi u svako doba dana bio
omogucen prilaz kamionskom vozilu s ugradenom dizalicom za dopremu energetskog
transformatora i pripadajuce opreme.

(5) Prilikom izgradnje nove 20/0,4 kV transformatorske stanice treba predvidjeti koridore za
priklju¢ak istih na srednjenaponsku mrezu, koridore za nove niskonaponske vodove i koridore
Za javnu rasvjetu.

(6) Trase prikljuénih kabela 20 kV odreduju se projektnom dokumentacijom. Gdje god je to
moguce, prikljuéni kabeli 20 kV vode se po javnim povrSinama.

Clanak 47.

(1) Pri projektiranju i izvodenju elektroenergetskih objekata i uredaja treba se obavezno
pridrzavati svih tehniCkih propisa, propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata, te
pribaviti suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

(2) Gradevine se prikljuuju na niskonaponsku mrezu podzemnim kablom, odnosno prema
uvjetima distributera.

3) Za izgradnju elektroenergetske infrastrukture u pravilu se koriste PVC cijevi. Za
odvajanje, ulazak mreze u gradevine te skretanja, koriste se zdenci (montazni).

(4) Dimenzije rova za polaganje cijevi iznose prosjec¢no 0,4(0,6) x 0,8(1,0) m. Dimenzije
rova za polaganje cijevi preko kolnika iznose prosje¢no 0,4(0,6) x 1,2(1,4) m.

(5) Pri izradi projekata za pojedine segmente moze doc¢i do manjih odstupanja u tehniCkom
rjeSenju u odnosu na predlozeno rjeSenje, proiziSle iz predlozenog projektnog rjeSenja. Na
promijenjena rjeSenja potrebno je prikupiti suglasnost od nadlezne pravne osobe s javnim
ovlastima.

Clanak 48.

) Radi zastite postoje¢ih koridora i odrzavanja tehnicke ispravnosti gradevina, vodova i
mreza potrebno je postivati zastitne koridore elektroenergetskih gradevina.
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2) Gradenje u zastithom koridoru elektroenergetskih vodova moguce je uz posebne uvjete i
tehni¢ko rjeSenje izradeno od strane nadleznog distributera elektriCcne energije u skladu s
posebnim propisima.

Javna rasvjeta 3
Clanak 49.

(2) Predvida se izgradnja mreze javne rasvjete duz planiranih ulica unutar granice obuhvata
ovog Plana. Javna rasvjeta na podrucju obuhvata UPU-a izvoditi ¢e se u skladu s projektiranim
rieSenjima ulica. RjeSenje javne rasvjete potrebno je planirati u skladu s normom HRN EN
13201, kao i Zakonom o zastiti od svjetlosnog oneciS¢enja. Javna rasvjeta napaja se iz
trafostanica. Mjerni ormar javne rasvjete mora biti dvodijelan (mjerni dio(HEP) i dio automatike i
zastite) i mora biti izvan prostora trafostanice.

2) U svrhu udtede elektricne energije u svjetilikama rasvjete prometnica kao i ostale
vanjske rasvjete primijeniti e se izvori svjetlosti u LED tehnologiji visoke energetske
ucinkovitosti.

3) Stupove javne rasvjete treba ugraditi na betonski temelj s temeljnim vijcima, na
nogostupu ili u javnoj zelenoj povrsini.

4) Noéna rasvjeta mora imati u buduc¢nosti moguénost daljinskog nadzora i upravljanja.
(5) Noéna rasvjeta mora biti diskretna i nenametljiva.
5.5.2. Vodnogospodarski sustav

Clanak 50.

Ovim Planom su odredene povrSine i koridori za vodoopskrbni sustav i sustav odvodnje
otpadnih voda. Vodnogospodarski sustav prikazan je na kartografskom prikazu 2—Premetha;
wiena-iHnfrastrukturna-mreza— 2.C. Vodnogospodarski sustav.

Vodoopskrba
Clanak 51.

Q) Vodoopskrbna mrezZa prikazana na kartografskom prikazu usmjeravajuéeg je znacenja i
detaljno ¢ée se razradivati odgovaraju¢im struénom dokumentacijom. Prilikom izrade stru¢ne
dokumentacije dozvoljene su odgovarajuée prostorne prilagodbe (trase i lokacije odredene ovim
Planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehnic¢kim rjeSenjima, obiljeZjima prostora, imovinsko-
pravnim odnosima i sli¢no), a promjene ne mogu biti takve da naruSavaju opcu koncepciju
Plana.

2) Prilikom formiranja ulica na podrucju Plana potrebno je osigurati koridore za izgradnju
nove vodoopskrbne mreze te prilikom rekonstrukcije postoje¢ih cjevovoda dozvoljava se
dislociranje postojecCih cjevovoda koji prolaze Cesticama za gradenje tako da se smijeStaju
unutar slobodnog profila postojecih i planiranih prometnica, zelenih i drugih povrSina.

3) Ukoliko se na predmetnom podrucju dese znacajne promjene u smislu vecih potreba za
vodom iz javnog vodoopskrbnog sustava, svaki od takvih zahtjeva potrebno je zasebno
razmatrati.

(4) Potrebne koli¢ine vode osigurati ¢e se spajanjem na postojeéi sustav vodoopskrbe
grada Rovinja-Rovigno, a sukladno posebnim uvjetima distributera.

Clanak 52.

) Za izgradnju novih cjevovoda predvidjeti kvalitetne materijale, te profil prema
hidraulic(kom proraéunu i prema posebnim uvjetima koje izdaju struéne sluzbe Istarskog
vodovoda d.o.0. Buzet.

2) Trase cjevovoda koji se grade smijestiti unutar zelenih povrsina izmedu prometnice i
objekata, odnosno u nogostup, a samo iznimno u trup prometnice.
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3) U svrhu zastite cjevovoda propisuju-se-hjihovi-zastithi-kerideri propisuje se njihov zastitni

pojas u Sirini od ukupno najmanje 10,0 m za magistralni cjevovod, odnosno u ukupnoj Sirini od
6,0 m za ostale cjevovode. Unutar ovih keridera pojasa se zabranjuje smjeStaj gradevina
visokogradnje. U postupku ishodenja provedbenog akta za gradevinu visokogradnje na
gradevnoj Cestici preko koje prolazi navedeni koridor ili neposredno granici s njim potrebno je
zatraziti posebne uvjete od strane pravne osobe s javnim ovlastima koja tim cjevovodom
gospodari. Trase vodoopskrbnih cjevovoda prikazane su na kartografskom prikazu 2—Premetna;
wiena-Hnfrastrukturna-mreza— 2.C. Vodnogospodarski sustav.

Clanak 53.

Q) Za potrebe buducih korisnika potrebno je izgraditi vodoopskrbne cjevovode od
postoje¢ih vodova do predmetnih podrucja, te pripadajuce razvodne mreZze na nacin da se
zadovolje hidrauli¢ke potrebe podrucja.

2) Priklju¢ak gradevne Cestice na vodovodnu mrezu izvodi se izgradnjom tipskog Sahta ili
vodomjerne niSe s vodomjerom uz rub gradevne Cestice te priklju€ivanjem na najblizi cjevovod,
sukladno posebnim propisima i posebnim uvjetima Istarskog vodovoda d.o.o. Buzet.

Clanak 54.

Q) Planirana vodovodna mreZa zbog zahtjeva protupozZarne zastite mora imati minimalni
profil od & 100 mm. Javna vodovodna mrezZa ugraduje se u pravilu na javnoj povrsini.

(2) Nadzemne hidrante treba projektirati i postavljati izvan prometnih povrSina na
udaljenostima odredenima posebnim propisima.

3) Vodovodna mrezZa ne smije biti postavljena ispod kanalizacijskih cijevi, niti kroz reviziona
okna kanalizacije, odnosno kanalizacijske cijevi se ne postavljaju iznad cjevovoda pitke vode.

(4) Sva ¢vorna mjesta s ograncima, zracni ventili i muljni ispusti trebaju se smijestiti u
vodovodna okna koja omoguc¢uju nesmetanu ugradnju, te kasnije odrzavanje i popravke.
Poklopci okana su minimalnog otvora (kvadratnog 600x600 mm ili kruznog @600 mm), s
koristenjem poklopaca nosivosti prilagodenih prometnom optereceniju.

(5) Vodoopskrbna i hidrantska mreza oko pojedinih gradevina razraditi ¢e se u rastavhe}
prosterno—planskej— tehniCkoj dokumentaciji, i to u skladu s internim tehni¢kim pravilima na
predmetnom distribucijskom podrudju.

(6) Nacdin i mjesto izvedbe vodovodnog prikljucka, veliCinu vodomjernog okna, vrstu
materijala za prikljucak, te polozaj i promjer cijevi, vodomjera i ventila, odreduje distributer,
vodeci raCuna o interesima potroSaca i tehniCkim moguénostima.

Odvodnja otpadnih voda
Clanak 55.

(2) Podrucje obuhvata Plana nalazi se izvan zona sanitarne zastite prema vazecoj Odluci o
zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pice u Istarskoj Zupaniji.

(2) Dugorocno rjeSenje odvodnje otpadnih i oborinskih voda sa zone obuhvata mora biti u
skladu s dugorocnim rjeSenjem kanalizacijskog sustava Grada Rovinja-Rovigno. RjeSenje
odvodnje otpadnih voda zasniva se na postavkama PPUG Rovinja-Rovigno, odnosno nalazi se
u podru¢ju aglomeracije Rovinj. Mjesto prikljucka na sustav javne odvodnje planirano je u
koridoru Zupanijske ceste ZC 5096 u sjevernom dijelu.

3) Zgrade na gradevnim Cesticama prikljuCuju se na sustav odvodnje na nacin kako to
propisuje poduzete nadlezno za mijesnu odvodnju, odnosno na nacin propisan vazecom
Odlukom o odvodniji otpadnih voda Grada Rovinja-Rovigno.

(4) Na podrucju obuhvata Plana planiran je razdjelni tip odvodnje.
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(5) Pri projektiraju i izvodenju javne kanalizacije obvezatno je pridrzavati se vazecih propisa
kao i propisa o minimalnim udaljenostima od ostalih infrastrukturnih objekata, te pribaviti
suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

Clanak 56.

D Svi kanali za odvodnju otpadnih voda grade se kao zatvoreni. Na kanalima treba
predvidijeti revizijska okna i okna za prekid pada na svim mjestima gdje je to potrebno. Sve
kanalizacijske vodove treba izvesti od vodonepropusnih cijevi.

2) U javnu kanalizaciju ne smiju se ispustati otpadne tvari, kojima se narudava projektirani
hidrauli¢ki rezim toka vode u cjevovodima, stabilnost objekata, rad strojeva na kanalizacijskim
crpkama, tehnicki nadzor i odrZzavanje ili povecanju troskova u pogonu.

3) Korisnici javnog kanalizacijskog sustava su duzni otpadne vode koje se ispustaju u javnu
kanalizaciju svesti na kvalitetu vode utvrdenih prema vazeéim propisima, vodoprivrednim
uvjetima i aktima komunalnog poduzeca, to jest do odredenog standarda sanitarno-potrosnih
voda, a koje necée ugroziti pravilan rad-tehnoloski postupak uredaja za procis¢avanje.

(4) Pri projektiraju i izvodenju javne kanalizacije obvezno je pridrzavati se vazecih propisa
kao i propisa o minimalnim udaljenostima od ostalih infrastrukturnih objekata, te pribaviti
suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

(5) Gradevine smjestene na gradevnim Cesticama koje se sukladno posebnom propisu
nalaze unutar prostora ograni¢enja zasticenog obalnog podru¢ja mora, obvezatno se prikljucuju
na javne kanalizacijske sustave.

(6) Iznimno od prethodnog stavka moguce je do izgradnje zajedniCkog sustava odvodnje
slijedede:

— za stambene gradevine (obiteljske kucée) iz kojih se ispustaju iskljuCivo sanitarne
otpadne vode do opterecenja od 10 ES dozvoljava se izgradnja sabirnih jama,

— za gradevine sa opterecenjem vec¢im od 10 ES obvezna je izgradnja uredaja za
proc€is¢avanje.
Clanak 57.

Q) Zbrinjavanje odnosno odvodnju oborinskih voda u nacelu treba osigurati prirodi bliskim
nacinima uz obvezu cjelovitog sagledavanja slivnog podrucja. Gdje god je to moguce oborinske
vode zbrinjavati na nacin da se zadrze u slivu, primjerice izgradnjom kisnih vrtova, bioretencija u
sklopu zelenih povrsina prometnih koridora, upojnih jaraka i sl.

2) Ovim planom prikazana je mreza odvodnje oborinskih voda samo sa javnih povrsina,
koja Ce se sakupljati te nakon odgovaraju¢e obrade (pjeskolov/mastolov odnosno odjeljivac ulja
i benzina ili neka druga mjera) ispustati sukladno posebnim uvjetima Hrvatskih voda. Mjera
obrade utvrduje se vodopravnim uvjetima, a detaljnije razraduje projektnom dokumentacijom.

3 Gradevine oborinske odvodnje na pojedinim gradevnim Cesticama, grade i odrZavaju
njihovi vlasnici uz obvezu zadrzavanja na gradevnoj Cestici na slijedeci nacin:

e Oborinske vode sa parkirnih i manipulativnih povr§ina do 200 m? (10 parkirnih mjesta)
mogu se upustiti u tlo putem vodnih gradevina (upojni bunar ili disperzijom) bez
prethodnog prociS¢avanja.

e Za oborinske vode sa povrsine ve¢e od 200 m? i sa viSe od 10 parkirnih mjesta izgraduje
se zaseban sustav. Prije ispustanje takvih oborinskih voda s parkirnih i manipulativnih
povrsina, potrebna je odgovarajuca obrada (pjeskolov/mastolov odnosno odjeljivac ulja i
benzina ili neka druga mjera).

e Manipulativne, parkiraliSne i prometne povrSine potrebno je predvidjeti s optimalnim
padom radi §to brze odvodnje oborinskih voda, na nacin da se sprijeci razlijevanje istih
po okolnom terenu kao i procjedivanje u podzemilje.
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e Oborinske krovne vode gradevine kao uvjetno Ciste prihvatiti putem oluka i olu¢nih
vertikala i zbrinjavati ih drenaznim objektima, koristiti ih za navodnjavanje, retencionirati
(kiSni vrtovi) ili koristiti ih kao ukrasna jezera.

¢ Nije dozvoljeno ispustanje voda s predmetne gradevne Cestice na susjedne, javne
prometne povrSine i druge Cestice.

4) Gradevine oborinske odvodnje s javnih povrSina i gradevina koje se na njih prikljucuju u
gradevinskom podruc¢ju grade i odrzavaju jedinice lokalne samouprave sukladno vazeéem
Zakonu o vodama.

6. UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA
Clanak 58.

) Sustav zelenih povrsina naselja sastoji se od javnih zelenih povrSina — javni park (Z1) i
zastitnih zelenih povrsina (2).

2) Prilikom izvedbe zelenih povrSina treba se pridrzavati vazeéih propisa o prostornim
standardima, urbanisti¢ko-tehniCkim uvjetima i normativima za sprje€avanje urbanistiCko-
arhitektonskih barijera u urbanistickom planiranju i projektiranju.

Javne zelene povrsine — javni park (Z1)
Clanak 59.

) Javne zelene povrsine — javni park (Z1) obuhvacéaju zelene povrsine unutar kojih je
dozvoljeno uredenje pjesackih i biciklistickih koridora staza, S$etnica, djecjih igralista,
postavljanje spomenika, umjetni¢kih instalacija i sl. te uredenje zaklona i drugih elemenata
parkovne i urbane opreme kao i izgradnja gradevina i linijskih vodova infrastrukture. Zelene
povrsine nuzno je kvalitetno hortikulturno urediti koriStenjem autohtonih vrsta drveca, grmova i
cvjetnica primjerenim za urbano naseljeno podrudje.

2) U parkovima je potrebno osigurati vatrogasne pristupe i pristupe za interventna vozila.
Osim adekvatne Sirine i radijusa pristupa te veli€ine povrSine za operativni rad vatrogasnog
vozila potrebno je zadovoljiti i odgovarajuéu nosivost gradevinskih konstrukcija povrSina
predvidenih za pristup i operativni rad vatrogasnog vozila (osovinski pritisak od 100 kN).

3) Cestica javne zelene povrine moZe biti ogradena u cijelosti ili dijelom. Ograda za
ogradivanje javne zelene povrSine mora biti izvedena ogradom od metalne Zice ili drugog
materijala slinih karakteristika ili kao zeleni nasad (zivica), bez zidanog ili betonskog puno
podnozja.

Zastitne zelene povrsSine
Clanak 60.

(2) Zastitne zelene povrsine (Z) su povrSine koja imaju zastithu i oblikovnu funkciju.
Prilikom formiranja zastitnih zelenih povrsina treba koristiti autohtone i udomacene vrste visokih
stabala i grmova.

2) Unutar ovih povrSina zabranjuje se gradnja novih gradevina izuzev onih Cija se gradnja
dozvoljava po posebnim propisima te u funkciji uvanja i odrzavanja prostora. Dopusteno je
uredenje pjeSackih staza i—Setnica te biciklistickih stazal/traka i parkiraliSnih mjesta, kao i
izgradnja gradevina i linijskih vodova infrastrukture.

3) Dijelovi povrsina odredenih za drugu osnovnu namjenu mogu se uredivati kao zastitne
zelene povrSine i kao parkiraliSta u zelenilu.
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7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRABDEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 61.

) Na podrucju obuhvata UPU-a nema registriranih kulturnih dobara no cijelo podrucje je
ispresijecano suhozidima koji se od 29. studenog 2018. godine nalaze na UNESCO-om popisu

nematerualne kulturne bastme%e—zbeg%ega—za—we—mdeve—na—graée\mkeesnea—na—keﬁma

g Sluedom
zastlte umueca suh02|dne gradnje za izgradnju ogradnih Z|dova preporucIJNOJ korlst|t| lokalni
kamen te zidati u suhozidnoj tehnici.

2) Za podrucje obuhvata Plana izraden je ,lzvjestaj o arheoloSkom rekognisciranju
podru¢ja obuhvaéenog UPU-om Stanga istok, Rovinj‘, u svibnju 2022. izradenog od
ARHEOTIM d.o.0. iz Pule.

3) Podrucje obuhvata nalazi se unutar podrucja ekoloSke mreze, podrucju od znacaja za
vrste i staniSne tipove — POVS (podru¢ju od znacaja za Zajednicu — SCI) HR 2001360 Sire
rovinjsko podrucje.

4) Podruéje obuhvata ne nalazi se unutar prostora ograniCenja ZastiCenog obalnog
podruc¢ja mora (ZOP).

7.1. Mijere zastite prirodnih vrijednosti

Clanak 62.

(2) Opca nacela zastite su:
- Oc¢uvanje vrijedne povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih
vrijednosti krajolika i slikovitih pogleda (vizura);
- Zadrzavanje povijesnih trasa putova;
- Zadrzavanje i oCuvanje prepoznatljivih toponima;
- Zadrzavanje postojece vegetacije te koriStenje autohtonih biljnih vrsta za sadnju;

- Osiguranje ravnoteze i sklada izmedu urbaniziranog izgradenog i prirodnog
neizgradenog prostora.

(2) Mjere zastite ugrozenih i rijetkih tipova stanista obuhvacaju:
- uklanjati strane invazivne vrste;
- ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane organizme;
- oCuvati povoljni sastav mineralnih i hranjivih tvari u tlu;
- sprjeCavati zarastanje i poSumljavanje travnjaka;
- izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i bioloSkih kontrolnih sredstava
(,control agents").

7.2. _ Mijere zastite kulturno-povijesne bastine

Clanak 63.

(2) Za sve radove na podrucju gradevnih Cestica na kojima su evidentirani suhozidi
prikazani na kartografskim prikazima 3. i 4. potrebno je zatraziti posebne uvjete zastite za
radove na kulturnom dobru od Konzervatorskog odjela u Puli. Prije poCetka svih zemljanih
radova potrebno je ishoditi prethodno odobrenje za radove od Konzervatorskog odjela u Puli.

2) U slu€aju eventualnih arheoloskih nalaza prilikom radova na terenu, odnosno iskopa bilo
koje vrste, potrebno je odmah obustaviti daljnje radove i o nalazistu i o nalazima hitho
obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel Uprave za za$titu kulturne bastine, nakon ¢ega ¢e
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strucna ekipa obaviti uvidaj na terenu, utvrditi vrijednost nalaza i odrediti metode zastite. Ovisno
o vrijednosti nalaza moze se ukazati i potreba za izmjenom projekta izgradnje.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 64.

Q) Gospodarenje otpadom provoditi ¢e se sukladno Planu gospodarenja otpadom
Republike Hrvatske te prema metodologiji Sireg lokalnog podrucja.

2) Unutar podrucja obuhvata Plana pretpostavlja se nastanak komunalnog, ambalaznog,
gradevnog, elektricnog i elektroni¢kog otpada koji treba ukljuciti u sustav izdvojenog skupljanja
korisnog otpada.

3) Na podrucju Plana potrebno je uspostaviti sustav gospodarenja komunalnim otpadom te
rijeSiti odvojeno skupljanje pojedinih korisnih komponenti komunalnog otpada.

(4) Komunalni otpad potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili veCe metalne
kontejnere s poklopcem.

(5) Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne kontejnere (stari papir, staklo,
PET ambalaza, istrodene baterije i sl.).

(6) Posude/kontejnere za skupljanje komunalnog otpada kao i za prikupljanje korisnog
otpada treba smjestiti na gradevnu Cesticu gradevine za svaku gradevinu pojedinacno ili skupno
ovisno o projektu i posebnim uvjetima komunalnog poduzeca.

7 Posude/spremnike na javnim povrSinama postavlja se tako da je do njih omogucen
pristup komunalnom vozilu, te da ne ometaju normalno prometovanje na javnim prometnim
povrSinama (preglednost raskrizja, pjeSaka i osoba s invaliditetom).

(8) Postupanje s industrijskim, ambalaznim, gradevnim, elektrickim i elektroni¢kim otpadom,
otpadnim vozilima i otpadnim gumama te opasnim otpadom provodi se u skladu s posebnim
propisima.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 665.

Q) Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okolisa i njegovih ugrozenih dijelova provodit ¢e
se u skladu s vazec¢im zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

2) Unutar podru¢ja obuhvata Plana ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim
postojanjem ili upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugrozavale zivot i rad ljudi, odnosno
vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite Covjekova okoliSa u
naselju.

3) Unutar podrucja obuhvata Plana ne moze se uredivati ili koristiti zemljiSte na nacin koji bi
mogao izazvati posljedice u smislu prethodnog stavka ovoga Clanka.

Clanak 66.

Ovim Planom utvrdene su mjere koje se na podrucju obuhvata trebaju ostvariti sa svrhom
sanacije, zastite i unaprjedenje stanja okolisa:

- provedba mjera zastite zraka,

- provedba mjera zastite tla,

- provedba mjera zastite voda,

- provedba mjera zastite od buke i vibracija,

- provedba mjera zastite od poZara i eksplozije,

- provedba mjera zastite od prirodnih i drugih nesreca,
- provedba mjera zastite od svjetlosnog oneciséenja.
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9.1. Zastita i poboljSanje kakvoce zraka

Clanak 67.

) U obuhvatu plana uvjetuje se prva (I) kategorija kvalitete zraka.

2) Zastita zraka provodi se mjerama za spre€avanje i smanjivanje onecis¢enja zraka. Nije
dozvoljeno prekoracenje preporu¢ene vrijednosti kakvocée zraka niti ispuStanje u zrak
oneci8c¢ujuce tvari u koli€ini i koncentraciji viSoj od dopustene pozitivnim zakonskim propisima.

3) Unutar obuhvata plana ne mogu se smjeStavati namjene koje svojim postojanjem i
radom otezavaju i ugrozavaju okoli§ i stambenu namjenu kao osnovnu funkciju podrucja.

9.2. ZasStita tla

Clanak 68.

) Zastita tla ostvarena je odabirom namjene povrsina i djelatnostima koje ne zagaduiju tlo.
Osmisljavanjem neizgradenih zastitnih zelenih povrsina, saCuvat ¢e se tlo neizgradenim, a time
i ukupna kvaliteta prostora.

2) Specifi€an vid zagadenja tla je nekontrolirano odlaganje krutog i tekuceg otpada. Tlo se
oneciScuje neadekvatnom odvodnjom i neprimjerenim odlaganjem otpada. Naroditu paznju
treba posvetiti rieSenju tih problema (modernizacija i proSirivanje mreze odvodnje otpadnih
voda, kontrolirati cjeloviti sustav zbrinjavanja otpada; fizicke i pravne osobe duzne su s otpadom
postupati u suglasju s pozitivhim propisima).

9.3. Cuvanje i pobolj$anje kvalitete voda

Clanak 69.
) Zastita voda provodi se sukladno posebnim propisima.

2) Otpadne vode moraju se ispustati u javni odvodni sustav s uredajem za prociS¢avanje
otpadnih voda i na nacin propisan od nadleznog distributera.

3) Za oborinske vode za koje postoji opasnost da su ili da ¢e biti oneciSéene izgraduje se
zaseban sustav. Prije ispustanje takvih oborinskih voda, potrebna je odgovarajuca obrada
(pjeskolov/mastolov odnosno odjeljiva¢ ulja i benzina ili neka druga mjera). Manipulativne,
parkiraliSne i prometne povrSine potrebno je predvidjeti s optimalnim padom radi $to brze
odvodnje oborinskih voda, na nacin da se sprije€i razlijevanje istih po okolnom terenu kao i
procjedivanje u podzemlje.

(4) Cisterne i spremnici za vodu te nadzemni i podzemni spremnici za goriva mogu se
realizirati iskljuivo ukoliko je to omoguceno vazeéom odlukom o zonama sanitarne zastite
izvoridta vode za pice.

(5) Transport opasnih tvari na svim cestovnim i ZeljezniCkim prometnicama mora se
obavljati uz propisane mjere zastite u skladu sa vaze¢im Zakonom o prijevozu opasnih tvari.

9.4. Smanjenje prekomjerne buke

Clanak 70.

Q) Mjere zastite od prekomjerne buke provode se primjenom odgovaraju¢ih posebnih
propisa, osobito u smislu lociranja gradevina i sadrzaja koji mogu biti izvor prekomjerne buke na
odgovarajuéoj udaljenosti od ostalih gradevina, redovitim pracenjem stanja buke i donosenjem
mjera za smanjenje buke.

2) Mijere zastite od prekomjerne buke provoditi ¢e se:

- lociranjem gradevina koji mogu biti izvor prekomjerne buke na odgovarajucu udaljenost
od stambenih i javnih gradevina,
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- ograniCavanjem ili zabranom rada objekata i postrojenja koja su izvor buke ili
utvrdivanjem posebnih mjera i uvjeta za njihov rad,

- regulacijom prometa u svrhu zabrane ili ograni€enja protoka vozila ili isklju¢enjem iz
prometa odredenih vrsta vozila.

9.5. Mijere zastite od pozara i eksplozija

Clanak 71.

(2) Zastita od pozara temelji se na zakonima, propisima i normama koje ureduju tu
problematiku, a provodi se u skladu s Procjenama ugrozenosti od poZara, Planovima za&tite od
pozara i kategorijama ugrozenosti od pozara gradevina, gradevinskih dijelova i otvorenih
prostora, odgovaraju¢im ustrojem motriteljsko-dojavne sluzbe te profesionalnim i dobrovoljnim
vatrogastvom.

2) Projektiranje s aspekta zastite od pozara provodi se po vazecim zakonima i na njima
temeljenim propisima i prihvacenim normama iz podrucja zastite od pozara, te pravilima struke.

3) Sukladno posebnim propisima potrebno je ishoditi suglasnost nadleznog tijela za mjere
zastite od pozara primijenjene projektnom dokumentacijom. Suglasnost nije potrebna za
gradevine, odnosno zahvate u prostoru koji su odredeni vaze¢im Pravilnikom o zahvatima u
prostoru u kojima tijelo nadlezno za zastitu od pozZara ne sudjeluje u postupku izdavanja
rieSenja o uvjetima gradena, odnosno lokacijske dozvole.

4) Osnovna protupozZarna zastita provodi se kroz osiguranje protupozarnih — vatrogasnih
puteva s omoguéavanjem pristupa u sva podrucja, odnosno potrebno je osigurati vatrogasne
prilaze i povrSine za operativni rad vatrogasne tehnike u skladu s posebnim propisima. Koridori
prometnih povrSina prikazani na kartografskom prikazu 2A. sluZze kao vatrogasni pristup. Drugu
mjeru zastite treba ostvariti kroz izgradnju hidrantske protupozarne mreze. Do izgradnje
vodoopskrbne mreze, voda za gaSenje pozara se moze osiguravati iz drugih izvora.

(5) U svrhu sprje€avanja Sirenja vatre i dima unutar gradevina, sprjeCavanje Sirenja pozara
na susjedne gradevine, omogucavanje sigurne evakuacije osoba iz gradevina te zastite
spasSavatelja, gradevine je potrebno projektirati prema odredbama vazZecéih propisa kojima se
regulira otpornost na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu€aju
poZara.

(6) Na podrucju obuhvata plana nije dozvoljena proizvodnja, smjestaj i Cuvanje eksplozivnih
tvari.

7 Mjere zastite od pozara provode se u skladu s odredbama koje propisuju vazeéi zakoni i
propisi s tog podrudja, te Procjena ugrozenosti od pozara i plan zastite od pozara Grada
Rovinja.

(8) Vazeci zakoni i propisi iz prethodnog stavka su:
e Zakon o zastiti od pozara (NN br. 92/10),
e Zakon o zapaljivim plinovima i teku¢inama (NN br. 108/95 i 56/10),
e Zakon o eksplozivnim tvarima te proizvodnji i prometu oruzju (NN br. 70/17 i 141/20),
e Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti
u slu€aju pozara (NN br. 29/13 i 87/15),
Pravilnik o razvrstavanju gradevina u skupine po zahtjevanosti mjera zastite od
pozara (NN br. 56/12 i ispr. 61/12),
Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br. 35/94, 55/94 i 142/03),
Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gaSenje od pozara (NN br. 8/06),
Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu (NN br. 117/07),
Pravilnik o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata (NN br. 100/99),
Pravilnik o zastiti od pozara u skladiStima (NN br. 93/08),
Pravilnik o temeljnim zahtjevima za za&titu od poZara elektroenergetskih postrojenja i
uredaja (NN br. 146/05),
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e Pravilnik o zahvatima u prostorima u kojima tijelo nadleZzno za zastitu od poZara ne
sudjeluje u postupku izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja odnosno lokacijske
dozvole (NN br. 115/11).

9.6. Mijere zastite od prirodnih i drugih nesreca

Clanak 72.

) Kriteriji za provedbu mjera zastite ljudi, prirodnih i materijalnih vrijednosti temelje se na
geografskim osobitostima, demografskim osobitostima, dostignutom stupnju razvoja
gospodarstva, infrastrukture i svih drusStvenih djelatnosti, kao i na stalnom procjenjivanju
ugrozenosti ljudi i podrugja prirodnim nepogodama, tehni¢ko-tehnoloSskim i ekoloSkim
nesre¢ama i povredljivos¢éu na eventualna ratna razaranja.

(2) Osnovne mjere zaStite i spaSavanja sadrzane su u PPUG definiranjem podrucja za
izgradnju i podrucja ograniCenja gradnje, definiranjem gustoce i nacina gradnje, propisanih
udaljenosti medu gradevinama, najveCe dopustene visine i sl., te planiranjem prometne i
infrastrukturne mreze.

3) Posebne mjere obuhvacaju mjere za sklanjanje ljudi, mjere zastite od ruenja, zastite od
poplava, zastite od potresa i zastite od poZzara.

(4) Posebnim propisima Grad Rovinj - Rovigno svrstan je u kategoriju gradova i naseljenih
mjesta u kojima se ne moraju graditi skloniSta i drugi objekti za zastitu stanovnistva.

Zastita od elementarnih nepogoda

Clanak 73.

Q) U svrhu efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih
za izgradnju na podrudju uskladiti s posebnim propisima za VII. seizmiCku zonu prema MSK
ljestvici.

2) Mjere zastite od ruSenja uklju¢ene su u odredbe za provedbu ovoga Plana u vidu
propisanih koridora prometnica i minimalnih Sirina ulica, propisanim minimalnim udaljenostima

gradevina od regulacijskih pravaca te minimalnim medusobnim udaljenostima pojedinih
gradevina.

3) Protupotresno projektiranje gradevina, kao i gradenje, potrebno je provoditi sukladno
postoje¢im zakonima, tehnickim propisima i normama. Kod rekonstrukcije starijih gradevina koje
nisu projektirane u skladu s propisima za protupotresno projektiranje i gradenje, izdavanje
dozvole za gradenje treba uvjetovati ojaCavanjem konstruktivnih elemenata na djelovanje
potresa.

(4) U postupku uredivanja prostora i gradenja treba postivati uvjete kojima se sprjeCava
erozija tla, odnosno onemogucavaju zahvati u prostoru kojima se uzrokuje nestabilnost tla i
stvaranje kliziSta.

(5) Glavne kolne prometnice (kojima se ostvaruju veze na obuhvat Plana) predvidene su
kao glavni pravci evakuacije.

Zastita od stetnog djelovanja voda

Clanak 74.

Q) Zastita od poplava je prijeko potrebna djelatnost koja bitno utje€e na proizvodnju dobara
i zivotni standard. Ta djelatnost, poCevSi od izbora rjeSenja zastite, izgradnje, koriStenja i
odrzavanja, mora se osnivati na ekonomskoj racionalnosti. Kriteriji zastite od poplava usvajaju
se zavisno od namjene i nacina koristenja podrucja.

(2) Utjecaj vegetacijskog pokrivaca, prvenstveno Suma, zatim travnjaka i mnogih
viSegodisnjih kultura je vrlo zna€ajan za reZim otjecanja i razvoj erozijskih procesa na bujicnom
slivu te je potrebno voditi raCuna o odrzavanju vegetacijskog pokrivaca u bujicnom slivu.
Bioloski radovi na zastiti od Stetnog djelovanja bujica odnose se na odrzavanje zelenila u
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slivnom podrucju, kréenje raslinja i izgradnju terasa. lzgradnjom i uredenjem podrucja u
urbaniziranim podrucjima postojeci bujiCni kanali postaju glavni odvodni kolektori oborinskih
voda s urbaniziranih podrucja te povrSinskih voda s ostalih dijelova slivnog podrucja.

3) Obrana od poplava provodi se temelijem vazeceg Zakona o vodama i DrZzavnog plana
obrane od poplava, dok su elementi za upravljanje obranom od poplava sadrzani u Planu obrane
od poplava na vodama Il. reda (bivSe lokalne vode) Istarske zupanije Podru€je Grada Rovinja
pripada Sektoru E — sjeverni Jadran, branjenom podru¢ju 22 — mali slivovi ,Mirna — Dragonja“ i
.Rasa — Boljundica“ — malom slivu ,Rada — Boljunéica“. Sustav uredenja vodotoka i zastite od
Stetnog djelovanja voda sastavni je dio cjelovitog sustava uredenja vodotoka i obrane od
poplava na vodama podrucja malog sliva ,Rasa — Boljuncica®“.

4) Za gradenje u oznacenim podrucjima ugroZzenim plavljenjem uslijed Stetnog djelovanja
voda sav rizik i sve Stete od plavljenja snosi investitor odnosno vlasnik gradevine.

Zastita od erozije

Clanak 75.

) U postupku uredivanja prostora i gradenja treba postivati uvjete kojima se spreCava
erozija tla, odnosno onemogucavaju zahvati u prostoru kojima se uzrokuje nestabilnost tla i
stvaranje klizista.

2) Osnovna mjera antierozijske zastite provodi se gradenjem na terenu povoljnih
geotehnickih karakteristika, uz istovremeno isklju€ivanje mikrolokacija s loSim karakteristikama.

Ostale mjere zastite

Clanak 76.

D) Mjere zastite u slucaju katastrofe ili velike nesreée obuhvaéaju osiguravanje
prikladnih zaklona te omogucavanje opskrbe vodom i energijom za vrijeme uklanjanja
posljedica nastalih prirodnom ili tehni¢ko-tehnoloSkom nesre¢om.

(2) Sustav uzbunjivanja i obavjeséivanja stanovnistva na podrucju obuhvata ovog Plana
potrebno je uspostaviti temeljem posebnih propisa. Obvezuju se vlasnici i korisnici gradevina u
kojima se okuplja ili istovremeno boravi viSe od 250 ljudi te odgojne, obrazovne, zdravstvene i
druge ustanove, u kojima se zbog buke ili akusti¢ke izolacije ne moze osigurati dovoljna ¢ujnost
sustava za javno uzbunjivanje, da uspostave i odrZavaju odgovarajuéi interni sustav za
uzbunjivanje i obavjeScivanje te da preko istog osiguraju provedbu javnog uzbunjivanja i prijem
priopéenja nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama za zastitu koje je potrebno
poduzeti.

3) Mijere zastite od vremenskih nepogoda posebice toplinskog vala provode se u suradnji
s meteoroloskom postajom s kojom Grad i inaCe suraduje, kao i na podacima sredstava javnog
informiranja i bazira se na pravodobnom obavjeSéivanju i upozoravanju o nadolazeéim
nepogodama.

(4) Mjere zastite od epidemija treba provoditi ucinkovitom i pravodobnom akcijom
nadleznih zdravstvenih i veterinarskih sluzbi. Pojava epidemije kod ljudi moze se pojaviti: nakon
elementarnih nepogoda, iz endemskih zariSta u svijetu posebno poznate kao karantenske
bolesti i zarazne bolesti koje se pojavljuju uz konzumiranje zarazene hrane i higijenski
neispravne vode.

(5) Zastita od ionizirajuéeg i neionizirajuéeg zra€enja provodi se ograniCavanjem
djelatnosti u kojima se koristi tehnologija ili materijali s ioniziraju¢im zraenjem na lokacije na
kojima ne moze utjecati na zdravlje stanovniStva u okolnim naseljima ili na obavljanje drugih
gospodarskih djelatnosti, i samo pod uvjetom da je za takav zahvat vec izvrSena procjena
utjecaja na okolis.

(6) Gradenje novih gradevina za obavljanje djelatnosti u kojima se koristi tehnologija ili
materijali s ioniziraju¢im zracenjem unutar podrucja naselja zabranjuje se.
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NACRT PRIJEDLOGA PLANA ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU

) Uvjeti postavljanja izvora neionizirajuéeg zraCenja, moraju se detaljno utvrditi
odobrenjima za njihovo postavljanje ili gradnju sukladno odredbama PPUG-a, ovog plana te
obavezu mjerenja zraCenja uz primjenu hrvatskih, medunarodnih i harmoniziranih europskih
normi o zaétiti od neioniziraju¢eg zraCenja.

9.7.  Zastita od svjetlosnog onecdi$¢enja

Clanak 77.

(2) Svjetlosno zagadenje je svaka nepotrebna, nekorisna emisija svjetlosti u prostor izvan
zone koju je potrebno osvijetliti, a do koje dolazi zbog uporabe neekolodkih te nepravilno
postavljenih rasvjetnih tijela.

2) Mjere zaStite od svjetlosnog oneciSéenja obuhvacaju prilagodbu javne rasvjete
propisanim standardima te uskladenje s vaze¢im Zakonom o zastiti od svjetlosnog oneciséenja,

da bi se smanjila nepotrebne, nekorisne ili Stetne emisija svjetlosti u prostor te poboljSala
usteda na potrosniji elektriCne energije.

3) Mijere zastite od svjetlosnog oneciséenja odreduje se na temelju zdravstvenih, bioloskih,
ekonomskih, kulturoloskih, pravnih, sigurnosnih, astronomskih i drugih standarda.
10. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 78.

) Provedba zahvata na podrucju obuhvata ovog Plana provodi se je temeljem Odredbi
ovog Plana, prostornih planova Sireg podrucja (GUP, PPUG) i vise razine (PPIZ) i sukladno
vazetem Zakonu o prostornom uredenju i Zakonu o gradnji.

(2) Plan se provodi temeljem Tekstualnog dijela (odredbi za provedbu) i Grafickog dijela
(kartografski prikazi), a tumacenju Plana sluzi ObrazlozZenje plana.

3) Osim uvjeta koji su odredeni ovim Planom moraju se primijeniti i svi vazeéi posebni
propisi u pojedinim segmentima relevantnim za planiranje i izvodenje zahvata.

(4) Gradevinska dozvola za gradnju gradevine, na bilo kojoj od gradevnih Cestica, koje se
mogu formirati ovim Planom, moZe se izdati tek nakon ishodenja potrebnih dozvola za izgradnju
prometnice, zatim izradenog i provedenog parcelacijskog elaborata i zapocete izgradnje
prometnice, sukladno ovom Planu.

(5) Svi elementi na temelju kojih ¢e se izdavati akti za provedbu Plana, a koji nisu posebno
navedeni u ovome Planu, odreduju se na temelju odredbi vazeéeg prostornog plana Sireg
obuhvata.
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UvoD

Izrada ovog UPU-a omogucena je Programom rada Gradonacelnika i Gradske uprave za 2022.
te Odlukom o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja Stanga istok u Rovinju - Rovigno (u nastavku
teksta UPU), Sluzbeni glasnik Grada Rovinja 6/21.

Tijekom 2023. izradene su Izmjene i dopune Programa za izradu UrbanistiCkog plana uredenja
L~otanga istok” (izraden od APE d.o.o. iz Zagreba).

Temeljne izmjene programa:

- Izmjenama i dopunama Programa predlaze se smanjenje granice obuhvata Plana na
nacin da se vrtovi i dvorista na k.¢. 8649/5, 8652/1, 8653/1 k.o. Rovinj. Nova predlozena
povrsina obuhvata UPU-a iznosi 6,76 ha.

- Prometna mreza unutar obuhvata djelomi¢no je izmijenjena prijedlogom Plana u odnosu
na programsko rjeSenje nakon detaljnijeg sagledavanja stvarne situacije na terenu pri
¢emu nacelni koncept namjena i rasporeda gradevnih Cestica nije mijenjan.

- U postupku javne rasprave medu primjedbama na prijedlog plana koje su prihvaéene
nalazi se i primjedba koja predlaze izmjestanje planirane trase glavne prometnice Plana
na trasu postojeCeg puta Cime se znacCajno mijenja sam koncept Plana i posredno
odstupa od programskih polazista i cilieva Odluke o izradi zbog ¢ega treba pristupiti
izmjeni i dopuni Odluke.

- Nadalje, zbog duljine slijepe prometnice u sjevernom dijelu Plana, prema zahtjevu Grada
nuzno je preispitati planirano okretiste kako bi isto zadovoljilo mogucnost okretanja
vatrogasnog vozila kao i ostalih komunalnih. Zahtjevom Grada traZzeno je i povecanje
planirane Sirine koridora unutar Plana.

- Prijedlogom Plana programsko rjeSenje razradeno je u pogledu infrastrukturne
opremljenosti podru¢ja obuhvata. Primjedbama u javnoj raspravi trazene su manje
korekcije planirane infrastrukture, najviSe u podruc¢ju oborinske odvodnje — njenog
proCiS¢avanja i ispusta unutar obuhvata zahvata planirane Zupanijske ceste. lzmjena
mreze oborinske odvodnje posredno cCe utjecati na raspored planiranih namijena
povrSina zbog nuznosti uvodenja novih javnih zelenih povrSina unutar kojih ¢e biti
moguce planirati pro€iS¢avanje i ispust oborinskih voda.

Izmjenama i dopunama Programa predlozena su tri varijantna rjeSenja s razli€itim spojevima
novoplanirane glavne prometnice Plana i postoje¢e Gunduliceve ulice, te alternativnim
poloZajem glavne prometnice u juznom dijelu obuhvata. U svim varijantama novoplanirane
prometnice unutar Plana planirane su s istim profilom, odnosno s obostranim drvoredom i
nogostupom. Nakon uvida u varijantna rjeSenja i uz konzultacije s Odsjekom za prostorno
planiranje, kao konacno rjeSenje predlaze se ,hibridno® rjeSenje koje preuzima juzni dio
varijante 3 (prema ZC) uz izmje$tanje ceste uz samu granicu zahvata obilaznice, te sjeverni dio
varijante 1 uz oblikovanje Cestice prema obilaznici kao na varijanti 3. Samo sjeverno krizanje
varijante 1 rijeSeno je zavojem s vec¢im radijusom radi poboljSanja preglednosti. Prezentacijom
varijantnih rjeSenja predstavnicima Grada Rovinja-Rovigno, prihvaceno je predloZeno rieSenje
uz odredene korekcije:

e sjeverno okretiste planirati kao ,vece® prilagodeno okretanju vatrogasnog vozila i
komunalnih vozila duljine ve¢e od 10 m,

e zbog primjene politika zelene infrastrukture ukinuti Cestice oznake M1-1 i M1-31 i tim
mjestima planirati povrSinu namjene Z1 (javni park s djec¢jim igralistem) na kojima je
moguce planirati i povrSine upojnih bunara,

o Cestice oznaka M1-2 — M1-4 planirati na nacin da su povrsine 900 m?,
o Cesticu oznake M1-30 planirati na nacin da joj povrsina iznosi 900 m?,

o Cesticama Ciji su dijelovi Sirine manje od 14m, dodatno ograniciti povrSinu za izgradnju,
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e U FaZanskoj ulici planirati potez parkinga i zelenila, bez detaljnije razrade.

Temeljem Izmjena i dopuna Programa za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja ,Stanga istok” je
izmijenjena i Odluka o izradi UPU-a (Sluzbeni glasnik Grada Rovinja 7/24).

Odlukom o izmjenama i dopunama Odluke o izradi izmijenjena je granica obuhvata UPU-a koja
je prikazana u grafickom dijelu Odluke, a povrSina iznosi 6,8 ha. |z obuhvata su u potpunosti
izuzete k.€. 8649/5, 8652/1 i jugoistocni dio k.€. 8653/1 k.o. Rovin;j.

Odlukom su izmijenjeni uvjeti gradnje na nacin:

za zonu individualne gradnje odredena je je najveca katnost od tri (3) nadzemne etaze,
najvece dozvoljene visine gradevine 8,5 m, najvece ukupne visine gradevine 12,0 m,

grani¢ne vrijednosti za veliinu i izgradenost gradevne Cestice: za slobodnostojecu
(obiteljsku i vieobiteljsku) povrsine ¢estice su od 500 m? do 2000 m?,

iznimno za gradevine POS-a: moguca je gradnja viSeobiteljskih gradevina s najviSe Sest
(6) stambenih/funkcionalnih jedinica, a najve¢a katnost iznosi Cetiri (4) nadzemne etaze;
najveca dozvoljena visina gradevine je 9,5 m; najvea dozvoljena ukupna visina
gradevine je 13,0 m, te koeficijent iskoristivosti nadzemnog dijela (kis nadzemni) < 1,1, a
koeficijent iskoristivosti (ukupno kis) < 1,2,

gradevni pravac nalazi se minimalno 5,0 m, a obvezni gradevni pravac na 5,5 m od
regulacijskog pravca,

maksimalna udaljenost gradevnog pravca se ne utvrduje,

najmanja udaljenost je 3,0 m od granice susjednih gradevnih Cestica za gradevine visine
do h=8,0 m, a za gradevine visine od 8,0 m i viSe najmanja udaljenost od granice
susjedne Cestice je 4,0 m.

Izmijenjena su i sliede¢a programska usmjerenje:
maksimalni broj gradevnih Cestica ne smije biti veéi od 33,
maksimalni broj stanova ne smije biti veci od 135,
maksimalni broj korisnika ne smije biti ve¢i od 405,

ukupna gustoc¢a stanovanja (broj stanovnika/povrSina gradivog dijela) ne smije biti vec¢a
od 80 korisnika/ha.

Cjelokupni UPU-a izraden je u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19, 67/23), Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04,
163/04, 135/10, 148/10, 9/11) kao i drugim odgovaraju¢im zakonima koji pokrivaju problematiku
prostora za koji se izraduje ovaj UPU.

Osnovni razlozi za donoSenje UPU-a je ostvarenje preduvjeta za pocetak realizacije gradnje na
neizgradenom dijelu te sanacija izgradenog dijela naselja Stanga.

Izraden je ,lzvje$taj o arheoloSkom rekognisciranju podrugja obuhvaéenog UPU-om Stanga
istok, Rovinj“, u svibnju 2022. od ARHEO TIM d.0.0. iz Pule, kojim nisu utvrdeni arheoloski
nalazi, a na koji je ishodeno misljenje MINISTARSTVA KULTURE | MEDIJA, Uprave za zastitu
kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u Puli.

Za potrebe izrade UPU-a nije potrebno pribavljati posebne stru¢ne podloge jer se postupak
izrade moze provesti temeljem podataka, planskih smjernica i propisanih dokumenata koja ce
dostaviti nadlezna tijela i pravne osobe s javnim ovlastima iz svog djelokruga.

Svoje podatke, zahtjeve, obavijesti i misljenja temeljem Odluke o izradi UPU-a (Sluzbeni glasnik
Grada Rovinja — Rovigno 6/21) dostavili su:
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HAKOM, Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Zagreb;

HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za slivove sjevernog Jadrana, Rijeka;
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA - Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured Rijeka,
Sluzba civilne zastite Pazin, Odjel inspekcije;

ODVODNJA — DEPURAZIONE ACQUE, Rovinj — Rovigno;

MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA — Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured Rijeka,
Sluzba civilne zastite Pazin;

JAVNA USTANOVA, Zavod za prostorno uredenje istarske Zupanije, Pula;

ZUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE Istarske Zupanije, Pazin;

GRAD ROVINJ-ROVIGNO, Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i izgradnju, Odsjek za
izgradnju i odrzavanje objekata, Rovinj-Rovigno.

Svoje podatke, zahtjeve, obavijesti i misljenja temeljem izmjene i dopune Odluke o izradi UPU-a
(Sluzbeni glasnik Grada Rovinja — Rovigno 7/24) dostavili su:

1.
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MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA — Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured Rijeka,
Sluzba civilne zastite Pazin;

HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za slivove sjevernog Jadrana, Rijeka;

HEP ODS d.o.o., Elektroistra Pula;

ISTARSKA ZUPANIJE, Upravni odjel za odrzivi razvoj, Odsjek za zaétitu prirode i okoli$a, Pula;
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA - Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured Rijeka,
Sluzba civilne zastite Pazin, Odjel inspekcije;

HAKOM, Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Zagreb;

ZUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE Istarske Zzupanije, Pazin;

ISTARSKI VODOVOD d.o.0., Buzet;

MINISTARSTVO KULTURE | MEDIJA, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Puli.

APE .
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1. POLAZISTA

1.1 POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI GRADA ROVINJA - ROVIGNO

Grad Rovinj - Rovigno smjesten je u mikroregiji Zapadne Istre Sjevernohrvatskoga primorja, cca
40 km sjeverozapadno od grada Pule. Povr$ina Grada iznosi 77,73 km? (prema PPUG) dok
podruéje obuhvata Stanga istok ima povrsinu od 6,85 ha, i smjesteno je cca 2 km istoéno od
stare gradske jezgre Rovinja - Rovigno.

Prema popisu stanovniStva iz 2001. g. Grad Rovinj - Rovigno imao je 14.294 stanovnika, prema
popisu iz 2011. g. 14.234 stanovnika, a prema rezultatima popisa iz 2021. svega 12.968
stanovnika.

Podrugje obuhvata do kojeg se dolazi Zupanijskom cestom ZC 5096 sjever i ZC 5096 jug,
smjesteno je na terenu na cca 12 - 26 m.n.m., s najviS§im kotama u srediSnjem zapadnom dijelu,
najnizim u sjevernom dijelu obuhvata, s padom prema istoku i jugu.

1.1.1. OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

Reljef

Reljef na Sirem prostoru spada u slabo do umijereno rasclanjeni reljef. Podrucje obuhvata
proteze se na prostoru Crvene lIstre — prostor na vapnenackoj podlozi gdje prevladavaju blagi
nagibi koji sprie€avaju ispiranje, pa dolazi do nakupljanja zemlje crvenice.

GeoloSka grada

Podruéje obuhvata UPU-a nalazi se na dijelu regresivne megasekvencije u juri koja obuhvaca
samu jezgru zapadno istarske antiklinale i to izmedu Poreca i Rovinja, debljine oko 160 m. U toj
jedinici moze se izdvojiti viSe manjih litostratigrafskih jedinica izgradenih uglavnom od razli€itin
vrsta vapnenca (monsena mikriti, Lim peletni vapnenci, Mu€a vapnenci i Rovinj brece).

Seizmika

Podrucje obuhvata nalazi se u seizmoloSkoj zoni VII. stupnja MCS ljestvice. Prilikom izgradnje ili
rekonstrukcije gradevina valja uvjete gradenja prilagoditi tako da u smislu protupotresnog
projektiranja zadovoljavaju uvjete za VII. seizmicku zonu.

Tlo

Prema Pedoloskoj karti Istre, (IzradivaC Projektni savjet za izradu pedoloske karte Hrvatske, A.
Skori¢ i suradnici), promatrano podrucje spada pod kategoriju tipi¢nih, plitkih do srednje dubokih
smedih tala na vapnencu (25:50), stjenovitosti od 25 — 50% povrSine i nagibom terena 8 — 30%.

Hidroloske znacajke

Sve vode Istarskog poluotoka spadaju u sliv Jadranskog mora. Na dijelu Istre pojavljuju se krski
slievovi — poniranja. Na podrucju obuhvata nema povrsinskih tokova (katastar vodnih gradevina
Hrvatskih voda). Obuhvat UPU-a nalazi se izvan zona sanitarne zastite sukladno ,Odluci o
zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pice u Istarskoj Zupaniji* (SI. 12/05i 2/11).

Klima

Prema Koppenovoj klasifikaciji klima Istre spada u tip Cfsax“. To je umjereno topla kiSna klima
sa vruéim ljetima sa srednjom mjese¢nom temperaturom iznad 22 °C. Zimsko ki$no razdoblje je
Siroko rascijepljeno u proljetni (travanj do lipanj) i jesensko-zimski maksimum (listopad, studeni).
Najsusi dio godine pada u toplo godiSnje doba. ProsjeCna godisSnja koli¢ina oborina je 766,8
mm. Srednja godi$nja temperatura je 13,5 °C. Prosje¢na temperatura najhladnijeg dijela godine
je 6 °C, a najtoplijeg 30 °C.

Prosje€an broj dana s padalinama godi$nje iznosi 80 do 100. Snijeg se zadrzava godisSnje 1 do
10 dana.
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Vegetacija

U fitogeografskom smislu, podru¢je Rovinja spada u sredozemni vegetacijski pojas
(eumediteran), ali djelomice se u ovaj prostor spusta i vegetacija submediteranskog
vegetacijskog pojasa. Prirodni obrastaj ovog podrucja tako Cine jadranska makija crnike (Orno-
Quercetum ilicis), ali i mjeSavina degradacijskih oblika As. Carpinetum orientalis croaticum H-i¢.
As. Querco-Carpinetum orientalis H-i¢ (1939) 1971.

Autohtone ilirske Sume crnike u rovinjskom priobalju intenzivno se mijenjaju joS od doba
Rimljana. U novije vrijeme vidi se i utjecaj pejsaznog oblikovanja i sadnje Cetinara koji su se
ovdje udomacdili. Pojedini dijelovi pretvoreni su u park Sume.

Zivotinjski svijet

Na podrudju Istre razvijena je fauna karakteristicna za mediteransko podrucje. Buduéi da se radi
o0 gradskom podrucju na kojem su provedene mnoge promjene i izgradnja, zivotinjski svijet je
prili€no prorijeden u odnosu na prirodno stanje. Vecih predstavnika sisavaca nema. Najbrojniji
predstavnici svakako pripadaju kukcima (Insecta), i zbog brojnosti nemoguce ih je sve nabrojati.
Zastupljeni su mnogi predstavnici leptira, mrava, skakavaca, kornjasa, opnokrilaca i dr.

1.1.2. PROSTORNO RAZVOJNE ZNACAJKE

Obuhvat se nalazi na blagoj sjevernoj i isto€noj padini, s planiranim gustim potezom zelenila
prema obodnim prometnicama Zupanijskog ranga.

1.1.3. INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST

Cestovni promet

Do obuhvata UPU-a dolazi se Zupanijskom cestom ZC 5096 (Ulica Gripole na sjeveru i Ulica
Brace Bozi¢ na jugu) koja okruzuje naselje Stangu te dalje stambenim ulicama naselja. Uz
istoni rub obuhvata planirana je obilaznica Zupanijskog ranga. Na postojec¢e ulice Zupanijskog
ranga, kao i na planiranu nije dozvoljeno spajanje prometne mreze novog naselja Stanga istok.

Prometna mreza novog naselja Stanga istok spaja se na Fazansku ulicu u juznom dijelu
obuhvata, te ulicu lvana Gunduli¢a u sjevernom dijelu.

Posta i elektronicke komunikacije

U Gradu Rovinju - Rovigno nalazi se postanski ured HP-PU Rovin;.

Podrucjem grada prolazi magistraini EK kabel: Pula — Rovinj — Pore¢ — Umag (podzemni)
(koridor u istrazivanju) kao i EK kabel Rovinj-Rovinjsko Selo-Kanfanar-Zmin;.

Podruéje Grada Rovinja - Rovigno pokriveno je nepokretnom i pokretnim mrezama elektronicke
komunikacije (EK), Sto omogucava da se svi objekti priklju€uju na nepokretnu EK mrezu te
opremaju instalacijom elektroni¢kih komunikacija kapaciteta i izvedbe prilagodene njihovoj
veli¢ini i namjeni.

Podrucje zahvata UPU-a pripada UPS-u Borik.

Energetski sustavi

Elektroopskrba

Elektroenergetski sustav podru¢ja Grada Rovinja - Rovigno je dio sustava kojim upravlja Pogon
u Puli, a koji se napaja iz 110/35/10(20)kV Rovinj (Turnina). Radi povecanja vrSnog opterecenja
potrebno je u postojecoj napojnoj transformatorskoj stanici planirati zamjenu postojecih
transformatora s novim jedinicne snage od 40MVA. Postoje¢a 35 kV mreza u pravilu je zracna,
a postepeno se zamjenjuje 20 kV kabelskom mrezom.
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Uz granice podrucja obuhvata UPU-a izgradena je mreza elektroopskrbe. UPU-om je planirano
opremanje novog naselja elektroenergetskom mrezom te planiranom trafostanicom u
srediSnjem dijelu.

Javna rasvjeta

U naselju Stanga postoji javna rasvjeta koja djelomi¢no zadovoljava potrebe gradanstva, te ée
se ista proSiriti na novi dio naselja poStujuci principe odrzivosti i smanjenja svjetlosnog
oneciscenja.

Opskrba plinom

Opskrba prirodnim plinom odredena je planovima viseg reda. Na podrucju Grada izgraden je
plinovod radnog tlaka 24-50 bara Pula — Umag, i mjerno redukcijska stanica (MRS) Rovin;.

Na podrucju obuhvata UPU-a nije izgradena mreza plinoopskrbe, no lokalni plinovod prolazi
kroz Ulicu Gripole sjeverno od podrucja obuhvata.

Sustav vodoopskrbe

Vodoopskrba pitkom vodom na podru¢ju Grada vrSi se iz distribucijske mreze javnog
vodovodnog sustava.

Na podrucju obuhvata UPU-a djelomiCno je izgradena vodoopskrbna mreza kojom se
opskrbljuje postojece naselje Stanga, vodoopskrbni cjevovodi nalaze se u Fazanskoj i Ulici
Ivana Gunduli¢a.

Odvodnja otpadnih voda

Uz podrucje obuhvata UPU-a djelomicno je izgradena kanalizacijska mreza u ulicama Gripole
ZC 5096 na sjeveru obuhvata te Fazanskoj i Ulici lvana Gunduli¢a.

Kroz podrucje obuhvata planirana je izgradnja kanala oborinske odvodnje koji vodi od drenazno
retencionog bazena sjeverno od Ulice Gripole, prema jugu i ispustu u more.

1.1.4. ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO-POVIJESNE CJELINE | AMBIJENTALNE
VRIJEDNOSTI | POSEBNOST

Prirodna bastina

Uvidom u Upisnik zasti¢enih prirodnih vrijednosti utvrdeno je da se unutar dijela obuhvata Plana
nalaze podrucja Nature 2000, ali ne i prirodne vrijednosti zasticene temeljem Zakona o zastiti
prirode (NN br.80/13 i 15/18).

Obuhvat se u potpunosti nalazi unutar granica Nature 2000 - Podrucja prema Direktivi o
stanistima HR2001360 Sire rovinjsko podrucje koje obuhvaéa cijelo zalede Rovinja te se
proteze na jug prema Balama.

Kriterije zaStite treba osnivati na principima aktivne zastite prema konceptu odrzivog razvitka.
Potrebno je prije svega gospodarskim mjerama (stimulacijama) barem dijelu krajobraza vratiti
identitet (posebno kultiviranom krajobraza priobalnog dijela, koji zapuStanjem poljoprivrednih
kultura i intenzivhom izgradnjom gubi identitet). To je posebno vazno provesti na onim
dijelovima obale koji nisu obuhvaceni zastitom na temelju Zakona o zastiti prirodne i Zakona o
zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.

Kulturno povijesna bastina

Na podru€ju obuhvata UPU-a nema registriranih kulturnin dobara no cijelo podrudje je
ispresijecano suhozidima koji se od 29. studenog 2018. godine nalaze na UNESCO-om popisu
nematerijalne kulturne bastine Slijedom zastite umije¢a suhozidne gradnje, za izgradnju
ogradnih zidova preporucljivo je koristiti lokalni kamen te zidati u suhozidnoj tehnici.

Cijelo podrucje obuhvata, prema prostornom planu Istarske zupanije, nadalje se nalazi unutar
arheolo$kog podruéja na kopnu i moru.
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Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod
povrSine tla, naide na arheoloSko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je
prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo.

1.1.5. OBVEZE 1Z PLANOVA SIREG PODRUCJA

Temeliem Zakona o prostornom uredenju, ovaj urbanisti¢ki plan mora biti izraden u skladu s
dokumentima prostornog uredenja Sireg podrucja, a to su Generalni urbanisti¢ki plan Grada
Rovinja - Rovigno, Prostorni plan uredenja Grada Rovinja - Rovignho, kao i s Prostornim
planom Istarske zupanije.

Prostornim planom Istarske zupanije definirano je:

Prostorni plan Istarske Zupanije odredio je neke pokazatelje za utvrdivanje veliCina gradevnih
podrucja unutar pojedinih naselja, kao i elemente zastite kultiviranog i prirodnog okoliSa, a koji
¢e se primjenjivati prilikom izrade ovoga Plana.

Rovinj — Rovigno spada u manja regionalna sredista koja s pripadajué¢im gravitirajué¢im okolnim
naseljima €ine urbane aglomeracije.

Prostorni plan uredenja Grada Rovinja — Rovigno postavlja osnovna nacela za odredivanje
namjene povrsina, koje odreduju temeljno urbanisti¢ko, graditeljsko, prostorno i krajobrazno
uredenje te zastitu prostora Grada Rovinja - Rovigno.

U nastavku se daje izvod glavnih odrednica iz PPUG-a Rovinja - Rovigno koje se odnose na
izgradnju na podru¢ju drugih UPU-a na podruju GUP-a Grada Rovinja-Rovigno, a koje se
Programom o izradi ovog UPU-a primjenjuju na podrucje Obuhvata:

U gradevinskim podrucjima naselja mogu se graditi gradevine stambene namjene, gradevine
Javne i drustvene namjene, odnosno gradevine poslovne i ugostiteljsko-turistiCke namjene na za
to predvidenoj i podobnoj gradevnoj Cestici.

U gradevinama stambene namjene mogu se graditi i prostorije poslovne namjene, u manjem
dijelu (maksimalno 49%) ukupne povrSine gradevine, te u manjem broju ukupnih funkcionalnih
(stambenih i poslovnih) jedinica. Iznimno se u viSe obiteljskim gradevinama s 2 funkcionalne
jedinice moze graditi poslovna prostorija samo u manjem dijelu ukupne povrsine gradevine.

U gradevinama stambene namjene mogu se graditi i prostorije javne i druStvene namjene u
manjem dijelu (maksimalno 49%) ukupne povrSine gradevine (upravne, socijalne, zdravstvene,
predskolske, kulturne, vjerske i sli¢ne namjene).

U gradevinama javne i dru$tvene, odnosno poslovne namjene mogu se graditi i prostorije
stambene namjene u manjem dijelu ukupne povrsSine gradevine, te u manjem broju ukupnih
funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica.

Pod gradevinama i prostorijama stambene namjene, prema ovim odredbama, smatraju se
stambene gradevine i prostorije koje su namijenjene stanovanju, te sadrze prostorne elemente
stana ili apartmana, definirane posebnim propisima, Cijja se namjena ovim Planom, u smislu
stanovanja, u potpunosti izjednacava.

Prema nacdinu gradnje gradevine stambene namjene mogu biti obiteljske, viseobiteljske, te
viSestambene gradevine. Pod obiteliskom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se
gradevina s 3 stambene jedinice, pri ¢emu se i apartman smatra stambenom jedinicom. Pod
vieobiteljskom gradevinom prema ovim odredbama, smatra se gradevina s najmanje 4, a
najvise 6 funkcionalnih jedinica, pri Cemu se i apartman smatra stambenom jedinicom.

Gradevina poslovne namjene, prema ovim odredbama, smatra se da je gradevina koja je u
cjelini ili vec¢im dijelom (min 51%) namijenjena obavljanju gospodarske djelatnosti te pod
uvjetom da na svojoj viastitoj gradevnoj Cestici ostvaruje mogucnost osiguranja potrebnog
parkiranja zaposlenih i klijenata, te sve postojece poslovne gradevine koje se nalaze u zoni gdje
nema mogucnosti osiguranje parkinga.
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Odlukom o izradi utvrdeni su sljedeci ciljevi i polazista:

Cilj izrade Plana je omogucavanje prostornog razvoja, odnosno izgradnje ovog dijela grada,
kroz utvrdivanje detaline podjele podruéja na posebne prostorne cjeline s obzirom na njihovu
namjenu, prikaz gradevnih cestica namijenjenih za gradenje, odnosno uredenje povrsina javne
namjene te druge detaljne uvjete koriStenja i uredenja prostora te gradenja gradevina.

Posebni ciljevi koje je potrebno ostvariti prilikom izrade ovog Plana su slijedeci:

e uspostaviti takvu organizaciju prostora koja ¢e omoguciti racionalnu raspodjelu
stambenih Cestica s visokim urbanim standardom,

e planiranje kvalitetnog prometnog rjeSenja sukladno standardu;

e propisati prostorno-planske uvjete za gradevine iz Programa poticajne stanogradnje (u
daljnjem tekstu: POS).

Na podruéju obuhvata Plana moguce je smijestiti novo stambeno naselje visokog urbanog
standarda, postujuéi pri tome ograni¢enja samog prostora (nagib terena, vlasnistvo,
opremljenost infrastrukturom i sl.) te ogranic¢enja proiza$la iz prostorno-planske dokumentacije.

Kartografskim prikazima GUP-a, utvrdeno je da se obuhvat podrucja plana nalazi:

e na podrucju mjeSovite namjene - Mi preteZito stambene (kartografski prikaz: 1. -
KoriStenje i namjena prostora);

e unutar gradivog dijela gradevinskog podrucja oznaéenog kao neizgradeni i uredeni dio
gradevinskog podrucja (kartografski prikaz: 4.3.1. - Prostori za razvoj i uredenje);

e na podru¢ju za koji nije propisana obveza izrade urbanistickog plana uredenja
(kartografski prikaz: 4.2. Uvjeti za koriStenje, uredenje i za$titu prostora - podrudja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite)

e unutar podrucja nedovrsenih dijelova grada oznake 2. h - sanacija, uredivanje i urbana
obnova prostora niske izgradnje - ostalo (kartografski prikaz: 4.3.2. Pravila gradenja i
uredenja prostora);

e unutar podrucja zone niske izgradnje - obiteljski i viSeobiteljski objekti, Emax=4
nadzemne etaze (kartografski prikaz: 4.3.3. - Nacin gradnje).

Programom su utvrdene smjernice za izradu UPU-a:

1. planira se izgradnja stambenog naselja visokog urbanog standarda $to podrazumijeva
formiranje gradevnih Cestica primjerenih veli¢ina te formiranje ulicne mreZe | planiranje
infrastrukturne opremljenosti najviSeg standarda;

2. planirana gustoca stanovanja ne moZze biti veca od 80 korisnika/ha za cijelu zonu;
3. moguci su zahvati rekonstrukcije i nove gradnje;
4. nacin gradnje: slobodno stojeci te iznimno poluugradeni ili ugradeni za gradevine POS-a;

5. moguca je gradnja obiteljskih (1-3 stambene/funkcionalne jedinice) i viSe obiteljskih
gradevina s najviSe 4 stambene/funkcionalne jedinice;

6. zona individualne izgradnje: najveca katnost iznosi tri (3) nadzemne etaZe; najveca visina
gradevine je 8,5 m; najveca ukupna visina gradevine je 12 m;

7. grani¢ne vrijednosti za veliCinu i izgradenost gradevne Cestice: za slobodnostojecu obiteljsku
i viseobiteljsku) povrsine éestice od 500 m? do 2000 m?;

8. koeficijent izgradenosti kig: <0,3
9. koeficijent iskoristivosti nadzemnog dijela kis nadzemni: < 0,8;

10. koeficijent iskoristivosti ukupno kis: <0,9;
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11. minimalna Sirina gradevne Cestice iznosi za:
- slobodno stojece gradevine 14 m;
- poluugradene 12 m;
- ugradene 8 m;

12. iznimno za gradevine POS-a: moguca je gradnja viSeobiteljskih gradevina s najvisSe 6
stambenih/funkcionalnih jedinica, najveca katnost iznosi Cetiri (4) nadzemne etaZe; najveca
visina gradevine je 9,5 m; najveca ukupna visina gradevine je 13 m, te koeficijent iskoristivosti
nadzemnog dijela kis hadzemni: <1,1, koeficijent iskoristivosti ukupno kis: <1,2;

13. udaljenosti od granica:

- gradevni pravac nalazi se minimalno 5,0 m, a obvezni gradevni pravac na 5,50 m od
regulacijskog pravca;

- maksimalna udaljenost gradevnog pravca se ne utvrduje;

- najmanja udaljenost je 3,0 m od granice susjednih gradevnih Cestica za katnost
gradevine do h=8,0 m, a za gradevine visine od 8 m | vise najmanja udaljenost od
granice susjedne cCestice je 4,0 m;

14. na gradevnoj Cestici mora se osigurati minimalno 1,5 PGM na 1 stambenu jedinicu do 100
m? neto povrsine stana jedne SJ, odnosno dodatnih 1,5 PGM za svakih slijede¢ih 100 m? neto
povrsine SJ;

15. minimalna povrS$ina prirodnog terena je 20%;
16. minimalna povrsina zelenila je 30%;

17. moguce je utvrditi i ostale namjene koje su kompatibilne sa stambenom namjenom, a
predstavijaju uredenje prostora od interesa za Grad Rovinj (javna parkiralista vecih povrsina,
trgovine, mali gradski hoteli do 80 postelja i sl.);

18. ostale namjene u zoni definirati sukladno odredbama za smjeStaj gospodarskih i drustvenih
djelatnosti.

Obuhvat Plana mora zadovoljiti sljede¢a programska usmjerenja:
- maksimalni broj gradevnih Cestica ne smije biti veci od 33,
- maksimalni broj stanova ne smije biti veci od 135,
- maksimalni broj korisnika ne smije biti veci od 405,

- ukupna gustoca stanovanja (broj stanovnika povrSina gradivog dijela) ne smije biti ve¢a
od 80 karisnika/ha.

(7) Uz postojecu Zupanijsku cestu (juZni i sjeverni krak ZC) i krajnje dijelove planiranu obilaznicu
na podrucju obuhvata plana predlaZe se koridor zastitnog zelenila kao tampon zona izmedu
jakih prometnica i mirnog stanovanja. Na predmetne ceste onemogucen je kolni pristup.

(8) Visoki urbani standard potrebno je postici i planiranjem javnih povrsina:

- drvoreda, igraliSta za djecu, manjih parkovnih "oaza", javnih parkiraliSta, nogostupa i
eventualno biciklistiCke staze (trake).
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1.1.6. OCJENA MOGUCNOSTI | OGRANICENJA RAZVOJA U ODNOSU NA
DEMOGRAFSKE | GOSPODARSKE PODATKE TE PROSTORNE
POKAZATELJE

Demografski podaci

Za podrudju obuhvata ne postoje statistiCki podaci o broju stanovnika, pa se relevantni podaci o
broju stanovnika mogu pratiti jedino kroz statistiCko naselje Rovinj — Rovigno. Popisom
stanovnistva 2011.g. u Rovinju - Rovigno utvrdeno je 13.056 stanovnika (mlado 16,2%, zrelo
65,7%, staro 18,1%), a Popisom stanovnistva 2021. 11.629 (mlado 16,3%, zrelo 49,8%, staro
33,9%)

Gospodarski pokazatelji

Na podrucju naselja Rovinj - Rovigno, Ciji je dio i podru¢je obuhvata UPU-a, gospodarsku
osnovu ¢ine turizam i ugostiteljstvo.

Prostorni pokazatelji

Prostor koji je predmet ovoga plana obuhvaéa veéim dijelom neizgradeni i neuredeni dio naselja
Rovinj — Rovigno. Dio prostora koristi se kao poljoprivredno zemljiSte do privodenja konacénoj
namjeni dok se dio naselja nalazi unutar izgradenog dijela za koji je planirana sanacija naselja.

Na podrucju obuhvata predvidaju se povrSine stambene i mjeSovite namjene, uz javne i zastitne
zelene povrSine, te povrSine prometne i infrastrukturne mreze.
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2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | UREDENJA

2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA GRADSKOG ZNACAJA

Podrucje obuhvata, Programom za izradu UPU, a u skladu s PPUG-om i GUP-om, planirano je
kao podrudje/naselje videg standarda stanovanja s najvecom gustocom stanovnika za cijelu
zonu od 80 st/ha.

Op¢im ciliem prostornog razvoja gradskog znacaja moze se smatrati teznja za postizanjem
viSeg (objektivno moguceg) stupnja razvijenosti kroz ostvarivanje odrzivog razvitka, te bolje
kvalitete zivota stanovniStva na svim podrucjima opcine, ali i Sire. Taj se cilj moze ostvariti
unutraSnjom konsolidacijom i integracijom prostora, demografskom revitalizacijom,
gospodarskim ozivljavanjem, prometnom povezano$¢u, funkcionalnom organizacijom prostora i
sl.

2.1.1. DEMOGRAFSKI RAZVOJ

Planiranje kretanja broja stanovnika temeljem analiza dosadasSnjeg trenda, sagledivim
mogucnostima drudtveno gospodarskog razvoja i moguénostima prostornog smjestaja, u
dana$njim uvjetima je posebno otezano.

Pretpostavkom PPUG-a za podruéje Grada Rovinja - Rovigno za trenutno razdoblje predviden
je znacCajan rast stanovnistva u odnosu na prijasnja razdoblja, no u stvarnosti se zbog
nepredvidivih okolnosti ostvaruje suprotno, odnosno dolazi do pada broja stanovnika.

2.1.2. ODABIR PROSTORNE | GOSPODARSKE STRUKTURE

Osnovni cilj razvitka definiran je dostizanjem visoke urbane kvalitete zivota kroz poticanje
razvoja te oCuvanja kulturnog identiteta Citavog podrucja, posebice oCuvanjem veceg dijela
kulturne bastine suhozida, o€uvanjem i proSirivanjem zelenih zona i oaza unutar stambenog
naselja.

2.1.3. INFRASTRUKTURA

Jedna od osnovnih zada¢a UPU-a je osiguravanje prostora za smjestaj koridora prometne i
ostale infrastrukture te planiranje nove infrastrukture kojima ¢e se podici kvaliteta Zivota u
naselju.

Prometna infrastruktura

Prometni sustav naselja treba prvenstveno rijeSiti pristupe do gradevnih Cestica, promet u
mirovanju, prometnu dostupnost za interventna vozila (vatrogasci, hitna medicinska pomo¢) te
sustav pjeSackih komunikacija.

Prilikom planiranja prometnog sustava naselja potrebno se je pridrzavati sliedecih nacela:

- predvidjeti rekonstrukcije postoje¢ih prometnica uz maksimalno postivanje zate€enih
koridora, kako bi se izbjegle poteSkoce u provedbi,

- duz postojeCih prometnica, gdje god to lokalni uvjeti dopustaju, predvidjeti izgradnju
nogostupa,

- sve nove prometnice planirati s koridorima u skladu s propisima i najvisim standardima o
sigurnosti prometa,

- planom predvidjeti takve uvjete za parkiranje kojim ¢e se parkiralista ispravno
dimenzionirati, uz izbjegavanje parkiranja na javnim prometnicama.

11
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Ostala infrastruktura

Ostala infrastruktura obuhvata uklju¢uje vodnogospodarsku, elektroopskrbnu i plinoopskrbnu te
mrezu javnu rasvjetu i mrezu elektroni¢kih komunikacija.

Obzirom na ocekivanu dinamiku urbanog i gospodarskog razvoja u narednom razdoblju
investicije u komunalnu infrastrukturu uglavhom ¢e se koncentrirati na nuzno Sirenje mreze,
povecanje standarda i poboljSanje razine opremljenosti pojedinih komunalnih sustava.

Planom je potrebno:

- intenzivirati razvoj vodoopskrbe i odvodnje, tako da svi posjetioci i buduci stanovnici
naselja imaju rijeSenu opskrbu pitkom vodom i odvodnju otpadnih voda,

- u rekonstrukcijama i novoj izgradnji vodoopskrbnog sustava osigurati kvalitetnu
protupozarnu zastitu ugradnjom dovoljnih profila cjevovoda i hidranata,

- osigurati pravovremenu izgradnju nove trafostanice,

- osigurati priklju¢ke na suvremene sustave elektroni¢kih komunikacija,

- osigurati sakupljanje otpada i sirovina za reciklaZzu sukladno strategiji zbrinjavanja
komunalnog otpada uvazavajuéi dugoroCne principe zastite okolisa i suvremenog
gospodarenja otpadom,

- osigurati javnu rasvjetu za sigurno prometovanje vozila, biciklista i pjeSaka.

2.1.4. OCUVANJE PROSTORNIH POSEBNOSTI NASELJA ODNOSNO DIJELA
NASELJA

Podruéje obuhvata PPUG Rovinja - Rovigno, pa tako i podruéje obuhvata, svrstano je
Prostornim planom Istarske zupanije u krajobraznu cjelinu «Zapadna obala: PoreC — Vrsar -
Rovinj». Planirane sadrzaje treba pazljivo i kvalitetno ukomponirati u taj krajobraz.

Prilikom planiranja prostornog razvoja ovog dijela Rovinja potrebno je primjenjivati sljedece
mjere oCuvanja prostornih posebnosti naselja:

- stvaranje prostorne homogenosti naselja i definiranje rubova naselja prema okolnim
podrucjima naselja,

- uspostaviti harmoniéni odnos sa zate€enim vrijednostima ambijenta,

- zadrzavanje povijesnih oblika komunikacija - starih cesta, pjeSackih putova i staza,

- posti¢i oblikovno i koloristicko uklapanje novih objekta (i opreme) ne namecuéi se
naslijedenim vrijednostima, uz primjenu suvremenog arhitektonskog izriCaja
prilagodenog neposrednom i Sirem okruzeniju.

2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA NASELJA

Jedna od temeljnih zadac¢a uredenja prostora je zastita prostora kao potrodne kategorije. Gdje
god je moguce nove sadrzaje treba skladno i svrsishodno uklopiti u postojecu urbanu sredinu.

Racionalno koristenje prostora osigurava se izradom, usvajanjem i neposrednim provodenjem
ovoga plana. U njega je potrebno ugraditi mjere kojima se postize najve¢a moguéa kvaliteta
stanovanja i rada sa ograni¢enim zadiranjem u prirodni ambijent. Planom treba nastojati zastititi
prirodno i krajobrazno nasljede, kulturno-povijesno naslijede, resursna dobra te identitet
prostora.
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2.2.1. RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA U ODNOSU NA
OBILJEZJA IZGRADENE STRUKTURE, VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI
KRAJOBRAZA, PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH | AMBIJENTALNIH
CJELINA

Racionalnim koristenjem prostora mora se posti¢i u€inkovitija funkcionalna organizacija prostora

kroz provedbu i uvazavajuci sliedece mjere:

- objektivno sagledavanje potreba za prostorom, procjenom gospodarskih potencijala i
potreba, te drugih obiljezja ili posebnosti,

- precizno inventariziranje infrastrukturnih datosti (prometnice, vodoopskrba, odvodnja
otpadnih voda, elektroopskrba, elektronicke komunikacije i dr.) i procjenu potrebnih (ili
pozeljnih) infrastrukturnih zahvata u cilju poboljSanja kvalitete i standarda zivljenja, kao i
stvaranja pretpostavki za razvitak turizma,

- valoriziranje kvalitete prostora i okoliSa s ciliem da se isti zastite i saCuvaju.

2.2.2. UNAPREDENJE UREDENJA NASELJA | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Ovim planom treba predvidjeti prostorno-planske preduvjete za sustavno unapredenje
uredenosti i opremljenosti podrudja obuhvata. Potrebno je planirati prostore za temeljne funkcije
vazne za kvalitetan Zivot.

Zgrade bi trebalo izvesti tako da se svojim gradevnim materijalima i oblikovanjem prilagode
mjerilu naselja. Posebna paznja treba biti posveéena uredenju zelenih povrSina za koje se
preporu¢a uporaba autohtonih biljaka.
Unapredenje infrastrukture unutar obuhvata zahtijeva izgradnju, proSirenje, poboljSanje i
funkcionalnost. Potrebno je u $to skorije vrijeme dovrsiti sustav odvodnje cijelog naselja. UPU-
om se predvida potpuno komunalno infrastrukturno opremanje podru¢ja naselja kao uvjet za
daljnji razvoj i izgradnju stambenih i ostalih podru€ja. Svim gradivim Cesticama treba osigurati
pristupnu prometnicu, priklju€ak na sustav vodoopskrbe i odvodnje, elektroopskrbu te prikljucke
na suvremene sustave elektronic¢kih komunikacija.
Unapredenje urbanog Zivota planira se kroz:

- komunalno uredenje i komunalno opremanje naselja,

- obnovu postojecih i izgradnju novih ulica pri ¢emu je potrebno, u najve¢oj mogucoj mjeri,

urediti nogostupe gdje god je to moguce,
- poboljSanje postojecih i izgradnju novih infrastrukturnih sustava.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Temeljni pristup izradi UPU-a Stanga istok u Rovinju — Rovigno temelji se na:
— prometnom i komunalnom opremanju naselja;
— novoj izgradnji mjeSovite — preteZito stambene namjene te uredenju javnih i zastitnih
zelenih povrsina;
— uklju€enju prirodnih vrijednosti u urbano tkivo — javno i zastitno zelenilo.
U skladu sa odredbama PPUG Rovinja - Rovigno, prislo se izradi UPU-a vodeci ra¢una o:

— demografskom razvoju — prema dosadasnjim analizama predoCenima u poglavljima 1i 2
nuzno je pokrenuti doseljavanje stanovnistva,

— povrsine za izgradnju — dimenzionirane su u skladu s zahtjevima mladeg stanovniStva za
doseljavanjem,

— prometni i infrastrukturni sustavi — planom je predvideno unapredenje prometnog
sustava naselja te izgradnja, obnova, osuvremenjivanje, proSirenje i daljnji razvoj
infrastrukture,

— zastita vrijednosti prostora i okoliSa — jedna od prioritetnin mjera zastite prostora, kao
temeljnog razvojnog resursa odnosi se na odrzivi razvoj naselja.

U sklopu gradivih povrSina u podrucju obuhvata UPU-a, odredbama za provedbu definiran je
nacin i uvjeti gradnje svih gradevina. U realizaciji pojedinih zahvata potrebno je u najvecoj
mogucoj mijeri koristiti dostignu¢a suvremene tehnologije i postivati zakonske propise iz
podrucja zastite okoliSa.

3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Uzimajuc€i u obzir postojeCe stanje u prostoru, provedenu analizu vazec¢ih dokumenata
prostornog uredenja koji su relevantni za podrucje, kao i temeljne ciljeve i polaziSta razvitka
prostornog uredenja Grada Rovinja - Rovigno, definirani su organizacija, koriStenje i namjena
povrsina, uvjeti za uredenje i izgradnju te elementi zastite na podrucju obuhvata Plana.

Podruéja pojedinih namjena prostora odredene su temeljem:

- postoje¢e namjene prostora,

- odrednica PPUG Rovinja — Rovigno

- GUP-a Grada Rovinja — Rovigno,

- ostalih podloga, projekata i druge stru¢ne dokumentacije;

Povrsine prometne i komunalne infrastrukturne mreze odredene su temeljem:

- podataka o izvedenom stanju,

- odrednica PPUG Rovinja — Rovigno

- GUP-a Grada Rovinja — Rovigno,

- podataka pribavljenih od tijela drzavne uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima,
- ostalih podloga, projekata i druge stru¢ne dokumentacije;

Na podrucju obuhvata planirane su slijedeée namjene:

(M1) MijeSovita namjena — pretezito stambena
(Z1) Javne zelene povrsine —javni park

(2) Zastitne zelene povrsine

(IS) Infrastrukturni sustavi
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Razmijestaj i veli¢ina te razgraniCenje povrSina prikazani su na kartografskom prikazu 1.
Kori$tenje i namjena povrSina u mj. 1:1000.

3.2.1. MJESOVITA NAMJENA - pretezito stambena (M1)

Na povrSinama mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1) moguca je izgradnja i uredenje
gradevina samo stambene i pretezito stambene namjene.

Pod gradevinama stambene namjene, prema ovim odredbama, smatraju se stambene
gradevine i prostorije koje su namijenjene stanovaniju, te sadrze prostorne elemente stana.

Pod gradevinama pretezito stambene namjene prema ovim odredbama, smatraju se one
gradevine kod kojih najmanje 51% gradevinske bruto povrsine (GBP) i veci broj funkcionalnih
jedinica mora biti namijenjen stanovaniju.

U gradevinama preteZito stambene namjene mogu se graditi i uredivati prostori i za pratece
sadrZaje koji dopunjuju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju u dijelu do 49% gradevinske
bruto povrsine (GBP) gradevine i manjem broju funkcionalnih jedinica:

- tihi obrti, uredi i sl.

- trgovacki i ugostiteljski sadrzaji sukladno vazecem Pravilniku o razvrstavanju i
minimalnim uvjetima ugostiteljskih objekata iz skupina "restorani" i "barovi",

- sadrzaiji javnih i drustvenih djelatnosti (socijalni, zdravstveni, predskolski i kulturni) te
- sportsko-rekreacijski sadrzaiji.

Bucne ili mozebitno opasne djelatnosti (one koje ne zadovoljavaju zakonske kriterije o najvecoj
razini buke i oneciS¢enja zraka u naselju) ne smiju se smjestati u podruc¢ju mjeSovite namjene.

3.2.2. JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

Planom nisu planirane izdvojene povrsine javne i drustvene namjene.

Na povrS§inama mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) moguca je izgradnja i uredenje
javnih i drustvenih sadrzaja.

Prostori za javne i druStvene sadrzaje unutar gradevina mjeSovite namjene (M1) grade se
prema uvjetima za osnovnhu namjenu.

Javne i drustvene djelatnosti pripadaju grupi sredidnjih funkcija, ¢ine urbanu nadogradnju nekog
podrucja te su usmjerene prema podizanju standarda i kvalitete zZivota. One podizu obrazovnu i
kulturnu razinu te zdravstvenu kulturu cjelokupnog stanovniStva u gravitacijskom i utjecajnom
podrucju i predstavljaju aktivnog Cinitelja ekonomskog i drustvenog razvoja.

Sadrzajima javnih i drustvenih djelatnosti podrazumijevaju se:
— odgojno-obrazovne djelatnosti (djedji vrti¢, djecje jaslice);
— upravne djelatnosti (mjesni odbor, vijece mjesnog odbora, mjesni zbor gradana, udruga
vatrogasaca);

— udruge gradana, politicke stranke i druge javne organizacije (udruzenje obrtnika,
politicke stranke, ispostave raznih udruga, klubovi, sekcije i druga udruzenja gradana,
Skole stranih jezika i dr.);

— socijalne djelatnosti (socijalne udruge i organizacije, domovi socijalne skrbi i sl.);

— zdravstvene djelatnosti (zdravstvena stanica, ambulanta, patronazna sluzba,
stomatolo$ke sluzbe, privatne lijeCniCke ordinacije, ljekarna, veterinarska ambulanta te
prostori za pruzanje drugih zdravstvenih usluga);

— kulturne djelatnosti (dom kulture, Cditaonica, kulturno-umjetni¢ka drustva, razne
amaterske udruge u kulturi, galerije);

— vjerske djelatnosti.
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3.2.3. SPORTSKO — REKREACIJSKA NAMJENA
Planom nisu planirane izdvojene povrsine sportsko-rekreacijske namjene.

Na povrSinama mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) moguca je izgradnja i uredenje
sportsko-rekreacijskih sadrzaja.

Prostori za sportsko-rekreacijske sadrzaje unutar gradevina mjesovite namjene grade se prema
uvjetima za osnovnu namjenu.

3.2.4. ZELENE POVRSINE

Planom su predvidene javne zelene povrSine — javni park (Z1), zastitne zelene povrsine (Z),
koje imaju zastitnu i oblikovnu funkciju. Prilikom formiranja zastitnih zelenih povrSina treba
koristiti autohtone i udomacene vrste visokog i niskog zelenila.

Javne zelene povrsine — javni park (Z1) obuhvacaju zelene povrSine unutar kojih je
dozvoljeno uredenje staza, Setnica, djecjih igralista i sl. te uredenje zaklona i drugih elemenata
parkovne i urbane opreme kao i izgradnja gradevina i linijskih vodova infrastrukture. Zelene
povrSine nuzno je kvalitetno hortikulturno urediti koristenjem autohtonih vrsta drveéa, grmova i
cvjetnica.

Zastitne zelene povrsine (Z) su povrSine koja imaju zastitnu i oblikovnu funkciju. Prilikom
formiranja zastitnih zelenih povrsina treba koristiti autohtone i udomacéene vrste visokih stabala i
grmova. Unutar ovih povrSina zabranjuje se gradnja novih gradevina izuzev onih €ija se gradnja
dozvoljava po posebnim propisima te u funkciji ¢uvanja i odrzavanja prostora. Dopusteno je
uredenje pjeSackih staza i Setnica te biciklistiCkih staza/traka, kao i izgradnja gradevina i linijskih
vodova infrastrukture.

3.2.5. POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Svi infrastrukturni zahvati na podrucju obuhvata UPU-a moraju se obavljati tako da se
prethodnim istrazivanjima osigura ispravnost zahvata i onemoguci narusavanje kakvoce tla bilo
kakvim osteéenjima ili oneciS¢enjima.

Izgradnja infrastrukturne mreZe raditi e se u suglasju s pravilima tehni¢ke struke, te obvezatno
na temelju odgovarajuce tehni¢ke dokumentacije.

U kartografskim prikazima 2. Prometna, ulicna i infrastrukturna mreza u mijerilu 1:1000 prikazan
je smjestaj trasa, gradevina i uredaja mreze elektroni¢kih komunikacija i infrastrukturne mreze.
Kod konkretnih rjeSenja mreze, trase, koridori i povrSine vodova odnosno lokacije objekata koji
su odredeni ovim Planom, mogu se mijenjati radi prilagodbe tehniCkim rjeSenjima, imovinsko-
pravnim odnosima i stanju na terenu. Promjene ne mogu biti takve da narusavaju opcu
koncepciju predvidenu ovim Planom.

Na povr8inama predvidenima za gradnju gradevina infrastrukture mogu se graditi infrastrukturne
gradevine te trgovi i parkiraliSta.

Na povrSinama predvidenima za linijske, povrSinske i druge infrastrukturne gradevine prometa
mogu se graditi i uredivati: ulicha mreza, autobusne stanice s prate¢im sadrzajima, mreza
biciklistiCkih staza i traka, pjeSacCke staze, putovi i sl. te ostale infrastrukturne gradevine i uredaiji.

PovrSine infrastrukturnin sustava mogu se uredivati i unutar prostora odredenih za druge
pretezite namjene, ali moraju proizlaziti iz potrebe osnovne namjene.

Prometna mreZa nadovezuje se na ve¢ postojecu prometnu mrezu Grada Rovinja — Rovigno.
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3.3. ISKAZPROSTORNIH POKAZATELJA

UPU-om Stanga istok u Rovinju — Rovigno ostvareni su sljedeéi odnosi povr$ina:

namjena prostora Uk(trj]g;]o %
MjeSovita namjena — pretezito stambena M1 3,06 45,2
Javne zelene povrsine — javni park Z1 0,31 4,6
Zastitne zelene povrsine Z 0,31 4,6
Infrastrukturni sustavi IS

od ¢ega je 1,91 ha (27,8%) obuhvat zahvata 3,09 45,6
obilaznice

UKUPNO 6,77 100%

BROJCANI PROSTORNI POKAZATELJI

Za podrucju obuhvata Plana nema podataka o trenutaénim stanovnicima. Programom i Planom
maksimalni planirani broj stanovnika u mjeSovitoj namjeni (4 stambene jedinice po Cestici za sve
gradevne Cestice, osim za M1-20 i M1-21 za koje je planirano 6 stambenih jedinica po Cestici te
M1-19 za koju su dozvoljene 3 stambene jedinice), §to ukupno iznosi 405.

Brojcani prostorni pokazatelji za gusto¢u stanovanja:
Gst- neto gustoca stanovanja je odnos broja stanovnika i zbroja povrsina mjeSovite namjene
Gst(neto) = 405 st/ 3,06 ha = 132,4 st/ha

Gust — ukupno neto gustoCa stanovanja je odnos broja stanovnika i zbroja povrSina mjeSovite
namjene i prateCe stambene funkcije (ulice, parkiraliSta, zelene povrSine i djecja igralista, bez
obuhvata planirane obilaznice)

Gust (ukupno neto) = 405 st/ 4,86 ha = 83,30 st/ha
Broj€ani pokazatelji za gusto¢u stanovnistva:
Gnst - gustoéa stanovnistva je odnos broja stanovnika i povrsine obuhvata
postoje¢a Gnst (neto) =/
planirana Gnst (neto) = 405 st/ 6,77 ha = 59,82 st/ha

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,30, odnosno 270 m? za gradevne
Cestice > 900 m2.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 0,9, odnosho 1,2 za POS.

Gustoc¢a izgradenosti (Gig) iznosi 0,29.

3.4. PROMETNA MREZA

Prometnice osnovne mreZe prikazane su na kartografskom prikazu 2. Prometna, ulicna i
infrastrukturna mreZa — 2.A. Promet.

Do podruéja obuhvata dolazi se Zupanijskom cestom ZC 5096 (Rovinj DC303 — Krmed DC75).
Zastitni pojas prikazan je na kartografskom prikazu, a mjeri se od vanjskog ruba zemljiSnog
pojasa te iznosi 15 m sa svake strane.

Projektnu dokumentaciju za gradenje gradevina i infrastrukturne mreze unutar zastitnog pojasa
Zupanijske ceste ZC 5096 potrebno je izraditi u skladu s prethodno ishodenim uvjetima
nadlezne uprave za ceste. Na cestovhom zemljistu i zastithom pojasu Zupanijske ceste nije
dozvoljeno postavljenje ograda, Zivica i drugih nasada koji onemogucéavaju preglednost ceste.
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Za potrebe oborinske odvodnje u zastithom pojasu ZC 5096 moze se planirati jedna povrsina za
proCiS¢avanje i ispust oborinske odvodnje dimenzionirana u skladu s pravilima struke te uz
uvjete i suglasnost nadlezne uprave za ceste.

Sirina koridora planirane glavne prometnice Zupanijskog ranga prikazane na grafickim prilozima
iznosi 70 m. Projektnu dokumentaciju za gradenje gradevina i infrastrukturne mreze unutar
obuhvata cestovnog koridora potrebno je izraditi u skladu s prethodno ishodenim uvjetima
nadlezne uprave za ceste. Infrastrukturna mreza unutar koridora se izvodi kako podzemna.

Mreza nerazvrstanih prometnica unutar naselja, dijeli se na glavne prometnice, sabirne ulice i
stambene ulice s okretiStem.

Pristup na prometnu mreZu ostvaruje se sa sabirne i stambene ulice te nije dozvoljen kolni
pristup na gradevne Cestice sa Zupanijske ceste.

Od planom definiranih trasa prometnica moze se odstupiti po horizontalnoj i vertikalnoj osi, ako
se idejnim projektom prometnice ustanovi potreba prilagodavanja trase tehni¢kim uvjetima.
Osnovna funkcionalna struktura prometnica unutar obuhvata Plana ne smije se mijenjati.

Prometnice osnovne ulicne mreze definirane su osima, planiranim popre¢nim profilima te
planskim koridorima prometnice. Sva krizanja planirana su kao klasi¢na krizanja u nivou.
Prilikom planiranja prometnica u najvecoj je mogucoj mjeri postivana postojeca parcelacija.

Najmanija Sirina kolnika iznosi 5,0 m za stambenu ulicu te 6,0 m za sabirnu ulicu.

Najmanja Sirina nogostupa iznosi 0,75 m, ukoliko se s nasuprotne strane ulice gradi nogostup
Sirine 1,5 m.

Minimalna udaljenost regulacijske crte od ruba kolnika treba osigurati mogucnost izgradnje
odvodnog jarka, usjeka i nogostupa.

Nije dozvoljena izgradnja neposrednog pristup za dvije gradevne Cestice, odnosno interne
prometne povrsine.

Pristup na prometnu mrezZu ostvaruje se sa sabirne i stambene ulice te nije dozvoljen kolni
pristup na gradevne Cestice sa Zupanijske ceste.

Pristup gradevnih Cestica na prometne povrsine ostvaruje s prometnice manjeg znacaja.

Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i ograda te podizanje nasada koji sprieCavaju
planirano prosirivanje preuskih ulica, uklanjanje oStrih zavoja, zatvaraju vidno polje vozaca i
time ometaju promet.

Postojeci objekti u koridoru ceste i zoni raskrizja ne mogu se rekonstruirati do ishodenja akata
za provedbu prostornog plana prema postupku predvidenom zakonom i ostalim propisima za
predmetnu prometnicu ili raskrizje.

U zoni raskriZja nije moguc¢a izgradnja novih gradevina do ishodenja akata za provedbu
prostornog plana prema postupku predvidenom zakonom i ostalim propisima za predmetno
raskrizje.

Sve prometne povrSine moraju biti izvedene tako da na njima nema zapreka za sigurno
prometovanje i kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

Izgradnja sustava nogostupa obvezatna je za sve prometnice unutar granice obuhvata prema
planski definiranim profilima.

Na raskrizjima i drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika moraju se ugraditi
spusteni rubnjaci.

Povrsine za kretanje pjeSaka (pjeSacke povrsine) prikazane i grafiCki odredene na grafickim
prilozima svojom Sirinom i povr§inom mogu se graditi i uredivati kao trgovi te veze (precaci,
pjeSacki putovi, stube, staze, Setnice). PjeSacke povrSine namijenjene su samo kretanju pjeSaka
i iznimno za pristup vozilima u slu¢aju hitnih intervencija, a u slu€aju da prometni profil to
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omoguéava. Sirina ovisi o broju korisnika i 0 mjestu na kojem se nalaze, a najmanja $irina
prometne povrSine za isklju€ivo kretanje pjeSaka iznosi 1,5 m.

PjeSacku povrsinu potrebno je parterno urediti ugradnjom primjerenih elemenata - oplocenja
(8ljunkom, granitnim, kamenim ili betonskim kockama i dr.). Unutar pjeSackih povrS§ina mogu se
formirati i zelene povrSine, djecja igralista te smjestati urbanu opremu (klupe, koSeve za smece,
rasvjetu i sl.) i iznimno gradevine infrastrukture.

Kolno-pjeSsacke povrsine namijenjene su osim pristupa do stambenih gradevnih Cestica i
prometovanju prema posebnom rezimu: cestovnim vozilima javnih sluzbi u funkciji odrzavanja i
upravljanja, vremenski ograni¢enoj opskrbi te pjeSackom i biciklistickom prometu.

Kolno pjeSacke povrSine nadovezuju se na sustav prometnice te ih je potrebno urediti na nacin
da Cine skladnu oblikovnu cjelinu bez arhitektonskih barijera.

Promet u mirovanju

Na gradevnoj Cestici potrebno je ovisno o namjeni osigurati slijededi broj parkiraliSnih mjesta:

NAMJENA BROJ PARKIRALISNIH / GARAZNIH MJESTA
Stanovanje 1,5 PGM na 1 stambenu jedinicu do 100m? neto povrsine
stana jedne SJ, odnosno dodatnih 1,5 PGM za svakih
slijedec¢ih 100 m2 neto povrsine stambene jedinice
Poslovna — uredi, banka, posta i sl. 2 PGM na 100 m?2 bruto povrsSine prostora/gradevine
Poslovna — trgovina 3 PGM do 50 m? bruto povrsine prostora/gradevine
7 PGM za 50-100m? bruto povrsine prostora/gradevine
Ugostiteljska 3 PGM do 30 m? bruto povrSine gradevine
7 PGM za 30-50m? bruto povrsine gradevine
Javna - predS$kolsko obrazovanje 0,5 PGM na 1 zaposlenika
Javna - zdravstvena i socijalna te 2 PGM na 100 m? bruto povrsine gradevine
kulturna

Najmaniji broj parkiraliSnih/garaznih mjesta utvrduje se zaokruzivanjem na sljedeci veci broj,
ukoliko se radi o decimalnom broju.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta potrebno je osigurati u okviru gradevne Cestice na terenu i/ili
u prizemnoj, podrumskoj ili suterenskoj etazi gradevina (osnovna i/ili pomoéna).

Uredenje javnih parkiraliSsta moguée je na povrSinama oznacenim oznakom IS ili Z, pri ¢emu je
isto potrebno projektirati i graditi kao tzv. "zeleno parkiraliste“. 1zvodi se na nacin da se kolni dio
asfaltira, a dio za parkiranje se moze prekriti sipinom ili travnim reSetkama. Izmedu parkiraliSnih
mjesta (u tekstu: PM) obavezna je sadnja drveca na zelenim otocima, kod uzduznog parkiraliSta
nakon svakog drugog PM, a kod okomitog ili kosog nakon najmanje svaka Cetiri PM.

3.5. INFRASTRUKTURNA MREZA

3.5.1. POSTA | ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE
Posta
Planom nije predvidena obveza gradnje poste na podrucju Plana.

Elektronicke komunikacije

Razvoj mreze elektroni¢kih komunikacija na podrucju Grada Rovinja - Rovigno usmjeren je na
povecanje kapaciteta postojecih ¢vorova elektroniCke komunikacijske mreze te izgradnju novih.

U cilju unapredenja sustava PPUG-om je predvideno:

- da postojeci magistralni svjetlovodni kabel Pula — Rovinj — Pore€ — Umag prema potrebama
moze prerasti u rang medunarodnog, ili se na istoj trasi moze u postojeée rezervne cijevi
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moze uvuci novi kabel,

- postoje¢e nadzemne kabelske priklju¢ke potrebno je zamjenjivati podzemnim,

- rekonstrukcijama kabelskih mreza, pored adekvatnih kabela, potrebno je ugradivati rezervne
cijevi koje ¢e omoguciti gradnju buduéih novih mreza.

PostojeCe i planirane gradevine i mreZe elektroni¢kih komunikacija prikazane su na
kartografskom prikazu 2. Prometna, ulicna i infrastrukturna mreza — 2.B. Elektronicke
komunikacije i energetski sustav. Nacin gradnje elektroni¢ke komunikacije mreze prikazan je
rieSenjem mreze i odredbama za provedbu Plana. Pri izradi projekata za pojedine segmente
mreZe unutar obuhvacenog podru¢ja moze doéi do manjih odstupanja u tehniCkom rjedenju u
odnosu na predlozeno rie$enje, ali bez promjene globalne koncepcije.

Postavu novih &vorova kabinetskog tipa moze se planirati na javnim i infrastrukturnim
povrS§inama uz pridrzavanje uvjeta o minimalnim Sirinama pjeSackih staza i ne stvarajudi
arhitektonske barijere.

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja mreze elektroni¢kih komunikacija

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje mreze elektroni¢kih komunikacija mogu se podijeliti
na:

— uvjeti za gradnju elektroni¢ke komunikacije mreze po javnim povr§inama (glavne trase)
— uvjeti za prikljucke pojedinih gradevina na elektronicku komunikacijsku mrezu

— uvjeti za smjestaj potrebnih gradevina na javnim i infrastrukturnim povrdinama (javne
telefonske govornice; kabelski izvodi-samostojeéi, na stupu, na zidu, u zidu; kabineti,
UPS, &vor za smjestaj aktivhe opreme i sl.).

Uvjeti za gradnju mreze elektroni¢kih komunikacija po javnim povrSinama (glavne trase)

Sve zraCne vodove elektroni¢kih komunikacija treba zamijeniti podzemnim kabelima, a
postojeée bakrene kabele postepeno zamijeniti svjetlovodnim kabelima.

Razvoj mreze elektroni¢kih komunikacija potrebno je planirati u skladu sa suvremenim
tehnoloskim rjeSenjima. Vodove treba izvoditi na za to propisima odredenim dubinama.

Za izgradnju javne komunikacijske mreze u pravilu se koriste PVC cijevi. Za odvajanje, ulazak
mreze u gradevine te skretanja, koriste se (montazni) zdenci. Dimenzije rova za polaganje cijevi
u pjeSackoj stazi ili travnatoj povrSini iznose prosjec¢no 0,4x0,8m. Dimenzije rova za polaganje
cijevi preko kolnika iznose prosje¢no 0,4x1,2m.

Uvjeti za priklju¢ke gradevina na javnu mrezu elektroni¢kih komunikacija

U postupku izdavanja rieSenja o uvjetima gradenja ili gradevinske dozvole potrebno je uvjetovati
izgradnju prikljucnog voda podzemno od gradevine do granice vlasniStva zemljiSta na kojem se
gradevina gradi prema posebnim propisima.

U blizini gradevina elektronic¢kih komunikacija, opreme i spojnog puta ne smiju se izvoditi radovi
ili podizati nove gradevine koje bi ih mogle ostetiti ili ometati njihov rad. Ukoliko je potrebno
izvesti odredene radove ili podignuti novu gradevinu, sukladno posebnim propisima potrebno je
pribaviti suglasnost vlasnika komunikacijskog voda, opreme i spojnog puta radi poduzimanja
mjera zastite i osiguranja njihova nesmetanog rada.

Uvjeti za smjestaj odredenih elemenata mreze elektroni¢kih komunikacija

Za pojedine elemente mreze elektronickih komunikacija potrebno je osigurati odgovarajudi
prostor:
— ormar (kabinet) za smjestaj UPS-a 10-20 m?
— kabinet za smjestaj UPS-a do 20 m?2
— CGvor za smjestaj aktivhe opreme  u zatvorenom prostoru poslovnih gradevina
povrsine 15 m? ili u tipskim kontejnerima i tipskim ormarima (kabinetima)
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— kabelski izvodi - prema projektnom rjeSenju (ne zahtjeva se poseban prostor za
smijestaj)

— montazni kabelski zdenci — prema projektnom rjeSenju (smjestaju se na trasi rova —
gabariti zdenaca su tipizirani).

Potrebno je planirati uporabu postoje¢eg slobodnog prostora u izgradenoj kabelskoj kanalizaciji,
primjenom tehnologije mikro cijevi namijenjenih za mikro-svjetlovodne kabele. Cijevi malog
promjera do 50 mm predstavljaju uobi¢ajeno riedenje pri gradnji kabelske kanalizacije. Mikro
cijevi se polazu kao mikro cijevna struktura u rov pored cijevi malog promijera, ili umjesto njih, ili
u njih kao uobicajeno rieSenje pri gradnji kabelske kanalizacije. Gradnja kabelske kanalizacije
moze se izvesti i tehnologijom mini rovova i mikro rovova.

Pokretne mreze elektroni€kih komunikacija

Koncesionari na podru¢ju pokretnin mreza za svoje potrebe izgraduju infrastrukturu pokretnih
komunikacija. Zbog potrebe izgradnje i nadogradnje infrastrukture pokretnih komunikacija,
grade se gradevine infrastrukture elektronic¢kih komunikacija uz postivanje uvjeta gradenja,
posebnih propisa i normi za takve vrste gradevina.

Zone elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture (u radijusima 500, 750, 1000 i 1500 m) utvrduju
se sukladno vazecéoj Uredbi o mjerilima razvoja elektroni¢ke infrastrukture i druge povezane
opreme.

Antenski sustavi u pokretnoj mrezi elektroni¢kih komunikacija mogu se graditi kao krovni
prihvati, krovni stupovi te samostojeci stupovi na povrSinama predvidenim za infrastrukturne
sustave i mreze.

3.5.2. ENERGETSKI SUSTAV

Energetski sustav prikazan je na kartografskom prikazu 2. Prometna, ulicna i infrastrukturna
mreZa -2.B. Elektroni¢ke komunikacije i energetski sustav.

Plinoopskrba

Po izgradniji visokotlaCnog plinovoda Pula-Umag te priklju¢ka Grada Rovinja - Rovigno na isti,
moze se izraditi mreza plinoopskrbe na podrudju Plana u skladu sa posebnim uvjetima za
priklju€ak i energetskoj suglasnosti koje treba zatraziti od nadleznog distributera plina.

Podrucje obuhvata UPU-a opskrbljivat ¢e se plinom srednjega tlaka iz mjerno - redukcijske
stanice MRS Rovinj - Rovigno.

Prije poCetka radova na iskopu rova za srednje tlagni ili niskotlacni plinovod izvoda¢ je duzan
obavijestiti nadleZzne koncesionare o pocCetku radova, te od istih zatraziti provjeru trase
postojecih instalacija.

Izradom projektne dokumentacije odrediti ée se toCan polozaj plinske mreze, kako situacijski
tako i visinski te tlak u plinovodu na mjestu spoja. Profili cjevovoda kao i kuéni prikljucci biti ¢e
definirani prilikom izrade projektne dokumentacije.

Do izgradnje plinoopskrbne mreze, sukladno posebnim propisima dozvoljeno je postavijanje
spremnika za propan — butan, sukladno posebnim propisima.

Elektroenergetska mreza

Na podrudju obuhvata nalazi planirana je izgradnja trafostanice 20/0,4 kV u srediSnjem dijelu
obuhvata te izgradnja kabelske SN i NN mreze uz postupno ukidanje zrane mreze eventualne
zateCene mreze.

Zadovoljavanje elektroenergetskih potreba obuhvata UPU-a rjeSava se izgradnjom TS 20/0,4
kV koja je planirana u juznom dijelu obuhvata i razvodi se podzemnim kablovima. Njena
konacna snaga i mikrolokacija definirati ¢e se posebnim uvjetima distributera.

21



GRAD ROVINJ — ROVIGNO — URBANISTICKI PLAN UREDENJA STANGA ISTOK U ROVINJU - ROVIGNO

Ukoliko se TS gradi kao samostoje¢a udaljenost gradivog dijela Cestice od granice gradevne
Cestice iznosi 1 m, odnosno udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog iznosi 2 m, a sve u
skladu s posebnim uvjetima distributera.

Uvijeti za projektiranje i izgradnju elektroenergetskih vodova

- Pri planiranju koridora za elektroenergetske vodove treba se pridrzavati ,Tehnickih
uvjeta za izbor i polaganje elektroenergetskih kabela nazivnog napona 1kV do 35 kV
(Bilten HEP-a br. 130/03);

- Prilikom planiranja (projektiranja) prostora pridrzavati se ,Pravilnika o Tehni¢kim
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivhog napona od 1
kV do 400 kV (NN 24/97);

- Zanove 20 kV kabele potrebno je osigurati koridor minimalne Sirine 1 m;
- Na koridorima elektroenergetskinh kabela nije dopustena sadnja visokog raslinja;

- Pri projektiranju treba obratiti pozornost na minimalne dopustene razmake izmedu
elektroenergetskih vodova i ostalih komunalnih instalacija;

- Za prikljuéak nove javne rasvjete/eventualnu rekonstrukciju postojece javne rasvjete
treba ishoditi prethodnu elektroenergetsku suglasnost od nadleznog distributera.

Uvijeti za izgradnju trafostanica

- Gradevne destice potrebne za izgradnju novih kabelskih transformatorskih stanica
trebaju biti veli¢ine najmanje 5x7 m, dok za izgradnju novih stupnih trafostanica trebaju
biti veli€ine 4x4 m locirane uz prometnice.

- Pristupni put trafostanicama treba ispravno predvidjeti kako bi u svako doba dana bio
omogucen prilaz kamionskom vozilu s ugradenom dizalicom za dopremu energetskog
transformatora i pripadajuée opreme.

- U slu€aju potrebe izgradnje novih 20/0,4 kV transformatorskih stanica, iste se mogu
graditi unutar infrastrukturnih i zastitnih zelenih povrsina te treba predvidjeti koridore za
priklju€ak istih na srednjenaponsku mreZu, koridore za nove niskonaponske vodove i
koridore za javnu rasvjetu.

Javna rasvjeta

Javna rasvjeta izvesti ¢e se na temelju izradenih projekata kojima ¢e se definirati tip rasvjetnih
tijela i njihov razmjestaj u prostoru.

3.5.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

Vodoopskrba
Na podrucju obuhvata UPU-a postoji vodoopskrbna mreza.

Sustav ¢e se dimenzionirati nakon dobivenih ulaznih podataka o potrebnim koli¢inama
sanitarne i protupozarne vode. Za izgradnju novih cjevovoda predvidjeti kvalitetne materijale
profila prema hidraulicCkom proracunu.

Trase cjevovoda koje se grade ili rekonstruiraju postaviti na nacin da se nalaze unutar
prometnih koridora.

Vodoopskrbna mreza unutar obuhvata UPU-a mora osigurati sanitarne i protupozarne koli€ine
vode te imati izgradenu vanjsku nadzemnu hidrantsku mrezu. Trase postojecih i planiranih
lokalnih cjevovoda ucrtane su na kartografskom prikazu 2. Prometna, uliCna i infrastrukturna
mreza — 2.C. Vodnogospodarski sustav.
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Vodoopskrbna mreza oko pojedinih gradevina razraditi ¢e se u nastavnoj prostorno planskoj i
tehni¢koj dokumentaciji, i to u skladu sa internim tehniCkim pravilima na predmetnom
distribucijskom podrucju.

Nova lokalna vodovodna mreza zbog zahtjeva protupozarne zastite mora imati minimalni profil
od & 100 mm. Vodovi vodovodne mreze u principu se polazu u koridoru prometnica (kolnih i
kolno-pjesackih) kako je oznaceno u kartografskom prikazu.

Vazecim pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara utvrdene su minimalne koli¢ine za
gaSenje pozZara ovisno o povrsini objekta koji se stiti. Raspored nadzemnih hidranata odrediti ¢e
se izvedbenom tehnickom dokumentacijom, a na temelju vazecih propisa za protupozarnu
zastitu.

Odvodnja otpadnih voda

RjeSenje odvodnje otpadnih voda zasniva se na postavkama PPUG Rovinja — Rovigno.

Za podrucje obuhvata, kao i okolna naselja, otpadne vode rjeSavaju se javhom kanalizacijom.
RjeSenje odvodnje otpadnih voda zasniva se na postavkama PPUG Rovinj - Rovigno, tj
aglomeracije Rovinj. Mjesto prikljucka na sustav javne odvodnje planirano je u koridoru
Zupanijske ceste ZC 5096 u sjevernom dijelu.

Na predmetnom podruéju obuhvata primijeniti ¢e se razdjelni tip odvodnije, tj. atmosferske vode
¢e se rjeSavati zasebno prema lokalnim uvjetima, a odvodnja otpadnih voda putem zajedni¢kog
uredaja za prociScavanje za sve gradevine gradevinskog podrucja naselja.

Cjelokupni sustav interne odvodnje sanitarnih otpadnih i oborinskih voda na podrucju obuhvata
UPU-a mora zadovoljavati uvjete vodonepropusnosti.

Pri projektiraju i izvodenju javne kanalizacije obvezatno je pridrzavati se vazecih propisa kao i
propisa o minimalnim udaljenostima od ostalih infrastrukturnih objekata, te pribaviti suglasnosti
ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

Interna odvodnja mora se izvoditi i koristiti u skladu s odredbama vazecéih Zakona o vodama,
Odluci o odvodniji voda, Odluci o priklju¢enju na komunalnu infrastrukturu.

Sanitarne otpadne vode

UPU-om je planirana izgradnja odvodnih cjevovoda sanitarnih otpadnih voda u koridoru
prometnica, sa njihovim spojem na javnu kanalizacijsku odvodnju Grada Rovinja — Rovigno u
sjevernom dijelu obuhvata u koridoru Zupanijske ceste ZC 5096.

Iznimno, moguce je do izgradnje zajedni¢kog sustava odvodnje slijedece:

— za stambene gradevine (obiteljske kuée) iz kojih se ispustaju iskljuivo sanitarne
otpadne vode do opterecenja od 10 ES dozvoljava se izgradnja sabirnih jama,

— za gradevine sa optere¢enjem ve¢im od 10 ES obvezna je izgradnja uredaja za
proCiScavanje.

Na kanalizacijski sustav mogu se prikljuCiti samo otpadne vode Cije graniCne vrijednosti

pokazatelja i dopustene koncentracije opasnih i drugih tvari ne prelaze vrijednosti odredene za

ispustanje u sustav javne odvodnje prema vazec¢em "Pravilniku o graniénim vrijednostima
emisija otpadnih voda " (NN 26/20) u suprotnom predvidjeti odgovarajuéi predtretman.

Ispustanje vode iz bazena u javnu kanalizaciju je dozvoljeno samo uz suglasnost nadleznog
koncesionara i u noénom rezimu. Prije ispuStanja vode iz bazena u kanalizaciju, potrebno ju je
oCistiti od suvidka klora.

Gradevine smjeStene na gradevnim Cesticama koje se sukladno posebnom propisu nalaze
unutar zastiCenog obalnog podru¢ja mora, obvezatno se prikljuCuju na javne kanalizacijske
sustave.
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Oborinske vode

Zbrinjavanje odnosno odvodnju oborinskih voda u nacelu treba osigurati prirodi bliskim
nacinima. Ciste odnosno neznatno oneciS¢ene oborinske vode (oborinske vode krovnih
povrsina, trgova, pje$ackih staza i sl.) treba ponirati u podzemlje.

Podsustav oborinske odvodnje s prometnih povrSina treba biti izveden kao gravitacijski iz vise
kolektora ovisno o polozajima prometnica. Na zavrSecima svakog kolektora trebaju biti izgradeni
uredaji za predtretman/prociS¢avanje kao pjeskolovi, te odjeljivaci ulja i masti, nakon Cega je
moguce upustanje takvih prociSc¢enih oborinskih voda u recipijent i u konacnici u Jadransko
more.

Oborinske vode sa parkirnih i manipulativnih povrsina do 200 m? (10 parkirnih mjesta) mogu se
upustiti u tlo putem vodnih gradevina (upojni bunar ili disperzijom) bez prethodnog
proci§¢avanja. Za oborinske vode sa povrsine veée od 200 m? i sa viSe od 10 parkirnih mjesta
izgraduje se zaseban sustav. Prije ispustanje takvih oborinskih voda s parkirnih i manipulativnih
povrSina, potrebna je odgovaraju¢a obrada (pjeskolov/mastolov odnosno odjeljivac ulja i
benzina ili neka druga mjera).

Manipulativne, parkiraliSne i prometne povrsine potrebno je predvidjeti s optimalnim padom radi
Sto brze odvodnje oborinskih voda, na naéin da se sprijedi razlijevanje istih po okolnom terenu
kao i procjedivanje u podzemlje.

Ciste oborinske vode s krovnih i ostalih povrsina gradevine zbrinjavaju njihovi vlasnici uz
obavezu zadrzavanja na gradevnim Cesticama. Oborinske krovne vode gradevine kao uvjetno
Ciste prihvatiti putem oluka i oluénih vertikala i zbrinjavati ih drenaznim objektima, koristiti ih za
navodnjavanje, retencionirati (kiSni vrtovi) ili koristiti ih kao ukrasna jezera.

Nije dozvoljeno ispustanje voda s predmetne gradevne Cestice na susjedne, javne prometne
povrsine i druge Cestice.

Gradevine oborinske odvodnje s javnih povrSina i gradevina koje se na njih prikljuCuju u
gradevinskom podruc¢ju grade i odrzavaju jedinice lokalne samouprave sukladno vazeéem
Zakonu o vodama.

3.5.4. OBRADA, SKLADISTENJE | ODLAGANJE OTPADA

Prostornim planom uredenja Istarske Zupanije planiran je Zupanijski centar za gospodarenje
otpadom ,Kastijun® (izvan podru¢ja Grada Rovinja - Rovigno), te pretovarna stanica, reciklazno
dvoriste i sortirnica ,Lokva Vidoto“ (unutar obuhvata Grada Rovinja - Rovigno).

Komunalni otpad potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili ve¢e metalne kontejnere
s poklopcem. Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne spremnike (stari papir,
staklo, PET ambalaza, istroSene baterije i sl.). Posude/spremnike na javnim povrS§inama
postavlja se tako da je do njih omogucen pristup komunalnom vozilu, te da ne ometaju
normalno prometovanje na javnim prometnim povrSinama (preglednost raskriZja, nesmetani
prolaz biciklista, pjeSaka i osoba s invaliditetom).

Na gradevnim Cesticama potrebno je predvidjeti prostor za smjesStaj spremnika za sakupljanje
otpada po vrstama (najmanje 4 komada). Prostor za sakupljanje otpada ureduje se kao otvoreni
nenatkriveni prostor, koji treba biti lako pristupacan s javne prometne povrSine i zaklonjen od
izravnog pogleda s ulice arhitektonskim barijerama (ogradom i sl.) i/ili hortikulturno oblikovan
(zivica i sl.),

Postupanje s industrijskim, ambalaznim, gradevnim, elektrickim i elektroni¢kim otpadom,

otpadnim vozilima i otpadnim gumama te opasnim otpadom mora se provoditi u skladu s
posebnim propisima.

Na podruc¢ju UPU-a iskljuCuje se svaka mogucnost obavljanja djelatnosti koja moZe proizvesti
otpad koji emitira ioniziraju¢e zraCenje, kemijski ili bioloSki toksi¢ni otpad te otpad koji se moze
svrstati u skupinu lakozapaljivih ili eksplozivnih tvari.
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3.6. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

3.6.1. OBLICI KORISTENJA | NACIN GRADNJE

Oblici koriStenja prostora definirani su u skladu s urbanisticko — arhitektonskim i prirodnim
datostima prostora te prema stupnju konsolidiranosti predjela, a u skladu s planiranom
namjenom prostora.

Oblici koridtenja i nacin gradnje prikazani su na kartografskim prikazima 4. Oblici koriStenja i
nacin gradnje.

Oblici koriStenja

Sanacija gradevina i dijelova naselja (uklanjanje, zamjena, rekonstrukcija, obnova i nova
gradnja) je oblik koristenja u izgradenim dijelovima naselja kojim se omoguéava poboljSanje
kvalitete gradevnog fonda dovrSenjem postoje¢ih i uvodenjem novih sadrzaja. Moguca je
promjena stanja gradevina (uklanjanje, zamjena, rekonstrukcija, obnova) ili nova gradnja
(interpolacija, zamjena dotrajalih gradevina) uz uvjet uskladenosti s okolnom gradnjom u
pogledu gabarita, postivanja gradevinskih pravaca i oblikovnih karakteristika.

Nova gradnja je oblik koristenja koji se predvida na dijelu neizgradenih prostora koje treba
kvalitetno infrastrukturno opremiti te izgraditi nove sadrzaje.

Uvjeti i nain gradnje

Gradevna Cestica mora imati povrSinu i oblik koji omoguéava njeno funkcionalno i racionalno
koriStenje i izgradnju u skladu s odredbama za provedbu UPU-a.

Nacdin gradnje obzirom na tipologiju izgradnje na podru€ju obuhvata UPU-a moZe biti
samostojedi ili poluugradeni za gradevine POS-a.

Uvjeti gradnje (visina, bruto razvijena povrSina, oblik i nagib krova i dr.) odredeni su za
izgradnju gradevina osnovne namjene sukladno utvrdenoj namjeni povrSina. Nacin i uvjeti
gradnje gradevina drugih namjena unutar zona osnovne namjene isti su kao i oni koji su
odredeni za gradevine osnovne namjene koja je pretezita u toj zoni.

Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina

Izgradnja stambenih i stambeno-poslovnih gradevina na povrSinama mjeSovite namjene
(M1) treba biti tako koncipirana da:

— nacin gradnje: slobodnostojeci;

— najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi najmanje 739 m? (iznimno 646 m? za
obiteljsku gradevinu), a najvec¢a 1199 m?, sve sukladno iskazanim povrsinama u tablici iz
Clanka 24. ovog Plana;

— najmanje dozvoljena izgradenost je 80 m?, a najve¢a 30% povrsine gradevne Cestice,
odnosno 270 m? za gradevne Cestice Cija je povrsina ve¢a od 900 m?;

— najveca dozvoljena izgradenost potpuno ukopanog podruma kig<0,6;

— najveci koeficijent iskoristenosti nadzemno kis<0,8;
iznimno, za gradevine iz Programa POS najveci koeficijent iskoriStenosti nadzemno
iznosi kis<1,1;

— najvedi koeficijent iskoristenosti ukupno kis<0,9;

— iznimno, za gradevine iz Programa POS najveci koeficijent iskoriStenosti ukupno kis<1,2;

— najmanja 8irina gradevne Cestice je 14 m za slobodno stojeée gradevine;

— najmanja Sirina gradevne Cestice za poluugradene gradevine iznosi 12 m, iznimno za
gradevnu Cesticu uz raskrizje moguce odstupanje;
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— najveta katnost iznosi tri (3) nadzemne etaze, gdje je zadnja etaza potkrovlje
(Po+P+1K+PKk), iznimno, zadnja etaza moze biti 2. kat uz uvjet da ima ravni krov i da je
sa svih strana uvucen za najmanje 4,5 m u odnosu na etazu prvog kata;

— iznimno, za gradevine iz Programa POS najveca katnost je Cetiri (4) nadzemne etaze,
gdje je zadnja etaza potkrovlje (Po+P+2K+Pk);

— najveca visina slobodnostojeée gradevine je 8,5 m;

— najveca visina poluugradene gradevine (POS) je 9,5 m;

— najveca ukupna visina slobodnostojece gradevine je 12,0 m;

— najveca ukupna visina poluugradene gradevine (POS) je 13,0 m;

— granica gradivog dijela Cestice za smjeStaj osnovne gradevine odreduje se na sljedeéi
nacin:

— minimalno 5,5 m od regulacijskog pravca,

— minimalno 4,0 m od ostalih granica predmetne gradevne Cestice,

— sve uz postivanje eventualnih dodatnih zahtjeva koji proizlaze iz posebnih
propisa i uvjeta nadleznih tijela iz podrucja zastite od pozara (narocito Pravilnika o
uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03) i ostalih relevantnih
propisa;

— nema odredenog obaveznog gradevnog pravca;

— posebnu pozornost obratiti prilikom izgradnje podruma, s obzirom da svaka gradevna
Cestica mora svoje oborinske vode rjeSavati na svojoj gradevnoj Cestici.

Pomoc¢ne gradevine su: gradevine za smijeStaj vozila, spremista, zakloni za ljude i stvari,
manije poljoprivredno gospodarske gradevine i sliCne gradevine.

Sve pomoc¢ne gradevne (zgrade) smijestaju se unutar gradivog dijela Cestice za smijestaj
osnovne gradevine uz sljedece uvjete:

e najveca katnost iznosi jedna nadzemna i jedna podzemna etaza (Po+P);
e najveca visina gradevine je 3,0 m;
e najveca ukupna visina gradevine je 4,0 m;

Ukupna gradevinska (bruto) povrSina pomoc¢nih gradevina (zgrada) moze iznositi do 75 m?, uz
mogu¢ smjestaj do dvije garaZze za vozila. PovrSina pomoéne zgrade uracunava se u ukupnu
izgradenost Cestice.

Otvoreni nenatkriveni bazeni ukopani u tlo mogu se graditi i izvan gradivog dijela Cestice, uz
uvjet da njihova udaljenost od svih granica predmetne gradevne Cestice ne bude manja od 3,0
m, te da konstrukcija bazena ne izlazi vise od 0,60 m od kona¢no zaravnanog i uredenog
terena. Najveca dozvoljena povrsina otvorenih nenatkrivenih bazena iznosi do 100 m? vodene
povrsine, te se ne uraCunava u ukupnu izgradenost Cestice. Zidovi i podovi Skoljke bazena
moraju biti nepropusni za vodu, zatvoreni i opremljeni tako da se moze odrzavati higijenska
ispravnost bazenske vode, sukladno posebnim propisima.

Cisterne i spremnici za vodu mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz uvjet da njihova udaljenost
od granica predmetne gradevne Cestice ne bude manja od 1,0 m. Cisterne i spremnici za vodu
moraju biti glatkih povrSina, nepropusni za vodu, zatvoreni i opremljeni tako da se moze
odrzavati higijenska ispravnost vode za pice, te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i
sanitarno tehnickim i higijenskim uvjetima.

Sabirne jame mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz uvjet da njihova udaljenost od granica
predmetne gradevne Cestice ne bude manja od 1,00 m. Sabirne jame mogu se graditi pod
uvjetom da se praznjenje vozilima za odvoz otpadnih voda moze obavljati bez teSkoéa. Sabirne
jame moraju biti vodonepropusne, zatvorene i odgovarajuceg kapaciteta, te udovoljavati i
drugim posebnim propisima, kao i sanitarno tehnickim i higijenskim uvjetima.

Gradevine za prihvat oborinskih voda unutar gradevinske €estice mogu se graditi kao drenazni
kanali, upojni bunari ili na neki drugi nacin zatvorenog tipa ili otvorenog uz obvezu aeriranja
(zbog pojave smrada vode stajacice). Dimenzioniranje takvih gradevina treba biti s minimalnim

26



GRAD ROVINJ — ROVIGNO — URBANISTICKI PLAN UREDENJA STANGA ISTOK U ROVINJU - ROVIGNO

povratnim periodom koji se primjenjuje za projektiranje javne oborinske kanalizacije u tom slivu.
Polozaj i dubina gradevine za prihvat oborinskih voda ne smije ugrozavati stabilnost susjednih
gradevina pa tako njihova udaljenost od granice predmetne gradevne Cestice ne moZe biti
manja od 1,00 m, odnosno njihov smjestaj na gradevinskoj ¢estici mora biti odreden na nacin
da ne remeti kvalitetu stanovanja susjeda.

Uvjeti i nacin gradnje gradevina drustvenih djelatnosti

Prostori za javne i drustvene djelatnosti unutar povrSina mjeSovite namjene (M1) grade se
prema uvjetima za osnovhu namjenu.

3.6.2. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI
| KULTURNO-POVIJESNIH | AMBIJENTALNIH CJELINA

Uvidom u Upisnik zasti¢enih prirodnih vrijednosti utvrdeno je da se unutar dijela obuhvata Plana
nalaze podruc¢ja Nature 2000, ali ne i prirodne vrijednosti zasticene temeljem Zakona o zaétiti
prirode (NN br.80/13 i 15/18).

Obuhvat se u potpunosti nalazi unutar granica Nature 2000 - Podrucja prema Direktivi o
stanistima HR2001360 Sire rovinjsko podrucje koje obuhvacéa cijelo zalede Rovinja te se
proteZe na jug prema Balama.

Kriterije zastite treba osnivati na principima aktivhe zastite prema konceptu odrzivog razvitka.
Potrebno je prije svega gospodarskim mjerama (stimulacijama) barem dijelu krajobraza vratiti
identitet (posebno kultiviranom krajobraza priobalnog dijela, koji zapustanjem poljoprivrednih
kultura i intenzivnom izgradnjom gubi identitet). To je posebno vazno provesti na onim
dijelovima obale koji nisu obuhvaceni zastitom na temelju Zakona o zastiti prirodne i Zakona o
zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.

Podruéje obuhvata nalazi se unutar ekoloSke mreze.

Opc¢a nacela zastite su:
- OcCuvanje vrijedne povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih
vrijednosti krajolika i slikovitih pogleda (vizura);
- Zadrzavanje povijesnih trasa putova;
- Zadrzavanje i oCuvanje prepoznatljivih toponima;
- Zadrzavanje postojecCe vegetacije te koriStenje autohtonih biljnih vrsta za sadnju;

- Osiguranje ravnoteze i sklada izmedu urbaniziranog izgradenog i prirodnog
neizgradenog prostora.

Mjere zastite ugrozenih i rijetkih tipova stanista obuhvacaju:
- uklanjati strane invazivne vrste;
- ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane organizme;
- oCuvati povoljni sastav mineralnih i hranjivih tvari u tlu;
- sprjeCavati zarastanje i poSumljavanje travnjaka;
- potrebno je u Sto vecoj mjeri oCuvati cjelovitost povrSina Sumskih stanista;
- u najvecoj mjeri oCuvati Sumske Cistine i Sumske rubove;
- izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i bioloSkih kontrolnih sredstava
(,control agents');

Na podruéju UPU-a nema registriranih kulturnih dobara.

Na podru¢ju obuhvata Plana lzvjeS¢em o rekognosciranju podrucja obuhvacenog UPU-a
STANGA ISTOK, Rovinj (Arheo Tim d.o.o0., Pula, svibanj 2022.) utvrdeno je postojanje veéeg
broja suhozida koji su od 29. studenog 2018. godine uvrsteni na UNESCO-ov popis
nematerijalne kulturne bastine.

Suhozidom su tradicionalno oznacene granice katastarskih Cestica i puteva.
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Pregledane su i bivSe obradive povrsine koje se trenutno ne obraduju i na njima nisu pronadeni
neki materijalni ostaci koji bi upucivali na postojanje nekog dosada nepoznatog arheolosSkog
nalazista.

Slijedom zastite umije¢a suhozidne gradnje, za izgradnju ogradnih zidova preporucljivo je
koristiti lokalni kamen te zidati u suhozidnoj tehnici.

U sluéaju dodatnih eventualnih arheoloSkih nalaza prilikom radova na terenu, odnosno iskopa
bilo koje vrste, potrebno je odmah obustaviti daljnje radove i o nalaziStu i o nalazima hitno
obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel Uprave za za$titu kulturne bastine, nakon cega ¢e
struéna ekipa obaviti uvidaj na terenu, utvrditi vrijednost nalaza i odrediti metode zastite. Ovisno
o vrijednosti nalaza moze se ukazati i potreba za izmjenom projekta izgradnje.

3.7. SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Zastita okoliSa postize se pracenjem, sprjeCavanjem, ograniCavanjem i uklanjanjem nepovoljnih
utjecaja na okoli$ te poticanjem upotrebe proizvoda i koristenje postupaka najpovoljnijih za okolis.
Potrebno je imati uravnoteZzen odnos zastite okoliSa i gospodarskog razvoja.

Prostorno planiranje je jedan od znacajnijih instrumenata zaStite okolisa te stoga pravilno
planiranje i usmjeravanje ukupnih aktivnosti na odredenom prostoru bitno sprjeCavanju
naruSavanja kvalitete okoliSa, odnosno pospjeSuju njegovo unapredenje. Zastita okoliSa
podrazumijeva planiranje i koristenje prostora, tako da se u njemu osigurava Zivljenje i gospodarski
razvoj uz istovremenu brigu za trajno o€uvanje razvojnih potencijala.

Ovaj plan utvrduje interese koji se na podrucju obuhvata trebaju ostvariti vodeci raduna da
koristenje prostora odigra sanaciju, zastitu i unaprjedenje stanja okolia. Klju¢nim podrucjima
djelovanja smatraju se:

provedba mjera zastite zraka,

provedba mjera zastite tla,

provedba mjera zastite voda,

provedba mjera zastite od buke i vibracija.

Zastita zraka
U obuhvatu plana uvjetuje se prva (I) kategorija kakvoce zraka.

Za poboljSanje kakvoce zraka, PPUG-om su odredene sljede¢e mjere i aktivnosti za nove
zahvate u prostoru:

- ograniCavanje emisije i propisivanje tehnickih standarda u skladu s stanjem tehnike (BAT), a
nacela najveée zastite za vrlo otrovne i kancerogene tvari, a sukladno posebnim propisima,

- za zahvate za koje nije propisana procjena utjecaja na okolis, visinu dimnjaka, do donoSenja
propisa, preporucuje se odredivati u skladu s njemackim propisom TA-Luft,

- zbog dodatnog opterecenja emisija iz novog izvora ne smije doci do prelaska kakvoce zraka u
losiju kategoriju u bilo kojoj to¢ki okoline izvora,

- ne smije se dopustiti da se izgradnjom nekog objekta u zoni prve kategorije zraka u potpunosti
popuni prostor za buducu izgradnju.

Na prostoru obuhvata UPU-a nisu planirane niti se smiju planirati gospodarske aktivnosti koje bi
mogle dovesti do oneciS¢enja zraka. Sustav zaStite zraka od oneciS¢enja postize se na
podru¢ju obuhvata prije svega tretmanom prometa - oblikovanjem sustava prometnica,
poticanjem pjeSackog i biciklistickog prometa te opcenito rastereéenjem podruéja od
intenzivhog prometa i negativnog utjecaja oneciS¢avanja zraka prometom.
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Zastita tla

Mjere zastite tla odnose se na: Sumsko tlo, poljoprivredno tlo i tlo za gradenje. Ove mjere
provode se na cijelom podruc¢ju Grada Rovinja - Rovigno.

Zastita tla ostvarena je odabirom namjene povrSina i djelatnostima koje ne zagaduju tlo.
Osmisljavanjem neizgradenih zastitnih zelenih povrSina, saCuvat ¢e se tlo neizgradenim, a time
i ukupna kvaliteta prostora.

Na prostoru obuhvata UPU-a posebnu pazZnju potrebno je posvetiti zastiti tla za gradenje.
PPUG-om je utvrdeno: Zastita tla za gradenje postize se geotehni¢kim zoniranjem terena glede
tla podlozna pojadanom utjecaju erozije, te tla u kontaktnim podrucjima flisa i vapnenackih
stijena. Pri gradnji gradevina se sukladno propisima i pravilima struke moraju osigurati
geotehnicki podaci o karakteristikama tla.

Za namjenu predvidenu na prostoru obuhvata UPU-a jednako je vazna zastita tla na okolnim
povrSinama, dakle zastita Sumskog i poljoprivrednog tla, zbog pejsazno-estetskih razloga.

SpecifiCan vid zagadenja tla je nekontrolirano odlaganje krutog i tekuéeg otpada. Tlo se
oneciScuje neadekvatnom odvodnjom i neprimjerenim odlaganjem otpada. Narocitu paznju
treba posvetiti rieSenju tih problema (modernizacija i proSirivanje mreze odvodnje otpadnih
voda, kontrolirati cjeloviti sustav zbrinjavanja otpada; fizicke i pravne osobe duzne su s otpadom
postupati u suglasju s pozitivhim propisima).

Zastita voda od onecdiséenja

Zastita voda treba se provoditi sukladno posebnim propisima i Planovima zastite voda Drzave i
Zupanije, odnosno ostalih subjekata koji su duzni donijeti Planove za zastitu voda.

Podruéje obuhvata UPU-a ne nalazi se unutar zona sanitarne zastite.

Obzirom na geolosko-morfoloske i pedoloSke karakteristike prostora, transport vode u
podzemlju je vrlo brz i ne pogoduje procesima samoproci$¢avanja, zbog €ega je na ovim
podrucjima vrlo teSko posti¢i kakvocu vode za pice bez znacajnih napora u zastiti koja bi morala
biti sveobuhvatna na podrucju Istre.

GUP-om je odredeno u sferi komunalne djelatnosti:
,Odvodnja
Sustav odvodnje u obuhvatu GUP-a planira se na slijedeci nacin:

- sustav kolektora s uredajem za prociSc¢avanje otpadnih voda UPOV Cuvi planiranog
kapaciteta 63.000 ES s lll. stupnjem procis¢avanja na lokaciji sadasnjeg uredaja i
podmorskim ispustom u more, pokriva prostor unutar granica obuhvata Generalnog
urbanistickog plana;

- sustav otoka Sv.Andrija s uredajem za proCiS¢avanje otpadnih voda kao zasebnim
uredajem Il stupnja i podmorskim ispustom u more za rjeSavanje otpadnih voda na
otocima Sv.Andrije i Maskin.

Na uredaju za prociscavanje otpadnih voda ,Cuvi“ (UPOV ,Cuvi®) izgraden je predtretman
otpadnih voda i podmorski ispust uredaja. UPOV ,Cuvi® je predvideno rekonstruirati i izgraditi Il
stupanj prociS¢avanja. Uredaj za prociScavanje otpadnih voda ,Sv.Andrija“ izgraden je do lll.
stupnja procis¢avanja MBR tehnologijom.

Vodoopskrba

Postojeca koncepcija vodoopskrbe za grad Rovinj-Rovigno prihvatljiva je za plansko razdoblje
do 2025. god. Utvrduje se potreba rekonstrukcije i poboljSanja postoje mreze i povecanje
kapaciteta vodosprema (Monvi 2000m3, Rovinj . i Il. 2600 m3).*

Potrebno je osigurati i cjeloviti sustav zbrinjavanja otpada kao vazan €imbenik u smanjivanju
mogucnosti zagadivanja voda.
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Buka i vibracije

Utjecaj buke na kvalitetu uvjeta zivota veoma je velik te se zbog toga intenzivha buka smatra
jednim od najneugodnijih utjecaja na Zivotnu okolinu. Uz buku su &esto vezane i vibracije koje
imaju negativan utjecaj na kvalitetu gradevnog fonda.

Na podrucju obuhvata ne planira se izgradnja gradevina &ija bi namjena mogla biti izvorom
znacajnijih razina buke i vibracija.

Odredena povecana razina buke i vibracija pojavit ¢e se tijekom izgradnje na podrucju
obuhvata, ali to se ne moze izbjeéi i ograni€enog je vremenskog trajanja.

Na podrucju obuhvata UPU-a, mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno Zakonu o
zastiti od buke (NN br. 30/09, 55/13, 153/13, 41/16, 114/18 i 14/21) i Pravilniku o najvis§im
dopustenim razinama buke s obzirom na vrstu izvora buke, vrijeme i mjesto nastanka (NN br.
143/21). Na podruc¢ju UPU-a nisu planirane djelatnosti koje bi proizvodile trajnu buku.

3.8. MJERE ZASTITE LJUDI, PRIRODNIH | MATERIJALNIH VRIJEDNOSTI

Kriteriji za provedbu mjera zastite ljudi, prirodnih i materijalnih vrijednosti temelje se na
geografskim i demografskim osobitostima, dostignutom stupnju razvoja gospodarstva,
infrastrukture i svih drustvenih djelatnosti, kao i na procjeni ugrozenosti ljudi i podrucja prirodnim
nepogodama, mehanicko-tehnoloskim i ekoloskim nesrecama i povredljivosti od eventualnih
ratnih razaranja.

Mjere posebne zastite sastoje se od osnovnih i specifi€¢nih mjera i zahtjeva.

Osnovne mjere i zahtjevi zastite i spasavanja u najvecoj mjeri sadrzane su u nacelima i
mjerama planiranja prostora: pazljivim lociranjem infrastrukturnih gradevina, definiranjem trasa
prometne infrastrukture kojima se omogucava pristup i evakuacija, definiranjem uvjeta gradenja
kojima se osiguravaju zone koje nisu ugroZene uruSavanjem, manjom gusto¢om izgradenosti,
manjom visinom izgradenosti te planiranjem neizgradenih javnih povrSina (parkovi i druge
zelene povrsine).

Specifi€ne mjere i zahtjevi zastite i spasavanja opcenito obuhvacaju:
- mjere kojima se osigurava zasti¢enost gradevina, smanjuje njihova izloZzenost i

povredljivost od razaranja (odredivanjem visine gradevina, gustocCe izgradenosti, zelenih
povrSina, udaljenosti izmedu gradevina i sli¢no),

- mjere koje omogucéavaju ucinkovito obavjeScivanje, evakuaciju, izmjeStanje, spasavanje,
zbrinjavanje, sklanjanje i druge mjere zastite i spasavanja ljudi,
- mjere koje omogucavaju fleksibilnost prometa i infrastrukture u izvanrednim uvjetima,

- mjere koje omogucuju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima katastrofa ili
velikih nesreca (kriticna infrastruktura),

- mijere koje omogucavaju lokalizaciju i ograni¢avanje dometa posljedica pojedinih prirodnih
nepogoda i drugih incidentnih — izvanrednih dogadaja,

- mjere koje omogucavaju funkcioniranje i obnavljanje gradevina u sluaju oStecenja
(protupotresno i protupozarno projektiranje i sli¢no).

Zastita od pozara i eksplozija

Zastita od pozara temelji se na zakonima, propisima i normama koje ureduju tu problematiku, a
provodi se u skladu s Procjenama ugroZenosti od pozara, Planovima zastite od pozara i
kategorijama ugrozenosti od pozara gradevina, gradevinskih dijelova i otvorenih prostora,
odgovarajuéim ustrojem motriteljsko-dojavne sluzbe te profesionalnim i dobrovoljnim
vatrogastvom.

30



GRAD ROVINJ — ROVIGNO — URBANISTICKI PLAN UREDENJA STANGA ISTOK U ROVINJU - ROVIGNO

Projektiranje s aspekta zastite od pozara provodi se po vaze¢im zakonima i na njima temeljenim
propisima i prihvaéenim normama iz podrucja zastite od pozara, te pravilima struke.

Grad Rovinj - Rovigno ima obvezu izrade Elaborata procjene ugrozenosti od pozara za cijelo
podrucje Grada.

Tijekom gradnje gradevina treba primjenjivati zakone, pravilnike i ostale propise koji
osiguravaju:

- racionalnu vatrootpornost gradevine,

- brzo napustanje ugrozene gradevine, dijela gradevine ili otvorenog prostora,

- sigurnost susjednih gradevina u odnosu na zapaljenu, srusenu ili na drugi nacin ugrozenu
gradevinu,

- pristupacnost gradevini ili podrucju za potrebe vatrogasne intervencije ili pomoci.

Sukladno posebnim propisima potrebno je ishoditi suglasnost nadleznog tijela za mjere zastite
od pozara primijenjene projektnom dokumentacijom. Suglasnost nije potrebna za gradevine,
odnosno zahvate u prostoru koji su odredeni vazec¢im Pravilnikom o zahvatima u prostoru u
kojima tijelo nadlezno za zastitu od poZara ne sudjeluje u postupku izdavanja rjeSenja o
uvjetima gradena, odnosno lokacijske dozvole.

Osnovna protupozarna zastita provodi se kroz osiguranje protupozarnih — vatrogasnih puteva s
omogucavanjem pristupa u sva podrucja, odnosno potrebno je osigurati vatrogasne prilaze i
povrSine za operativni rad vatrogasne tehnike u skladu s posebnim propisima. Koridori
prometnih povrSina prikazani na kartografskom prikazu 2A. sluze kao vatrogasni pristup. Drugu
mjeru zastite treba ostvariti kroz izgradnju hidrantske protupoZzarne mreze. Do izgradnje
vodoopskrbne mreze, voda za gadenje pozara se moze osiguravati iz drugih izvora.

U svrhu sprjeCavanja Sirenja vatre i dima unutar gradevina, sprjeCavanje Sirenja pozara na
susjedne gradevine, omogucavanje sigurne evakuacije osoba iz gradevina te zastite
spasavatelja, gradevine je potrebno projektirati prema odredbama vazecéih propisa kojima se
regulira otpornost na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu€aju
pozara.

Na podrucju obuhvata plana nije dozvoljena proizvodnja, smjestaj i Cuvanje eksplozivnih tvari.

Mjere zastite od pozara provode se u skladu s odredbama koje propisuju vazeci zakoni i propisi
s tog podrucja, te Procjena ugrozenosti od pozara i plan zastite od pozara Grada Rovinja -
Rovigno.

Vazeci zakoni i propisi iz prethodnog stavka su:

Zakon o zaétiti od pozara (NN br. 92/10),

Zakon o zapaljivim plinovima i teku¢inama (NN br. 108/95 i 56/10),

Zakon o eksplozivnim tvarima te proizvodnji i prometu oruzju (NN br. 70/17 i 141/20),

Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti

u slu€aju pozara (NN br. 29/13 i 87/15),

Pravilnik o razvrstavanju gradevina u skupine po zahtjevanosti mjera zastite od

pozara (NN br. 56/12 i ispr. 61/12),

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br. 35/94, 55/94 i 142/03),

Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasenje od pozara (NN br. 8/06),

Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu (NN br. 117/07),

Pravilnik o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata (NN br. 100/99),

Pravilnik o zastiti od pozara u skladistima (NN br. 93/08),

Pravilnik o temeljnim zahtjevima za za&titu od poZara elektroenergetskih postrojenja i

uredaja (NN br. 146/05),

e Pravilnik o zahvatima u prostorima u kojima tijelo nadlezno za zastitu od pozara ne
sudjeluje u postupku izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja odnosno lokacijske
dozvole (NN br. 115/11).
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Elemente gradevinskih konstrukcija i materijala, protupozarne zidove, prodore cjevovoda,
elektriénih instalacija te okna i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijske vodove, vatrootporna i
dimnonepropusna vrata i prozore, zatvarae za zastitu od pozara, ostakljenja otporna prema
pozaru, pokrov, podne obloge i premaze treba projektirati i izvesti u skladu s vazec¢im hrvatskim
normama (HRN DIN 4102) ili priznatim pravilima tehniCke prakse kojem je gradevina
projektirana.

Garaze projektirati prema austrijskom standardu za objekte za parkiranje TRVB N 106.

Zastita od elementarnih nepogoda

U svrhu efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
izgradnju na podrucju uskladiti s posebnim propisima za VII. seizmi¢ku zonu MCS ljestvice.

Glavne kolne prometnice predvidene su kao glavni pravci evakuacije. Za novu izgradnju
propisane su najveée dopusStene visine gradevina i njihova najmanja udaljenost od
regulacijskog pravca €ime se osigurava zahtjev za minimalnu udaljenost gradevina od ruba
javne prometne povrsine (veci od h/2 pri &emu h oznac¢ava visinu gradevine u metrima).

Zastita od Stetnog djelovanja voda

Podruéjem UPU-a ima povoljan visinski poloZaj s padom terena prema sjeveru, istoku i jugu.

Obrana od poplava provodi se temeljem Zakona o vodama i Drzavnog plana obrane od poplava
(NN 84/10), dok su elementi za upravljanje obranom od poplava sadrzani u Planu obrane od
poplava na vodama Il. reda (bivSe lokalne vode) Istarske zupanije Podrucje Grada Rovinja
pripada Sektoru E — sjeverni Jadran, branjenom podrucju 22 — mali slivovi ,Mirna — Dragonja“ i
,Rasa — Boljungica“ — malom slivu ,Rasa — Boljunéica®“. Sustav uredenja vodotoka i zastite od
Stetnog djelovanja voda sastavni je dio cjelovitog sustava uredenja vodotoka i obrane od
poplava na vodama podrucja malog sliva ,Rasa — Boljuncica®“.

Zastita od ratnih opasnosti

Mjere zastite od ratnih opasnosti planiraju se da bi se otklonile ili umanjile posljedice ratnih
djelovanja. Sklanjanje ljudi u slu€aju ratnih opasnosti osigurava se u zaklonima, prilagodavanjem
podrumskih i drugih pogodnih prostorija te privremenim izmjestanjem stanovnistva, sto se utvrduje
posebnim planovima sklanjanja i privremenog izmjeStanja stanovniStva u slu€aju neposredne ratne
opasnosti.

Ostale mjere zastite

Mjere zastite od epidemija ljudi i zivotinja treba provoditi u€inkovitom i pravodobnom akcijom
nadleznih zdravstvenih i veterinarskih sluzbi. Pojava epidemije kod ljudi moze se pojaviti: nakon
elementarnih nepogoda, iz endemskih zariSta u svijetu posebno poznate kao karantenske
bolesti i zarazne bolesti koje se pojavijuju uz konzumiranje zarazene hrane i higijenski
neispravne vode.

Mjere zaStite od vremenskih nepogoda uglavhom se ne mogu rjeSavati na razini
urbanisti¢kog plana uredenja. Mjere zastite u sluaju olujnog ili orkanskog nevremena, jakih
vjetrova i tu€e svode se na primjenu posebnih propisa i normi kod statiCkih izraCuna i rjeSenja
pricvr§¢enja fasadnih i pokrovnih elemenata na nosivu konstrukciju gradevine.

Kod hortikulturnog uredenja preporu€a se sadnja autohtonih vrsta dubljeg korijenja i otpornog
na jak vjetar, kao $to su hrast crnika (Quercus liex), maslina (Olea Europaea), smokva (Fikus
Carica), ladonja/koprivi¢/koS¢ela (Celtis Australis) i sl.

Mjere zastite u slucaju katastrofe ili velike nesreée obuhvacéaju osiguravanje prikladnih
zaklona te omogucéavanje opskrbe vodom i energijom za vrijeme uklanjanja posljedica nastalih
prirodnom ili tehni¢ko-tehnoloSkom nesreé¢om.

Sustav uzbunjivanja i obavjesc¢ivanja stanovnistva na podrucju obuhvata UPU-a potrebno je
uspostaviti temeljem posebnih propisa. Ukoliko se dokaze da sirene na drugim lokacijama
(unutar ili izvan obuhvata UPU-a) osiguravaju funkciju uzbunjivanja stanovnistva na podrucju

32



GRAD ROVINJ — ROVIGNO — URBANISTICKI PLAN UREDENJA STANGA ISTOK U ROVINJU - ROVIGNO

obuhvata UPU-a ne treba smjeStavati dodatne sirene. Obvezuju se vlasnici i korisnici gradevina
u kojima se okuplja ili istovremeno boravi vise od 250 ljudi te odgojne, obrazovne, zdravstvene i
druge ustanove, sportske dvorane, stadioni, proizvodni prostori i sli€éno, u kojima se zbog buke
ili akustiCke izolacije ne moze osigurati dovoljna Cujnost sustava za javno uzbunjivanje, da
uspostave i odrzavaju odgovarajuci interni sustav za uzbunjivanje i obavjeséivanje te da preko
istog osiguraju provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priop¢enja nadleZznog centra 112 o vrsti
opasnosti i mjerama za zastitu koje je potrebno poduzeti.

Zastita od svjetlosnog oneci§éenja

Svjetlosno zagadenje je svaka nepotrebna, nekorisna emisija svjetlosti u prostor izvan zone
koju je potrebno osvijetliti, a do koje dolazi zbog uporabe neekoloskih te nepravilno postavljenih
rasvjetnih tijela.

Mjere zastite od svjetlosnog onecis¢enja obuhvacaju prilagodbu javne rasvjete propisanim
standardima te uskladenje s vaze¢im Zakonom o zastiti od svjetlosnog oneciS¢enja, da bi se
smanjila nepotrebne, nekorisne ili tetne emisija svjetlosti u prostor te poboljSala usteda na
potrosnji elektricne energije.

Mjere zaStite od svjetlosnog oneciSéenja odreduje se na temelju zdravstvenih, bioloskih,
ekonomskih, kulturoloskih, pravnih, sigurnosnih, astronomskih i drugih standarda.
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DOKUMENTI

Prostorni plan uredenja Grad Rovinja - Rovigno (Sluzbeni glasnik Grada Rovinja —
Rovigno 09a/05, 06/12, 01/13-prociS¢eni tekst, 07/13, 03/17, 07/17-prociSéeni tekst,
07/19 i 8a/19-procisceni tekst );

Generalni urbanisti¢ki plan Grada Rovinja (Sluzbeni glasnik Grada Rovinja — Rovigno
07a/06, 03/08, 02/13, 07/19 i 8a/19-prociSceni tekst)

Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja Stanga istok u Rovinju -- Rovigno
(Sluzbeni glasnik Grada Rovinja — Rovigno 6/21.);

Program za izradu Urbanistickog plana uredenja ,Stanga istok u Rovinju — Rovigno*
(izraden od Plan 21 d.o.o. iz Rijeke, 2019.)

Izmjene i dopune Programa za izradu Urbanistickog plana uredenja ,Stanga istok u
Rovinju — Rovigno“ (izraden od APE d.o.0. iz Zagreba, 2023.)

Prostorni plan Istarske Zupanije (Sl. novine Istarske Zupanije, 2/02, 1/05, 4/05 i 14/05,
10/08, 07/10, 13/12, 09/16, 14/16 — prociS¢eni tekst);

Strategija prostornog razvoja Republike Hrvatske (NN 106/17);

Izmjene i dopune Strategije prostornog uredenja Republike Hrvatske (NN 76/13.);
Program prostornog uredenja Republike Hrvatske (NN br. 50/99, 84/13);
Procjena ugrozenosti od pozara i plan zastite od pozara Grada Rovinja - Rovigno;
Procjena rizika od velikih nesreéa za grad Rovinj — Rovigno

Ostali podaci raznih drZzavnih institucija na razini drzave, Zupanije i grada.

ZAKONI | PROPISI

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima
i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04, 163/04, 148/10, 9/11)

Zakon o podruéjima Zupanija, gradova i opc¢ina u Republici Hrvatskoj (NN 125/06, 86/06 i
16/07, 46/10, 145/10, 37/13, 44/13, 45/13, 110/15)

Zakon o zastiti i ouvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12,
136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21)

Zakon o zastiti prirode (NN 80/13, 15/18, 14/19, 127/19)

Zakon o zastiti okoliSa (NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18, 118/18)
Zakon o poljoprivrednom zemljiStu (NN 20/18, 115/18, 98/19, 57/22)
Zakon o zastiti od buke (NN 30/09, 55/13, 153/13, 41/16, 114/18, 14/21)
Zakon o zastiti zraka (NN 127/19, 57/22)

Zakon o zastiti od svjetlosnog oneciSéenja (NN 14/19)
Zakon o gospodarenju otpadom (NN 84/21)

Zakon o vodama (NN 66/19, 84/21, 47/23)
Zakon 0 cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19, 144/21)

Zakon o sigurnosti prometa nha cestama (NN 67/08, 48/10, 74/11, 80/13, 158/13, 92/14, 64/15,
108/17, 70/19, 42/20, 85/22, 114/22)

Zakon o elektroni¢kim komunikacijama (NN 76/22)
Zakon o obrani (NN 73/13, 75/15, 27/16, 110/17, 30/18,70/19)
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Zakon o sustavu civilne zastite (NN 82/15, 118/18, 31/20, 20/21, 114/22)

Zakon o zastiti od pozara (NN 92/10)

Zakon o policiji (NN 34/11, 130/12, 33/15, 121/16, 66/19)

Zakon o policijskim poslovima i ovlastima (NN 76/09, 92/14, 70/19)

Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95 i 56/10)

Zakon o eksplozivnim tvarima te proizvodnji i prometu oruzju (NN 70/17, 141/20, 114/22)
Zakon o ugostiteljskoj djelatnosti (NN 85/15, 121/16, 99/18, 25/19, 98/19, 32/20, 42/20, 126/21)
Pravilnik o utvrdivanju zona sanitarne zastite izvoriSta (NN 66/11, 47/13)

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (26/20)

Pravilnik o izdavanju vodopravnih akata (NN 9/20, 39/22)

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19,
31/20, 74/22)

Pravilnik o biciklistiCkoj infrastrukturi (NN 28/16)

Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti (NN 78/13, 153/13)

Pravilniku o najvisim dopusStenim razinama buke s obzirom na vrstu izvora buke, vrijeme
I mjesto nastanka (NN br. 143/21)

Pravilnik o gospodarenju otpadom (NN 106/22)
Plan gospodarenja otpadom RH za razdoblje 2023.-2028. (NN 84/23)

Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugrozenosti i planova zastite i spasavanja (NN
30/14, 67/14, 82/15, 49/17)

Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN 69/16)
Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94, 142/03)
Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gaSenje pozZara (NN 8/06)

Pravilnik o sadrzaju plana zastite od pozara i tehnoloSkih eksplozija (NN 35/94, ispr.55/94,
51/12)

Pravilnika o gradevinama za koje nije potrebno ishoditi posebne uvjete gradenja glede
zastite od pozara (NN 35/94, 115/11)

Pravilnik o izradi procjene ugrozenosti od pozara i tehnolo$ke eksplozije (NN 35/94, 110/05,
28/10)

Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u
slu€aju pozara (NN 29/13, NN 87/15)

Pravilnik o razvrstavanju gradevina u skupine po zahtjevanosti mjera zastite od pozara
(NN 56/12, 61/12)

Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od pozara elektroenergetskih postrojenja i
uredaja (NN 146/05)

Pravilnik o uredivanju Suma (NN 97/18, 101/18, 31/20, 99/21)
Pravilnik o zastiti Suma od pozZara (NN 33/14)

Pravilnik o tehniCkim uvjetima i normativima za siguran transport tekucih i plinovitih
ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima te naftovodima i plinovodima za
medunarodni transport (Sl. list br. 26/85, NN 53/91, 52/18)

Pravilnik o zahvatima u prostorima u kojima tijelo nadlezno za zastitu od pozara ne

sudjeluje u postupku izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja odnosno lokacijske dozvole
(NN 115/11)

Pravilnik o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata (NN 100/99)
Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu (NN 117/07)
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Pravilnik o zapaljivim teku¢inama (NN 54/99)
Pravilnik o zastiti od pozara u skladistima (NN 93/08)

Pravilnik o uvjetima i nacinu provedbe sigurnosnih mjera kod skladiStenja eksplozivnih
tvari (NN 26/09, 41/09, 66/10, 70/17)

Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85, 42/86, 30/94, 76/07, 153/13)

Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN 47/06, 110/11, 10/15, 82/15, 69/16)

Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugrozenosti i planova zastite i spasavanja (NN
30/14, 67/14, 82/15, 49/17)

Ostali pravilnici i usvojena pravila tehni¢ke prakse kojima su propisane mjere zastite od
pozara

Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu (NN
95/14)

Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske
usluge u domacinstvu (NN 9/16, 54/16, 61/16, 69/17, 120/19)

Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske
usluge na obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu (NN 54/16, 69/17, 120/19)

Pravilnik o razvrstavanju i minimalnim uvjetima ugostiteljskih objekata iz skupina

"Restorani", "Barovi", "Catering objekti" i "Objekti jednostavnih usluga”, (NN 82/07, 82/09,
75/12, 69/13, 150/14, 85/15)

Plan intervencija u zastiti okoliSa (NN 82/99, 86/99, 12/01)

Uredba o ekoloSkoj mrezi nadleznostima javnih ustanova za upravljanje podrucjima
ekoloske mreze (NN 80/19)

Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okoli§ (NN 61/14, 3/17)

Uredba o odredivanju gradevina, drugih zahvata u prostoru i povrSina drzavnog i
podru¢nog (regionalnog) znacaja (NN 37/14, 154/14, 30/21, 75/22)

Uredba o mjerilima razvoja elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge povezane
opreme (NN 13/12, 92/15, 10/21, 76/22)

Uredba o grani¢nim vrijednostima emisija oneciScujucih tvari u zrak iz nepokretnih izvora
(NN 42/21)

Uredba o unutarnjem ustrojstvu DrZzavne uprave za zastitu i spaSavanje (NN 43/12, 125/14)
Uredba o klasifikaciji voda (NN br. 77/98, 137/08, 89/10)

Odluka o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pice u Istarskoj zupaniji (SI.12/05 i
2/11)

Odluka o odvodniji i pro€iS¢avanju otpadnih voda ( SI. N. 01/03)
Odluka o uvjetima priklju€enja na sustav odvodnje (SN 3/05)
Odluka o odredivanju osjetljivih podru€ja (NN 79/2022)

Plan upravljanja vodnim podrucjima do 2027. (NN 84/2023)
Odluka o razvrstavanju javnih cesta (NN 41/22)
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EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE | DONOSENJA
UBANISTICKOG PLANA UREDENJA STANGA ISTOK U ROVINJU-ROVIGNO

2019.

Sukladno ¢l. 132. i 156. GUP-a Grada Rovinja — Rovigno (Sluzbeni glasnik Grada
Rovinja — Rovigno broj 7a/06, 3/08, 2/13, 7/19, 8a/19-prociséeni tekst), za podrucje
obuhvata UPU-a, od strane Plan 21 d.o.o., Pula, izraden je Program za izradu UPU
,Stanga istok”

19. listopada 2020.

Zaklju€ak gradonacelnika o prihvaéanju Programa za izradu UPU-a
(KLASA: 350-05/20-02/106, URBROJ: 2171-01-05-01/2-20-03)

Grad Rovinj - Rovigno pristupio je izradi Urbanisti¢kog plana uredenja Stanga istok u
Rovinju - Rovigno te je sukladno ¢&l. 86. st.3. Zakona o prostornom uredenju (NN
153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), i sukladno ¢lanku 66. st.1. Zakona o zastiti
okolisa (NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18) zatrazio misljenje Upravnog odjela
za odrzivi razvoj Istarske Zzupanije.

studeni 2020.

Zaprimljeno misljenje Upravnog odjela za odrzivi razvoj Istarske Zupanije da je za
izradu Urbanisti¢kog plana uredenja Stanga istok u Rovinju - Rovigno potrebno
provesti postupak ocjene o potrebi strateSke procjene niti strateSke procjene utjecaja
na okolis.

(KLASA: 351-03/20-01/89, URBROJ: 2163/1-08-02/5-20-02 od 11. studenog 2020.)

07. travnja 2021.

Donesena Odluka o zapocinjanju postupka ocjene o potrebi strateSke procjene
utjecaja na okoli$ Urbanisti¢kog plana uredenja Stanga istok u Rovinju — Rovigno
(KLASA: 351-05/21-02/02, URBROJ: 2171-01-05-01/2-21-10)

11. lipnja 2021.

Nakon provedene Ocjene o potrebi strateSke procjene Zaprimljeno misljenje
Upravnog odjela za odrzivi razvoj Istarske zupanije da za izradu Urbanistickog plana
uredenja Stanga istok u Rovinju — Rovigno nije potrebno provesti postupak strateske
procjene.

(KLASA: 351-03/20-01/89, URBROJ: 2163/1-08-02/5-21-07 od 08. lipnja 2021.)

07. srpnja 2021.

Donesena Odluka kojom se utvrduje da nije potrebno provesti strateSke procjene
utjecaja na okolis Urbanistickog plana uredenja Stanga istok u Rovinju — Rovigno
(KLASA: 351-05/21-02/02, URBROJ: 2171-01-05-01/2-21-21)

27. srpnja 2021.

Gradsko vije¢e Grada donijelo je Odluku o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja
Stanga istok u Rovinju — Rovigno (Sluzbeni glasnik Grada Rovinja — Rovigno 6/21
od 28. srpnja 2021.)

KLASA: 350-05/20-02/106, URBROJ: 2171-01-01/1-21-4

kolovoz 2021.

Temeljem €&l. 90. Zakona o prostornom uredenju Odluka je dostavljena tijelima i

osobama odredenim posebnim propisima:

1. Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Puli, Ulica grada Graza 2, 52100 Pula,

2. Drzavni inspektorat, Sektor Zupanijske sanitarne inspekcije, Sluzba za Istru i
Primorje, Ispostava Rijeka, Riva 10,

3. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Sluzba civilne
zastite, Odjel inspekcije, Trg Republike 1, 52100 Pula,

4. MUP, Ravnateljstvo civilne zastite, M,B. Rasana 7, 52000 Pazin,

5. lIstarska zupanija, JU Zavod za prostorno uredenje Istarske Zupanije, Riva 8,
52100 Pula,

6. Istarska Zupanija, Upravni odjel za odrZivi razvoj, Odsjek za zastitu prirode i
okoliSa, Flanati¢ka 29, 52100 Pula,

7. Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove sjevernoga Jadrana sa
sjedistem u Rijeci, Pure Sporera 3, 51 000 Rijeka,

8. HAKOM Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, R.F. Mihanovic¢a 9,
10000 Zagreb,

9. HEP- Operator distribucijskog sustava d.o.o., D.P. Elektroistra Pula, Pogon
Rovinj, V. B. Lorenzetto bb, 52210 Rovinj,

10.Istarski vodovod d.o.0., Sveti Ivan 8, 52420 Buzet,

11.Zupanijska uprava za ceste 1Z, M.B. Ra8ana 2/4, 52000 Pazin,

12.Plinara d.o.o0., Industrijska 17, 52100 Pula,

13.0dvodnja Rovinj-Rovigno d.o.o0., Trg na lokvi 3A, 52210 Rovinj,

14.Komunalni servis d.o.0. Rovinj, Trg na lokvi 3A, 52210 Rovinj,
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15.Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i izgradnju, Trg Matteotti 2, 52210
Rovinj

kolovoz — rujan
2021.

U propisanom roku ocitovali su se:

1. HAKOM, Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Zagreb;

2. HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za slivove sjevernog Jadrana,
Rijeka;

3. JAVNA USTANOVA, Zavod za prostorno uredenje istarske Zupanije, Pula;

4. MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA — Ravnateljstvo civilne zastite,
Podru¢ni ured Rijeka, Sluzba civilne zastite Pazin;

5. ODVODNJA — DEPURAZIONE ACQUE, Rovinj — Rovigno;

6. MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA — Ravnateljstvo civilne zastite,
Podruéni ured Rijeka, Sluzba civilne zastite Pazin, Odjel inspekcije;

7. ZUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE Istarske Zupanije, Pazin;

8. GRAD ROVINJ-ROVIGNO, Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i
izgradnju, Odsjek za izgradnju i odrzavanje objekata, Rovinj-Rovigno

27. listopada 2022.

Zaklju€ak gradonacelnika o utvrdivanju prijedloga plana za javnu raspravu
(KLASA: 350-05/21-02/75 URBROJ: 2163-8-2/1-22-69)

3. studenog 2022.

Objave javne rasprave u ,Glasu Istre” i ,La Voce*

7. studenog 2022.

Posebna pisana obavijest o odrzavanju javne rasprave poslana je svim tijelima i
pravnim osobama odredenima posebnim propisima

7. studenog 2022.

Objave javne rasprave na web stranicama Ministarstva prostornoga uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine (www.mpgi.hr)

11. studenog 2022.

Pocetak javnog uvida o prijedlogu plana

15. studenog 2022.

Objave javne rasprave na oglasnoj ploci i web stranicama Grada Rovinja - Rovigno
(www.rovinj-rovigno.hr)

23. studenog 2022.

Javno izlaganje

10. prosinca 2022.

Kraj javnog uvida o prijedlogu plana i roka za dostavu primjedbi

16. lipnja 2023.

Prihvaceno IzvjeSc¢e s Javne rasprave kojim se Plan upucuje na ponovnu javnu
raspravu

Zaklju€ak gradonacelnika o utvrdivanju prijedloga plana za ponovnu javnu raspravu
(KLASA: , URBROJ))

Posebna pisana obavijest o odrzavanju ponovne javne rasprave poslana je svim
tijelima i pravnim osobama odredenima posebnim propisima

Objave ponovne javne rasprave na web stranicama Ministarstva prostornoga
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine (www.mpgi.hr)

Objave ponovne javne rasprave na oglasnoj plo€i i web stranicama Grada Rovinja -
Rovigno (www.rovinj-rovigno.hr)

Objave ponovne javne rasprave u ,Glasu Istre* i ,La Voce*

Pocetak javnog uvida o prijedlogu plana

Javno izlaganje

Kraj javnog uvida o prijedlogu plana i roka za dostavu primjedbi

Prihvaceno IzvjeSc¢e s ponovne javne rasprave

Zaklju€ak gradonacelnika o utvrdivanju kona¢nog prijedloga plana
(KLASA: , URBROJ:)

Dostavljeni su Odgovori na primjedbe

USVAJANJE PLANA NA GRADSKOM VIJECU

Odluka Gradskog vije¢a o dono$enju Urbanisti¢kog plana uredenja Stanga istok u
Rovinju - Rovigno objavljena je ,Sluzbenom glasniku® Grada Rovinja - Rovigno broj .



http://www.mpgi.hr/
http://www.rovinj-rovigno.hr/
http://www.mpgi.hr/
http://www.rovinj-rovigno.hr/

GRAD ROVINJ - ROVIGNO
URBANISTICKI PLAN UREDENJA
STANGA ISTOK U ROVINJU - ROVIGNO

PRILOZI PLANA

IL.5.

SAZETAK ZA JAVNOST



GRAD ROVINJ — ROVIGNO — URBANISTICKI PLAN UREDENJA STANGA ISTOK U ROVINJU - ROVIGNO

UuvoD

Izrada ovog UPU-a omogucena je Programom rada Gradonacelnika i Gradske uprave za 2022.
te Odlukom o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja Stanga istok u Rovinju - Rovigno (u nastavku
teksta UPU), Sluzbeni glasnik Grada Rovinja 6/21.

- Program za izradu Urbanistickog plana uredenja ,Stanga istok* (izraden od Plan 21
d.o.o. iz Rijeke, 2019.)

Granica obuhvata UPU-a definirana je grafiCkim dijelom Odluke o izradi, a povr3ina iznosi 6,86
ha.

Osnovni razlozi za donoSenje UPU-a je ostvarenje preduvjeta za pocetak realizacije gradnje na
neizgradenom dijelu naselja Stanga.

CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | UREDENJA

Podruéje obuhvata, Programom temeljenim na postavkama PPUG-a i GUP-a planirano je kao
podrucje/naselje viSeg urbanog standarda stanovanja s najveéom gustocom stanovnika za
cijelu zonu od 80 st/ha.

Op¢im ciliem prostornog razvoja gradskog zna¢aja mozZe se smatrati teznja za postizanjem
viSeg (objektivno mogucéeg) stupnja razvijenosti kroz ostvarivanje odrzivog razvitka, te bolje
kvalitete Zivota stanovniStva na svim podrucjima opcine, ali i Sire. Taj se cilj mozZe ostvariti
unutrasnjom konsolidacijom i integracijom prostora, demografskom revitalizacijom,
gospodarskim ozivljavanjem, prometnom povezano$¢u, funkcionalnom organizacijom prostora i
sl.

Ovim planom treba predvidjeti prostorno-planske preduvjete za sustavno unapredenje
uredenosti i opremljenosti podrudja obuhvata. Potrebno je planirati prostore za temeljne funkcije
vazne za kvalitetan Zivot.

Zgrade bi trebalo izvesti tako da se svojim gradevnim materijalima i oblikovanjem prilagode
mjerilu naselja. Posebna paznja treba biti posveéena uredenju zelenih povrSina za koje se
preporuc¢a uporaba autohtonih biljaka, visoko i nisko zelenilo.

Unapredenje infrastrukture unutar obuhvata zahtijeva izgradnju, proSirenje, poboljSanje i
funkcionalnost. Potrebno je u Sto skorije vrijeme dovrsiti sustav odvodnje cijelog naselja. UPU-
om se predvida potpuno komunalno infrastrukturno opremanje podrucja naselja kao uvjet za
daljnji razvoj i izgradnju stambenih i ostalih podru€ja. Svim gradivim Cesticama treba osigurati
pristupnu prometnicu, priklju€ak na sustav vodoopskrbe i odvodnje, elektroopskrbu te prikljucke
na suvremene sustave elektronickih komunikacija.

Unapredenje urbanog zivota planira se kroz:
- komunalno uredenje i komunalno opremanje naselja,
- obnovu postojecih i izgradnju novih ulica pri €emu je potrebno, u najve¢oj mogucéoj mijeri,
urediti nogostupe gdje god je to moguce,
- poboljSanje postojecih i izgradnju novih infrastrukturnih sustava.
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OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Temeljni pristup izradi UPU-a Stanga istok u Rovinju — Rovigno temelji se na:

— prometnom i komunalnom opremanju naselja;

— novoj izgradnji mjeSovite namjene te uredenju javnih i zastitnih zelenih povrSina;
U sklopu gradivih povrdina u podrucju obuhvata UPU-a, odredbama za provedbu definiran je
nacin i uvjeti gradnje svih gradevina. U realizaciji pojedinih zahvata potrebno je u najvecoj

mogucoj mijeri koristiti dostignu¢a suvremene tehnologije i postivati zakonske propise iz
podrucja zastite okoliSa.

OSNOVNA NAMJENA PROSTORA
Na podrucju obuhvata planirane su slijedeée namjene:

(M1) MijeSovita namjena — pretezito stambena
(Z1) Javne zelene povrsine — javni park

2) Zastitne zelene povrsine

(IS) Infrastrukturni sustavi

Razmijestaj i veli¢ina te razgraniCenje povrSina prikazani su na kartografskom prikazu 1.
Koristenje i namjena povrSina u mj. 1:1000.

MJESOVITA NAMJENA - pretezito stambena (M1)

Na povrS§inama mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1) moguca je izgradnja i uredenje
gradevina samo stambene i pretezito stambene namjene.

Pod gradevinama stambene namjene, prema ovim odredbama, smatraju se stambene
gradevine i prostorije koje su namijenjene stanovanju, te sadrze prostorne elemente stana ili

apartmana, definirane posebnim propisima, ¢ija se namjena ovim Planom, u smislu stanovanja,
u potpunosti izjednacava.

Pod gradevinama pretezito stambene namjene prema ovim odredbama, smatraju se one
gradevine kod kojih najmanje 51% gradevinske bruto povrSine (GBP) i veci broj funkcionalnih
jedinica mora biti namijenjen stanovanju.

U gradevinama pretezito stambene namjene mogu se graditi i uredivati prostori i za pratece
sadrzaje koji dopunjuju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju u dijelu do 49% gradevinske
bruto povrSine (GBP) gradevine i manjem broju funkcionalnih jedinica:

- tihi obrti, uredi i sl.

- trgovacki i ugostiteljski sadrzaji sukladno vazecem Pravilniku o razvrstavanju i

minimalnim uvjetima ugostiteljskih objekata iz skupina "restorani" i "barovi",
- sadrzaiji javnih i drustvenih djelatnosti te
- sportsko-rekreacijski sadrzaji.

Bucne ili mozebitno opasne djelatnosti (one koje ne zadovoljavaju zakonske kriterije o najvecoj
razini buke i oneciSéenja zraka u naselju) ne smiju se smjestati u podrucju mjesovite namjene.

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

Planom nisu planirane izdvojene povrsine javne i drustvene namjene.
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Na povrSinama mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) moguca je izgradnja i uredenje
javnih i drustvenih sadrzaja.

Prostori za javne i druStvene sadrzaje unutar gradevina ili povrSina mjeSovite namjene (M1)
grade se prema uvjetima za osnovnu namjenu.

Javne i drustvene djelatnosti pripadaju grupi sredidnjih funkcija, €¢ine urbanu nadogradnju nekog
podrucja te su usmjerene prema podizanju standarda i kvalitete zivota. One podizu obrazovnu i
kulturnu razinu te zdravstvenu kulturu cjelokupnog stanovniStva u gravitacijskom i utjecajnom
podrucju i predstavljaju aktivnog Cinitelja ekonomskog i drustvenog razvoja.

Sadrzajima javnih i drustvenih djelatnosti podrazumijevaju se:
— odgojno-obrazovne djelatnosti (djedji vrti¢, djecje jaslice);

— upravne djelatnosti (mjesni odbor, vijece mjesnog odbora, mjesni zbor gradana, udruga
vatrogasaca);

— udruge gradana, politicke stranke i druge javne organizacije (udruzenje obrtnika,
politicke stranke, ispostave raznih udruga, klubovi, sekcije i druga udruzenja gradana,
Skole stranih jezika i dr.);

— socijalne djelatnosti (socijalne udruge i organizacije, domovi socijalne skrbi i sl.);

— zdravstvene djelatnosti (zdravstvena stanica, ambulanta, patronazna sluzba,
stomatolodke sluzbe, privatne lije¢niCke ordinacije, ljekarna, veterinarska ambulanta te
prostori za pruzanje drugih zdravstvenih usluga);

— kulturne djelatnosti (dom kulture, Cditaonica, kulturno-umjetni¢ka drustva, razne
amaterske udruge u kulturi, galerije);

— vjerske djelatnosti.

SPORTSKO — REKREACIJSKA NAMJENA
Planom nisu planirane izdvojene povrsine sportsko-rekreacijske namjene.

Na povrS§inama mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) moguca je izgradnja i uredenje
sportsko-rekreacijskih sadrzaja.

Prostori za sportsko-rekreacijske sadrZzaje unutar gradevina ili povrS§ina mjeSovite namjene
grade se prema uvjetima za osnovnu namjenu.

ZELENE POVRSINE

Planom su predvidene javne zelene povrSine — javni park (Z1) i zastitne zelene povrSine (Z2),
koje imaju zastitnu i oblikovnu funkciju. Prilikom formiranja zastitnih zelenih povrSina treba
koristiti autohtone i udomacene vrste visokog i niskog zelenila.

Javne zelene povrSine — javni park (Z1) obuhvacaju zelene povrSine unutar kojih je
dozvoljeno uredenje staza, Setnica, djecjih igralista i sl. te uredenje zaklona i drugih elemenata
parkovne i urbane opreme kao i izgradnja gradevina i linijskih vodova infrastrukture. Zelene
povrSine nuzno je kvalitetno hortikulturno urediti koriStenjem autohtonih vrsta drveca, grmova i
cvjetnica.

Zastitne zelene povrsine (Z) su povrSine koja imaju zastitnu i oblikovnu funkciju. Prilikom
formiranja zastitnih zelenih povrsina treba koristiti autohtone i udomacene vrste visokih stabala i
grmova. Unutar ovih povrSina zabranjuje se gradnja novih gradevina izuzev onih &ija se gradnja
dozvoljava po posebnim propisima te u funkciji uvanja i odrzavanja prostora. Dopusteno je
uredenje pjeSackih staza i Setnica te biciklistiCkih staza/traka, kao i izgradnja gradevina i linijskih
vodova infrastrukture.
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POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Na povrSinama predvidenima za gradnju gradevina infrastrukture mogu se graditi komunalne i
infrastrukturne gradevine te trgovi i parkiralista.

Na povrSinama predvidenima za linijske, povrSinske i druge infrastrukturne gradevine prometa
mogu se graditi i uredivati: ulicna mreza, autobusne stanice s prate¢im sadrzajima, mreza
biciklistiCkih staza i traka, pjeSacke staze, putovi i sl. te ostale infrastrukturne gradevine i uredaiji.

UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Izgradnja stambenih i stambeno-poslovnih gradevina na povrSinama mjeSovite namjene
(M1) treba biti tako koncipirana da:

nacin gradnje: slobodnostojeci;
najmanja gradevne Cestice iznosi najmanje 750 m?, a najvisa 1800 m?, sve sukladno
iskazanim povrSinama u tablici;
najmanje dozvoljena izgradenost je 80 m?, a najve¢a 30% povrsine gradevne Cestice,
odnosno 270 m? za gradevne Cestice Cija je povrsina veé¢a od 900 m?;
najveca dozvoljena izgradenost potpuno ukopanog podruma kig<0,6;
najvedi koeficijent iskoristenosti nadzemno k;s<0,8;
iznimno, za gradevine iz Programa POS najveci koeficijent iskoriStenosti nadzemno
iznosi kis<1,1;
najveéi koeficijent iskoriStenosti ukupno kis<0,9;
iznimno, za gradevine iz Programa POS najveci koeficijent iskoriStenosti ukupno kis<1,2;
najmanja Sirina gradevne Cestice je 14 m za slobodnostojecCe gradevine;
najmanja Sirina gradevne Cestice za poluugradene gradevine iznosi 12 m, iznimno za
gradevnu Cesticu uz raskrizje moguce odstupanje;
najve¢a katnost iznosi tri (3) nadzemne etaze, gdje je zadnja etaza potkrovije
(Po+P+1K+PK);
iznimno, za gradevine iz Programa POS najveca katnost je Cetiri (4) nadzemne etaze,
gdje je zadnja etaza potkrovlje (Po+P+2K+Pk);
najveca visina slobodnostoje¢e gradevine je 8,5 m;
najvecéa visina poluugradene gradevine (POS) je 9,5 m;
najveca ukupna visina slobodnostojece gradevine je 12,0 m;
najveca ukupna visina poluugradene gradevine (POS) je 13,0 m;
kod poluugradenih gradevina moguce je kolno povezati podrumske etaze, ukoliko se
one koriste kao garazni prostor. Iste moraju samostalno zadovoljavati sve bitne zahtjeve
za pojedinacnu gradevinu, neovisno o gradevini s kojom Cine poluugradenu gradevinu.
granica gradivog dijela Cestice za smjeStaj osnovne gradevine odreduje se na sljedeCi
nacin:
— minimalno 5,5 m od regulacijskog pravca,
— minimalno 4,0 m od ostalih granica predmetne gradevne Cestice,
— sve uz postivanje eventualnih dodatnih zahtjeva koji proizlaze iz posebnih
propisa i uvjeta nadleznih tijela iz podrudja zastite od pozara (narocito Pravilnika o
uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03) i ostalih relevantnih
propisa;
— nema odredenog obaveznog gradevnog pravca.

Pomoéne gradevine su: gradevine za smjestaj vozila, spremista, zakloni za ljude i stvari,
manje poljoprivredno gospodarske gradevine i sliche gradevine.

Sve nadzemne pomoc¢ne gradevne (zgrade) smijestaju se unutar gradivog dijela Cestice za
smjestaj osnovne gradevine.




GRAD ROVINJ — ROVIGNO — URBANISTICKI PLAN UREDENJA STANGA ISTOK U ROVINJU - ROVIGNO

Ukupna gradevinska (bruto) povr§ina pomoénih gradevina moze iznositi do 75 m?, uz mogué
smjestaj do dvije garaze za vozila. PovrSina pomoc¢ne zgrade uraCunava se u ukupnu
izgradenost Cestice.

Otvoreni nenatkriveni bazeni mogu se graditi na gradevnoj €estici i izvan gradivog dijela Cestice,
uz uvjet da njihova udaljenost od svih granica predmetne gradevne Cestice ne bude manja od
3,0 m, te da konstrukcija bazena ne izlazi viSe od 0,60 m od kona¢no zaravnanog i uredenog
terena. Najvecéa dozvoljena povrsina otvorenih nenatkrivenih bazena iznosi do 100 m?, te se ne
uracunava u ukupnu izgradenost Cestice. Zidovi i podovi Skolike bazena moraju biti nepropusni
za vodu, zatvoreni i opremljeni tako da se moZe odrZavati higijenska ispravnost bazenske vode,
sukladno posebnim propisima.

Cisterne i spremnici za vodu mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz uvjet da njihova udaljenost
od granica predmetne gradevne Cestice ne bude manja od 1,0 m. Cisterne i spremnici za vodu
moraju biti glatkih povrSina, nepropusni za vodu, zatvoreni i opremljeni tako da se moze
odrzavati higijenska ispravnost vode za piée, te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i
sanitarno tehni¢kim i higijenskim uvjetima.

Sabirne jame mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz uvjet da njihova udaljenost od granica
predmetne gradevne Cestice ne bude manja od 1,00 m. Sabirne jame mogu se graditi pod
uvjetom da se praznjenje vozilima za odvoz otpadnih voda moZe obavljati bez teSkoc¢a. Sabirne
jame moraju biti vodonepropusne, zatvorene i odgovarajuceg kapaciteta, te udovoljavati i
drugim posebnim propisima, kao i sanitarno tehnic¢kim i higijenskim uvjetima.

Gradevine za prihvat oborinskih voda unutar gradevinske Cestice mogu se graditi kao drenazni
kanali, upojni bunari ili na neki drugi nacin zatvorenog tipa ili otvorenog uz obvezu aeriranja
(zbog pojave smrada vode stajacice). Dimenzioniranje takvih gradevina treba biti s minimalnim
povratnim periodom koji se primjenjuje za projektiranje javne oborinske kanalizacije u tom slivu.
Polozaj i dubina gradevine za prihvat oborinskih voda ne smije ugrozavati stabilnost susjednih
gradevina pa tako njihova udaljenost od granice predmetne gradevne Cestice ne moZze biti
manja od 1,00 m, odnosno njihov smjestaj na gradevinskoj Cestici mora biti odreden na nacin
da ne remeti kvalitetu stanovanja susjeda.
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SAZETAK ZA JAVNOST PONOVNA JAVNA RASPRAVA
uvoD

|zrada ovog UPU-a omogucena je Programom rada Gradonacelnika i Gradske uprave za 2022.
te Odlukom o izradi Urbanistickog plana uredenja Stanga istok u Rovinju - Rovigno (u nastavku
teksta UPU), Sluzbeni glasnik Grada Rovinja 6/21.

Nakon odrzane javne rasprave (u studenom 2022.) a temeljem zaprimljenih primjedbi ukazala
se potreba za izmjenama i dopunama Odluke o izradi.

Tijekom 2023. izradene su Izmjene i dopune Programa za izradu UrbanistiCkog plana uredenja
L~otanga istok” (izraden od APE d.o.o. iz Zagreba).

Temeljne izmjene programa:

- Izmjenama i dopunama Programa predlaze se smanjenje granice obuhvata Plana na
nacin da se vrtovi i dvoris§ta na k.¢. 8649/5, 8652/1, 8653/1 k.o. Rovinj. Nova predlozena
povrsina obuhvata UPU-a iznosi 6,76 ha.

- Prometna mreza unutar obuhvata djelomi¢no je izmijenjena prijedlogom Plana u odnosu
na programsko rjeSenje nakon detaljnijeg sagledavanja stvarne situacije na terenu pri
¢emu nacelni koncept namjena i rasporeda gradevnih ¢estica nije mijenjan.

- U postupku javne rasprave medu primjedbama na prijedlog plana koje su prihvaéene
nalazi se i primjedba koja predlaZe izmjestanje planirane trase glavne prometnice Plana
na trasu postojeCeg puta Cime se znacCajno mijenja sam koncept Plana i posredno
odstupa od programskih polazista i cilieva Odluke o izradi zbog ¢ega treba pristupiti
izmjeni i dopuni Odluke.

- Nadalje, zbog duljine slijepe prometnice u sjevernom dijelu Plana, prema zahtjevu Grada
nuzno je preispitati planirano okretiSte kako bi isto zadovoljilo mogucnost okretanja
vatrogasnog vozila kao i ostalih komunalnih. Zahtjevom Grada traZzeno je i povecanje
planirane Sirine koridora unutar Plana.

- Prijedlogom Plana programsko rjeSenje razradeno je u pogledu infrastrukturne
opremljenosti podru¢ja obuhvata. Primjedbama u javnoj raspravi trazene su manje
korekcije planirane infrastrukture, najvise u podruc¢ju oborinske odvodnje — njenog
pro€iS¢avanja i ispusta unutar obuhvata zahvata planirane Zupanijske ceste. lzmjena
mreze oborinske odvodnje posredno cCe utjecati na raspored planiranih namjena
povrdina zbog nuznosti uvodenja novih javnih zelenih povrSina unutar kojih ¢e biti
moguce planirati pro€iS¢avanije i ispust oborinskih voda.

Izmjenama i dopunama Programa predlozena su tri varijantna rjeSenja s razli€itim spojevima
novoplanirane glavne prometnice Plana i postoje¢e Gunduli¢eve ulice, te alternativnim
poloZzajem glavne prometnice u juznom dijelu obuhvata. U svim varijantama novoplanirane
prometnice unutar Plana planirane su s istim profilom, odnosno s obostranim drvoredom i
nogostupom. Nakon uvida u varijantna rjeSenja i uz konzultacije s Odsjekom za prostorno
planiranje, kao konaCno rjeSenje predlaze se ,hibridno® rjeSenje koje preuzima juzni dio
varijante 3 (prema ZC) uz izmje$tanje ceste uz samu granicu zahvata obilaznice, te sjeverni dio
varijante 1 uz oblikovanje Cestice prema obilaznici kao na varijanti 3. Samo sjeverno krizanje
varijante 1 rijeSeno je zavojem s vecéim radijusom radi poboljSanja preglednosti. Prezentacijom
varijantnih rjeSenja predstavnicima Grada Rovinja-Rovigno, prihvaceno je predloZeno rjeSenje
uz odredene korekcije:

e sjeverno okretiSte planirati kao ,vece“ prilagodeno okretanju vatrogasnog vozila i
komunalnih vozila duljine ve¢e od 10 m,

e zbog primjene politika zelene infrastrukture ukinuti Cestice oznake M1-1 i M1-31 i tim
mjestima planirati povrSinu namjene Z1 (javni park s djec¢jim igralistem) na kojima je
moguce planirati i povrSine upojnih bunara,
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Cestice oznaka M1-2 — M1-4 planirati na nacin da su povrSine 900 m?,
Gesticu oznake M1-30 planirati na nacin da joj povr$ina iznosi 900 m?,
Cesticama &iji su dijelovi Sirine manje od 14m, dodatno ograniéiti povrsinu za izgradnju,

u Fazanskoj ulici planirati potez parkinga i zelenila, bez detaljnije razrade.

Temeljem Izmjena i dopuna Programa za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja ,Stanga istok"
izmijenjena je i Odluka o izradi UPU-a (Sluzbeni glasnik Grada Rovinja 7/24).

Odlukom o izmjenama i dopunama Odluke o izradi izmijenjena je granica obuhvata UPU-a koja
je prikazana u grafickom dijelu Odluke, a povrSina iznosi 6,8 ha. 1z obuhvata su u potpunosti
izuzete k.€. 8649/5, 8652/1 i jugoisto¢ni dio k.€. 8653/1 k.o. Rovin;.

Odlukom su izmijenjeni uvjeti gradnje na nadin:

za zonu individualne gradnje odredena je je najveca katnost od tri (3) nadzemne etaze,
najveée dozvoljene visine gradevine 8,5 m, najvece ukupne visine gradevine 12,0 m,

grani¢ne vrijednosti za veli€inu i izgradenost gradevne Cestice: za slobodnostojeéu
(obiteljsku i vieobiteljsku) povrsine ¢estice su od 500 m? do 2000 m?,

iznimno za gradevine POS-a: moguca je gradnja viSeobiteljskih gradevina s najvise Sest
(6) stambenih/funkcionalnih jedinica, a najve¢a katnost iznosi &etiri (4) nadzemne etaze;
najveca dozvoljena visina gradevine je 9,5 m; najveCa dozvoljena ukupna visina
gradevine je 13,0 m, te koeficijent iskoristivosti nadzemnog dijela (kis nadzemni) < 1,1, a
koeficijent iskoristivosti (ukupno kis) < 1,2,

gradevni pravac nalazi se minimalno 5,0 m, a obvezni gradevni pravac na 5,5 m od
regulacijskog pravca,

maksimalna udaljenost gradevnog pravca se ne utvrduje,

najmanja udaljenost je 3,0 m od granice susjednih gradevnih €estica za gradevine visine
do h=8,0 m, a za gradevine visine od 8,0 m i viSe najmanja udaljenost od granice
susjedne Cestice je 4,0 m.

Izmijenjena su i sliede¢a programska usmjerenje:

maksimalni broj gradevnih Cestica ne smije biti veci od 33,
maksimalni broj stanova ne smije biti veci od 135,
maksimalni broj korisnika ne smije biti ve¢i od 405,

ukupna gustoéa stanovanja (broj stanovnika/povrsina gradivog dijela) ne smije biti ve¢a
od 80 korisnika/ha.

Osnovni razlozi za donosenje UPU-a je ostvarenje preduvjeta za poCetak realizacije gradnje na
neizgradenom dijelu naselja Stanga.
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CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | UREDENJA

Podruéje obuhvata, Programom temeljenim na postavkama PPUG-a i GUP-a planirano je kao
podrucje/naselje viSeg urbanog standarda stanovanja s najveéom gustocom stanovnika za
cijelu zonu od 80 st/ha.

Op¢im ciliem prostornog razvoja gradskog zna¢aja moZze se smatrati teznja za postizanjem
viSeg (objektivno mogucéeq) stupnja razvijenosti kroz ostvarivanje odrzivog razvitka, te bolje
kvalitete Zivota stanovniStva na svim podrucjima opcine, ali i Sire. Taj se cilj moze ostvariti
unutrasnjom konsolidacijom i integracijom prostora, demografskom revitalizacijom,
gospodarskim ozivljavanjem, prometnom povezano$¢u, funkcionalnom organizacijom prostora i
sl.

Ovim planom treba predvidjeti prostorno-planske preduvjete za sustavno unapredenje
uredenosti i opremljenosti podrudja obuhvata. Potrebno je planirati prostore za temeljne funkcije
vazne za kvalitetan Zivot.

Zgrade bi trebalo izvesti tako da se svojim gradevnim materijalima i oblikovanjem prilagode

mjerilu naselja. Posebna paznja treba biti posveéena uredenju zelenih povrSina za koje se
preporuca uporaba autohtonih biljaka, visoko i nisko zelenilo.

Unapredenje infrastrukture unutar obuhvata zahtijeva izgradnju, proSirenje, poboljSanje i
funkcionalnost. Potrebno je u §to skorije vrijeme dovrsiti sustav odvodnje cijelog naselja. UPU-
om se predvida potpuno komunalno infrastrukturno opremanje podrucja naselja kao uvjet za
daljnji razvoj i izgradnju stambenih i ostalih podru¢ja. Svim gradivim Cesticama treba osigurati
pristupnu prometnicu, priklju€ak na sustav vodoopskrbe i odvodnje, elektroopskrbu te prikljucke
na suvremene sustave elektronickih komunikacija.

Unapredenje urbanog Zivota planira se kroz:
- komunalno uredenje i komunalno opremanje naselja,

- obnovu postojecih i izgradnju novih ulica pri ¢emu je potrebno, u najvec¢oj mogucoj mjeri,
urediti nogostupe gdje god je to moguce,
- poboljSanje postojecih i izgradnju novih infrastrukturnih sustava.

OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Temeljni pristup izradi UPU-a Stanga istok u Rovinju — Rovigno temelji se na:

— prometnom i komunalnom opremanju naselja;

— novoj izgradnji mjeSovite namjene te uredenju javnih i zastitnih zelenih povrsina;
U sklopu gradivih povrsina u podru€ju obuhvata UPU-a, odredbama za provedbu definiran je
nacin i uvjeti gradnje svih gradevina. U realizaciji pojedinih zahvata potrebno je u najveco;

mogucoj mijeri koristiti dostignu¢a suvremene tehnologije i postivati zakonske propise iz
podrucja zastite okolisa.

OSNOVNA NAMJENA PROSTORA
Na podrucju obuhvata planirane su slijede¢e namjene:

(M1) MijeSovita namjena — pretezito stambena
(Z1) Javne zelene povrsine —javni park

(2)  Zastitne zelene povrsine

(IS) Infrastrukturni sustavi
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Razmijestaj i veli¢ina te razgraniCenje povrSina prikazani su na kartografskom prikazu 1.
Kori$tenje i namjena povrSina u mj. 1:1000.

MJESOVITA NAMJENA - pretezito stambena (M1)

Na povrSinama mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1) moguca je izgradnja i uredenje
gradevina samo stambene i pretezito stambene namjene.

Pod gradevinama stambene namjene, prema ovim odredbama, smatraju se stambene
gradevine i prostorije koje su hamijenjene stanovanju, te sadrze prostorne elemente stana.

Pod gradevinama pretezito stambene namjene prema ovim odredbama, smatraju se one
gradevine kod kojih najmanje 51% gradevinske bruto povrsine (GBP) i veci broj funkcionalnih
jedinica mora biti namijenjen stanovaniju.

U gradevinama preteZito stambene namjene mogu se graditi i uredivati prostori i za pratece
sadrZaje koji dopunjuju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju u dijelu do 49% gradevinske
bruto povrsine (GBP) gradevine i manjem broju funkcionalnih jedinica:

- tihi obrti, uredi i sl.

- trgovacki i ugostiteljski sadrzaji sukladno vazecem Pravilniku o razvrstavanju i
minimalnim uvjetima ugostiteljskih objekata iz skupina "restorani" i "barovi",

- sadrzaiji javnih i drustvenih djelatnosti te
- sportsko-rekreacijski sadrzaiji.

Bucne ili mozebitno opasne djelatnosti (one koje ne zadovoljavaju zakonske kriterije o najvecoj
razini buke i oneciS¢enja zraka u naselju) ne smiju se smjestati u podruc¢ju mjeSovite namjene.

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
Planom nisu planirane izdvojene povrsine javne i drustvene namjene.

Na povrS§inama mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) moguca je izgradnja i uredenje
javnih i drustvenih sadrzaja.

SPORTSKO — REKREACIJSKA NAMJENA
Planom nisu planirane izdvojene povrsine sportsko-rekreacijske namjene.

Na povrSinama mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) moguca je izgradnja i uredenje
sportsko-rekreacijskih sadrzaja.

Prostori za sportsko-rekreacijske sadrzaje unutar gradevina ili povrS§ina mjeSovite namjene
grade se prema uvjetima za osnovnu namjenu.

ZELENE POVRSINE

Planom su predvidene javne zelene povrsine — javni park (Z1) i zaStitne zelene povrsine (2),
koje imaju zastitnu i oblikovnu funkciju. Prilikom formiranja zastitnih zelenih povrSina treba
koristiti autohtone i udomacene vrste visokog i niskog zelenila.

Javne zelene povrSine — javni park (Z1) obuhvacaju zelene povrSine unutar kojih je
dozvoljeno uredenje staza, Setnica, djecjih igralista i sl. te uredenje zaklona i drugih elemenata
parkovne i urbane opreme kao i izgradnja gradevina i linijskih vodova infrastrukture. Zelene
povrsine nuzno je kvalitetno hortikulturno urediti koriStenjem autohtonih vrsta drveéa, grmova i
cvjetnica.

Zastitne zelene povrsine (Z) su povrsine koja imaju zastitnu i oblikovnu funkciju. Prilikom
formiranja zastitnih zelenih povrsina treba koristiti autohtone i udomacéene vrste visokih stabala i
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grmova. Unutar ovih povrSina zabranjuje se gradnja novih gradevina izuzev onih Cija se gradnja
dozvoljava po posebnim propisima te u funkciji Cuvanja i odrzavanja prostora. Dopusteno je
uredenje pjeSackih staza i Setnica te biciklistiCkih staza/traka, kao i izgradnja gradevina i linijskih
vodova infrastrukture.

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Na povrSinama predvidenima za gradnju gradevina infrastrukture mogu se graditi infrastrukturne
gradevine te trgovi i parkiralidta.

Na povrsinama predvidenima za linijske, povrSinske i druge infrastrukturne gradevine prometa
mogu se graditi i uredivati: ulicna mreza, autobusne stanice s prate¢im sadrzajima, mreza
biciklistiCkih staza i traka, pjeSacke staze, putovi i sl. te ostale infrastrukturne gradevine i uredaji.

UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Izgradnja stambenih i stambeno-poslovnih gradevina na povrSinama mjeSovite namjene
(M1) treba biti tako koncipirana da:

— nacin gradnje: slobodnostojedéi;

- najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi najmanje 739 m? (iznimno 646 m? za
obiteljsku gradevinu) a najve¢a 1199 m?, sve sukladno iskazanim povrs§inama u tablici iz
Clanka 24. ovog Plana;

— najmanja dozvoljena izgradenost je 80 m?, a najve¢a 30% povrsine gradevne Cestice,
odnosno 270 m? za gradevne Cestice Cija je povrSina veca ili jednaka 900 m?;

— najveca dozvoljena izgradenost potpuno ukopanog podruma kig<0,6;
najveci koeficijent iskoriStenosti nadzemno kis<0,8;
iznimno, za gradevine iz Programa POS najveéi koeficijent iskoriStenosti nadzemno
iznosi kis<1,1;

— najveci koeficijent iskoristenosti ukupno kis<0,9;

— iznimno, za gradevine iz Programa POS najveci koeficijent iskoriStenosti ukupno kis<1,2;

— najmanja Sirina gradevne Cestice je 14 m za slobodnostojece gradevine;

— najmanja Sirina gradevne Cestice za poluugradene gradevine iznosi 12 m, iznimno za
gradevnu Cesticu uz raskrizje moguce odstupanje;

— najveCa katnost iznosi tri (3) nadzemne etaze, gdje je zadnja etaza potkrovlje
(Po+P+1K+PKk), iznimno, zadnja etaZza moze biti 2. kat uz uvjet da ima ravni krov i da je
sa svih strana uvu€en za najmanje 4,5 m u odnosu na etazu prvog kata;

— iznimno, za gradevine iz Programa POS najveéa katnost je Cetiri (4) nadzemne etaze,
gdje je zadnja etaza potkrovlje (Po+P+2K+Pk);

— najveca visina slobodnostojeée gradevine je 8,5 m;

— najveca visina poluugradene gradevine (POS) je 9,5 m;

— najveca ukupna visina slobodnostojece gradevine je 12,0 m;

— najveca ukupna visina poluugradene gradevine (POS) je 13,0 m;

— granica gradivog dijela Cestice za smjeStaj osnovne gradevine odreduje se na sljedeci
nacin:

— minimalno 5,5 m od regulacijskog pravca,

— minimalno 4,0 m od ostalih granica predmetne gradevne Cestice,

— sve uz postivanje eventualnih dodatnih zahtjeva koji proizlaze iz posebnih
propisa i uvjeta nadleznih tijela iz podrucja zastite od pozara, naro€ito Pravilnika o
uvjetima za vatrogasne pristupe i ostalih relevantnih propisa;

— nema odredenog obaveznog gradevnog pravca;

— posebnu pozornost obratiti prilikom izgradnje podruma, s obzirom da svaka gradevna
Cestica mora svoje oborinske vode rieSavati na svojoj gradevnoj Cestici.
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Pomoéne gradevine su: gradevine za smijeStaj vozila, spremista, zakloni za ljude i stvari,
manje poljoprivredno gospodarske gradevine i slicne gradevine.

Sve pomoc¢ne gradevne (zgrade) smjestaju se unutar gradivog dijela Cestice za smijestaj
osnovne gradevine uz sliedece uvjete:

¢ najveca katnost iznosi jedna nadzemna i jedna podzemna etaza (Po+P);
e najveca visina gradevine je 3,0 m;
e najveca ukupna visina gradevine je 4,0 m;

Ukupna gradevinska (bruto) povr§ina pomo¢nih gradevina moze iznositi do 75 m?, uz mogué
smjestaj do dvije garaze za vozila. PovrSina pomoc¢ne zgrade uraCunava se u ukupnu
izgradenost Cestice.

Otvoreni nenatkriveni bazeni ukopani u tlo mogu se graditi i izvan gradivog dijela Cestice, uz
uvjet da njihova udaljenost od svih granica predmetne gradevne Cestice ne bude manja od 3,0
m, te da konstrukcija bazena ne izlazi vise od 0,60 m od konaéno zaravnanog i uredenog
terena. Najveca dozvoljena povrSina otvorenih nenatkrivenih bazena iznosi do 100 m? vodene
povrSine, te se ne uradunava u ukupnu izgradenost Cestice. Zidovi i podovi Skoljke bazena
moraju biti nepropusni za vodu, zatvoreni i opremljeni tako da se mozZe odrzavati higijenska
ispravnost bazenske vode, sukladno posebnim propisima.

Cisterne i spremnici za vodu mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz uvjet da njihova udaljenost
od granica predmetne gradevne Cestice ne bude manja od 1,0 m. Cisterne i spremnici za vodu
moraju biti glatkih povrdina, nepropusni za vodu, zatvoreni i opremljeni tako da se moze
odrzavati higijenska ispravnost vode za piée, te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i
sanitarno tehni¢kim i higijenskim uvjetima.

Sabirne jame mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz uvjet da njihova udaljenost od granica
predmetne gradevne Cestice ne bude manja od 1,00 m. Sabirne jame mogu se graditi pod
uvjetom da se praznjenje vozilima za odvoz otpadnih voda moze obavljati bez teSko¢a. Sabirne
jame moraju biti vodonepropusne, zatvorene i odgovarajuceg kapaciteta, te udovoljavati i
drugim posebnim propisima, kao i sanitarno tehnic¢kim i higijenskim uvjetima.

Gradevine za prihvat oborinskih voda unutar gradevinske Cestice mogu se graditi kao drenazni
kanali, upojni bunari ili na neki drugi nacin zatvorenog tipa ili otvorenog uz obvezu aeriranja
(zbog pojave smrada vode stajacice). Dimenzioniranje takvih gradevina treba biti s minimalnim
povratnim periodom koji se primjenjuje za projektiranje javne oborinske kanalizacije u tom slivu.
Polozaj i dubina gradevine za prihvat oborinskih voda ne smije ugrozavati stabilnost susjednih
gradevina pa tako njihova udaljenost od granice predmetne gradevne Cestice ne mozZe biti
manja od 1,00 m, odnosno njihov smjestaj na gradevinskoj Cestici mora biti odreden na nacin
da ne remeti kvalitetu stanovanja susjeda.

Slijedom zastite umije¢a suhozidne gradnje, za izgradnju ogradnih zidova preporucljivo je
koristiti lokalni kamen te zidati u suhozidnoj tehnici.
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