Temeljem ¢&lanka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora («Narodne
novine» br.125/11, 64/15 i 112/18) i ¢lanka 3. Odluke o zakupu poslovnog prostora
("Sluzbeni glasnik Grada Rovinja-Rovigno” br.11/17 i 12/18) Gradonacelnik Grada
Rovinja-Rovigno donosi sljededu:

ODLUKU
O RASPISIVANJU JAVNOG NATJECAJA ZA ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA

Rovinj, Vrata | Poslovni prostor
pod zidom 2. u prizemlju Ugostiteljska i
1. (ulaz sa ulice povrsine 89,70 | | | 89,70 trgovacka 22.020,53+ | 88.082,13 +
Obala P. m2 oznacen sl. djelatnost (vidi | 5.505,13 22.020,53
Budicina) LAY izmijenjenog napomenu) (PDV) = (PDV) =
TiP-a 884, 27.525,66 | 110.102,66
izgraden na k.&. kn kn
1130/Z i k.G.
1131/Z, upisane
u z.k.ul. 7029
k.o. Rovinj
Napomena:

Za poslovni prostor pod rednim brojem 1. raspisuje se natjecaj za ugostiteljsku i
trgovacku djelatnost.

Ponuditel] mora izabrati jednu od dvije ponudenih ugostiteljsko — trgovackih
djelatnosti:

— edukativni centar za pripremu kave, mikroprZionica kave, prodaja i usluZivanje
kave i prodaja sirove kave ili

— trgovina nosadima zvuka (CD shop) uz prodaju i usluzivanje alkoholnih i
bezalkoholnih pica

lzmjera prostorije izgradene na k.&. 1130/Z i k.&. 1131/Z k.o. Rovinj Cini
sastavni dio ove Odluke.

l. OPCENITO

Naprijed navedeni poslovni prostor daje se u zakup putem javnog natjecaja, u
videnom stanju.

Predmetni poslovni prostor djelomicno je ureden te slijedom toga buduéi zakupnik
ima pravo na oslobadanje od pla¢anja zakupnine na rok od 6 (8est) mjeseci od dana
potpisa ugovora, radi privodenja prostora ugovorenoj namjeni.

Ugovor o zakupu zakljuéuje se na odredeno vrijeme od deset (10} godina.

Sva ulaganja zakupnika smatraju se u cijelosti amortizirana istekom roka od
deset (10) godina te zakupnik nema pravo na bilo kakav povrat sredstava istekom
zakupa.

Potpisivanjem ugovora o zakupu natjecatelj prihvaca opce uvjete zakupa
propisane Odlukom o zakupu poslovnog prostora, te preuzima obvezu uredenja i
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privodenja poslovnog prostora ugovorencj namjeni o vlastitom trosku, kao i
eventualno uklanjanje postojeceg inventara o vlastitom trosku, te se ujedno odrice
prava primjene instituta stjecanja bez osnova i poslovodstva bez naloga (bez obzira
da li ¢e u poslovni prostor ulagati sa ili bez suglasnosti poslodavca).

Obzirom da se poslovni prostor nalazi unutar kulturno-povijesne cjeline grada
Rovinja upisane u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske — Listu zasti¢enih
kulturnih dobara, pod rednim brojem Z-4811 — unutar kulturo-povijesne cjeline grada
Rovinja — zona A (potpuna zastita povijesnih struktura) te je izradena Konzervatorska
podloga za podrudje ,Juzne luke Sv. Katarina u Rovinju“, izradena od ovlastene
arhitektice Jadranke Drempeti¢ dipl.ing.arh, broj elaborata 09/2012 iz rujna
2012.godine., zakupnik se obvezuje o vlastitom trosku ispostovati sljedece uvjete:

1. Postiéi estetski visoko kvalitetan nivo uredenosti ¢ime ¢e se podiéi nivo usluge u
gradu Rovinju-Rovigno.

2. Instalacije vanjske jedinice klima uredaja, tende, reklame, izlozi na procelju,
rasvjetna tijela, kuéista za alarm, kamera i drugo, ne mogu se postavljati na uliéno
proéelje zbog Sega je sa procelja potrebno ukloniti: rasvjetna tijela, natpis i sve
vanijske instalacije.

Nakon uklanjanja prethodno navedenih elemenata s procelia, oste¢enja koja
nastanu na fasadi investitor sanira o svom trogku.
Ostecenja nastala skidanjem starih natpisa zakupnik sanira o svom trosku.

3. Moguc¢a je postava novog natpisa i novih tendi.

4. Tenda se postavlja iznad ulaza u poslovni prostor odnosno izloga poslovnog
prostora. Tende se priévr§cuju direktno na procelie, nije prihvatljivo priévr§éivanje
na kamene i konzolne elemente. Tende trebaju biti od impregniranog platna,
jednoboine, u blagoj kosini, na zastavici tende samo jedan natpis. Pozicija tende
mora biti cca 30 cm iznad gornjeg ruba kamenog elementa, u Sirini kamenog
elementa. Prijedloge novih tendi treba detaljnije prikazati s mjestom pri¢vrséenja
konstrukcije tendi na procelje te polozaj tendi u odnosu na otvor po visini.

5. Natpis moZe sadrzavati ime i/ili djelatnost poslovnog prostora. Natpis, odnosno
djelatnosti moraju biti napisane dvojezi¢no na hrvatskom i talijanskom jeziku.
Natpis treba biti horizontalan, iznad ulaznih vrata u zoni prizemlja. Natpis ne
moZe biti na zidu izmedu dva otvora.

Natpis treba biti priévr§éen na zid toékasto s valikastim podloscima, udaljen od
proéelja od 3 do 7 cm.

Font i boja natpisa mogu biti po izboru korisnika.

Veli¢ina natpisa mora biti u 8irini otvora ulaznih vrata ukljuéujuci Sirinu erti
(kamenih okvira).

Natpis moze imati rasvjetu. Rasvjeta natpisa mora biti pozadinska, u pravilu LED
postavljena sa straZnje strane natpisa. Rasvjeta natpisa ne smije biti na zidu kao
zasebni element. Boja rasvjete prema toplom, svjetlo Zutom tonu. Svjetlo mora
biti konstantno, ne smije Zmirkati, treperiti ili neizmjenice bljeskati

Natpis moZe biti oblikovan kao ploé¢a ili kao pojedinacna slova ili bojom napisan
direktno na fasadu.

Kada se natpis oblikuje kao plo¢a, slova na plo¢i mogu biti: tiskana, ugravirana ili
urezana (puna ili prazna). Ploa mozZe biti: metalna, drvena ili od prozirnog
materijala.

Kada se natpis oblikuje kao pojedinacna slova, slova mogu biti: metalna ili akrilnih
plo€a (npr. pleksiglas).

Kada je natpis bojom napisan direkino na fasadu, slova moraju biti bojana bojom
za fasade, mineralnog sastava.

6. Sva stolarija mora biti drvena, koja mora biti uskladena po boji i obradi s ostalom
stolarijom na gradevini, boja bor zelena RAL 6028. Detalje stolarije izabrati u
dogovoru s Konzervatorskim odjelom u Puli.

7. Klima uredaji mogu biti postavljeni unutar otvora na proéeljima (prozori, vrata i
izlozi), uz uvjet da je prednja (vanjska) strana uredaja u ravnini s vanjskom
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(staklenom) povrsinom ofvora, a prodor kroz plohu otvora treba prekriti odnosno
zastititi kvalitetnom i estetski oblikovanom maskom. Odvod kondenzata mora biti
spojen na vertikalne odvodnje oborinske vode (oluci) koji su deirektno spojeni na
kanal oborinske odvodnje.

Sve instalacije rjeSavati podZbukno.

Kod izbora boje proéelja konzultirati Konzervatorski odjel u Puli. Uredenje procelja
mora biti cjelovito.

©

Zakupnik mora pribaviti idejno rieSenje izradeno sukladno ovim uvjetima uredenja.
[dejno rieSenje mora sadrzavati:
- tekstualni dio s opisom namjeravanog zahvata;
- graficki prikaz prijedloga izgleda procelja:
1. postojece stanje i
2. prijedlog novog izgleda procelja. Idejno rjeSenje mora obuhvatiti sve
elemente iz ovih uvjeta.
Korisnik podnosi zahtjev za ishodenje odobrenja za uredenje procelja zajedno
s izradenim idejnim rje§enjem, Upravnom odjelu za komunalno gospodarstvo i
izgradnju.
Ukoliko je dostavljeno idejno rieSenje izradeno u skladu s uvjetima uredenja,
nadlezni upravni odjel za komunaino gospodarstvo i izgradnju ée od
Konzervatorskog odjela u Puli zatraziti misljenje.
Po ishodenom pozitivhom misljenju od strane nadleZznog Konzervatorskog
odjela na dostavljeno idejno rjeSenje, UO za komunalno gospodarstvo i
izgradnju, izdati ée odobrenje za namjeravani zahvat.
Zakupnik moze pristupiti uredenju procelja po ishodenom odobrenju od strane
Upravnog odjela za komunalno gospodarstvo i izgradnju.

Za sve ostale zahvate u predmetnom prostoru potrebno je provesti proceduru
sukladno Zakonu o gradnji (NN 153/13, 20/17 i 39/19), Zakonu o prostornom
uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19) i Zakonu o zaétiti i ocuvanju kulturnih
dobara (NN br. 69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12,
157113, 152/14, 98/15 i 44/17 i 90/18).

Da li je odredena namjena pravno i tehni¢ki moguéa u odredenom prostoru obvezan
je provjeriti kod nadleznih drzavnih tijela sam natjecatelj prije podnosenja ponude.

Buduéi zakupnik obvezuje se osigurati poslovni prostor u korist Grada Rovinja-
Rovigno te je obvezan policu osiguranja dostaviti Gradu Rovinju-Rovigno. Osiguranje
mora obuhvatiti lom stakla, poZarne opasnosti, uz ugovaranje dodatnih rizika izljeva
vode te poplave, bujice i visoke vode. Pod pozZarnim osiguranjem pedrazumijevaju se
sva standardna pokri¢a koja se u uvjefima osiguranja nazivaju osnovni rizici.

Buduéi zakupnik obvezuje se svake godine dostaviti novu vaZecu policu
Gradu Rovinju-Rovigno za vrijeme trajanja predmetnog Ugovora o zakupu.

Bududéi zakupnik obvezuje se o vlastitom trosku poduzeti sve mjere i ispuniti
sve uvjete propisane vaZzecim propisima Republike Hrvatske, a koji se tiCu zastite
predmetnog poslovnog prostora od pozara.

Potpisivanjem ugovora o zakupu natjecatelj pristaje da zakupodavac otkaze
ugovor o zakupu ako zakupnik bez suglasnosti zakupodavca u poslovnom prostoru
ne obavlja ugovorenu djelatnost odnosno ne koristi ga sukladno namjeni.

Visina zakupnine obracunava se mjeseéno umnoSkom povrsine poslovnog
prostora (89,70 m2) i cijene zakupnine izrazene u EUR/m2 prostora (9 EUR) + PDV,
ovisno o zoni u kojoj se poslovni prostor nalazi i djelatnosti koja se obavija u
poslovnom prostoru. Obracun EUR/kn + PDV vr§i se prema srednjem tecaju HNB na
dan zaduZivanja. Zakupnina se pla¢a mjese¢no (u kunama) do 10-0g u mjesecu za
tekuc¢i mjesec na temelju ugovora o zakupu, te izdate fakture, odnosno uplatnice. U
zakupninu je ukljuéena zajednicka pri¢uva, a nisu ukljuéeni troSkovi komunalne
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naknade, spomenicke rente, struje, vode, odvoza smecéa i sl., ve¢ se oni plaéaju
posebno.

Prema odredbama Odluke o zakupu poslovnog prostora, glede razvrstavanja

poslovnih prostora u zone i odredivanja visine zakupnine, pod poslovnim prostorom
podrazumijeva se njegova osnovna djelatnost te se i pomo¢éni prostori svrstavaju u
zonu u kojoj se nalazi osnovni prostor.

Zabranjeno je sudjelovanje djelatnika gradske uprave Grada Rovinja-Rovigno na

javnom natie€aju za zakup predmetnog poslovnog prostora u svojstvu natiecatelja.

Il. PONUDE

i.1. PISMENA PONUDA OBVEZNO SADRZI:

1.

w N

4,

ime i prezime, odnosno naziv ponuditelja s naznakom prebivalista ili boravista,
odnosno sjedista te naznakom djelatnosti koja se namjerava obavljati u
poslovnom prostoru,

oznaku poslovnog prostora,

ponudenu natjecajnu zakupninu (Ponudenu natje¢ajnu zakupninu potrebno je
iskazati na sljededi nacin: ponudena natjecajna zakupnina + PDV = ukupna
ponudena natjedajna zakupnina. Ukoliko naijecatelj ne iskaze ukupnu
ponudenu natje€ajnu zakupninu na naprijed navedeni nadin, smatrat ¢e se da
je u ponudenoj natje€ajnoj zakupnini uklju¢en PDV.),

izjavu o izboru nacina osiguranja pla¢anja (namjenski garanini polog,
bankarska garancija ili hipoteka).

[1.2. UZ PONUDU SE OBAVEZNO PRILAZE:

1.

dokaz o hrvatskom drzavljansivu, odnosno registraciji pravne osobe u RH
(izvornik, ovjereni preslik ili elektronicki zapis dobiven putem sustava e-
Gradani): za fizicke osobe — domovnica, a za pravne osobe - izvod iz sudskog
registra;

dokaz o uplacenoj jamdevini (uplatnica ili virmanski nalog ili bankovna
transakcija potpisana i potvrdena pecCatom od strane banke) s brojem Ziro
raCuna na koji ¢e se eventualno izvrsiti povrat jamcevine (izvornik ili oviereni
preslik);

dokaz o registraciji za obavljanje djelatnosti koja se namjerava obavljati u
poslovnom prostoru (izvornik ili ovjereni preslik);

obvezujuce pismo namjere potpisano od strane ovlastene osobe i ovjereno od
strane javnog biljeznika (u izvorniku ili ovjerenom presliku} u kojem ¢e se
ponuditelj obvezati: da ée obavljati djelatnost propisanu ovom Odlukom o
raspisivanju javnog natjeaja za zakup poslovnog prostora odnosno jednu od
dvije ponudenih ugostiteljsko — trgovackih djelatnosti:

edukativni centar za pripremu kave, mikroprzionica kave, prodaja i usluZivanje
kave i prodaja sirove kave ili

trgovina nosaima zvuka (CD shop) uz prodaju i usluZivanje alkoholnih i
bezalkoholnih piéa,

i da je suglasan sa raskidom Ugovora o zakupu predmetnog poslovnog
prostora ukoliko ne obavija djelatnost koju se obvezao obavljati,

. ponuditelji koji daju ponudu za obavljanje ugostiteljske i trgovacke djelatnosti —

edukativni centar za pripremu kave, mikroprzionica kave, prodaja i usluzivanje
kave i prodaja sirove kave duzni su dostaviti jedan od slijede¢ih dokaza:

a) obvezujuce pismo namjere o poslovnoj suradnji izdano od strane proizvodaéa ili

ovlastenog distributera zastupnika robne marke kave u RH potpisano od strane
ovlastene osobe i ovjereno od strane javnog biljeznika (u izvorniku ili ovierenom
presliku},



b) ugover o poslovnoj suradnji zakljuéen sa proizvodaCem ili ovlastenim
distributerom zastupnikom robne marke kave u RH potpisan od sirane ovlastene
osobe i ovjeren od strane javnog biljeZnika (u izvorniku ili ovjerenom presliku),

c) ukoliko je sam proizvodaé ili ovlasteni distributer u RH ujedno i ponuditelj duzan
je dostaviti obvezujuce pismo namjere potpisano od strane ovlastene osobe i
ovjereno od strane javnog biljeznika (u izvorniku ili ovjerenom presliku).
Obvezujuca pisma namjere i ugovori o poslovnoj suradnji koji se ovjeravaju u
inozemstvu moraju biti prevedeni na hrvaiski jezik od strane ovlastenog sudskog
tumaca.

6. ponuditelji koji daju ponudu za obavljanje ugostiteljske i trgovacke djelatnosti —
trgovina nosagima zvuka (CD shop) uz prodaju i usluzivanje alkoholnih i
bezalkoholnih pi¢a duzni su dostaviti jedan od slijedec¢ih dokaza:

a) obvezujuée pismo namjere o poslovnoj suradnji izdano od strane izdavacke kuce
Cija djelatnost je izdavanje nosaca zvuka potpisano od strane oviastene osobe i
ovjereno od strane javnog hiljeznika (u izvorniku ili ovjerenom presliku),

b) ugovor o poslovnoj suradnji zakljuéen sa izdavadkom kuc¢om ¢&ija djelatnost je
izdavanje nosaca zvuka potpisano od strane ovlastene osobe i ovjereno od
strane javnog hiljeznika (u izvorniku ili ovierenom presliku),

c) ukoliko je sama izdavatka kuc¢a ujedno i ponuditel] duzna je dostaviti
obvezujuce pismo namjere potpisanc od strane oviastene osobe i ovjereno od
strane javnog biljeZnika (u izvorniku ili ovierenom presliku).

Obvezujuca pisma namjere i ugovori o poslovnoj suradnji koji se ovjeravaju u
inozemstvu moraju biti prevedeni na hrvatski jezik od strane ovlastenog sudskog
tumada.

7. kod osiguranja plaéanja upisom hipoteke dostaviti zemlji$no-knjizni izvadak (u
izvorniku) nekretnine u (su)vlasnistvu ponuditelja ili tre¢e osobe ne stariji od 15
(petnaest) dana od dana raspisivanja Natjecaja te procjenu ovlastenog
sudskog vjestaka (u izvorniku) za vrijednost predmetne nekretnine ne stariju
od tri (3) mjeseca od dana raspisivanja NatjeCaja, (nekretnina koja se nudi kao
sredstvo osiguranja pla¢anja ne smije biti opterecena drugim upisanim ili
neupisanim stvarnim teretima u korist tre¢ih osoba; u protivnom ponuda ¢e se
smatrati nevaljanom);

8. potvrdu nadlezne Porezne uprave ne stariju od trideset {30) dana od dana
raspisivanja NatjeCaja o stanju duga kojom ponuditelj dokazuje da je ispunio
obvezu placanja svih dospjelih poreznih obveza i obveza za mirovinsko i
zdravstveno osiguranje i drZavnih davanja (izvornik, ovjereni preslik ili
elektroni¢ki zapis dobiven putem sustava e-Gradani);

9. potvrde o nepostojanju dugovanja prema Gradu Rovinju-Rovigno, ne starije
od 30 (trideset) dana od dana raspisivanja NafjeCaja (izvornik ili ovjereni
preslik) izdane od strane:

1) Upravnog odjela za financije, prora¢un i naplatu prihoda i op¢e poslove
Grada Rovinja- Rovigno,

2) Upravnog odjela za proraéun i financije lIstarske Zupanije, Odsjeka za
utvrdivanje i naplatu poreza i vlastitih prihoda;

10. potvrdu o nepostojanju dugovanja prema trgovackom drustvu Komunalni
servis d.o.0., Trg na lokvi 3/a, Rovinj, ne stariju od 30 (trideset} dana od dana
raspisivanja Natje¢aja (izvornik ili oviereni preslik);

11. potvrdu o nepostojanju dugovanja prema trgovackom drustvu Rubini d.o.o0.,
Obala Alda Rismonda 8, Rovinj, ne stariju od 30 (irideset) dana od dana
raspisivanja Natjecaja (izvornik ili ovjereni preslik);

12. potvrdu 0 nepostojanju dugovanja prema trgovackom drustvu Odvodnja
Rovinj-Rovigno d.o.o., Trg na lokvi 3/a, Rovinj, ne stariju od 30 (trideset) dana
od dana raspisivanja NatjeCaja (izvornik ili ovjereni preslik);

a moZe se priloZiti (izvornik ili ovjereni preslik) i:



13.ovlastenje, odnosno punomoé (za ovladtene predstavnike, odnosno
opunomocenike),
14.dokaz o prvenstvenom pravu za osobe utvrdene odredbom ¢&lanka 132.
Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njinovih
obitelji (NN 121/17) za osobe koje takvo pravo mogu i Zele ostvariti.
Prvenstveno pravo za sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora iz
ovog natje€aja ako udovolje uvjetima iz najpovoljnije ponude prema sljedeéem
redoslijedu imaju:
a) ¢lanovi uZe i Sire obitelji smrtno stradalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog
rata i Clanovi uze i Sire obitelji nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata,
b) hrvatski ratni vojni invalid iz Domovinskog rata,
c) dragovoljac iz Domovinskog rata,

d) ostali hrvatski branitelji iz Domovinskog rata, redoslijedom od duljeg prema
kracem vremenu sudjelovanja u obrani suvereniteta Republike Hrvatske,

e) braniteljske socijalno-radne zadruge za obavljanje registrirane djelatnosti koje
su evidentirane u evidenciji braniteljskih socijalno-radnih zadruga koju vodi
Ministarstvo ili koje su korisnici poticaja Ministarstva,

f) djeca hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata ili

g) osobe iz to€aka a) do d) i f) ovoga stavka koje su korisnici mirovine.

Poslovni prostor na kojem je zashovan zakup na temelju navedenih uvjeta ne
moZe se dati u podzakup. Pravo prednosti iz ovoga ¢lanka ne moZe se ostvariti za
vrijeme dok traje zakup drugog poslovnog prostora, neovisno po kojoj oshovi je
ostvaren. Navedene osobe moraju istovremeno s ponudom i ostalim dokazima, na
natjecaj dostaviti i:

- dokaz (izvornik ili ovjereni preslik) o utvrdenom svojstvu od nadleznog Ureda
drzavne uprave temeliem kojeg imaju pravo prvenstva za zasnivanje zakupa iz
kojeg je vidljiva osnova prava prvenstva,

- uvjerenje Zavoda za mirovinsko osiguranje kaoc dokaz da li jesu ili nisu korisnici
mirovine za osobe iz toaka a) do d) i f) (izvornik ili ovjereni preslik),

- izjavu pod materijalnom i krivinom odgovorno$éu ovjerenu od javnog
bilieZznika da nemaju u zakupu drugi poslovni prostor, neovisno po kojoj osnovi
je ostvaren.

Da bi ostvarile prvenstveno pravo, osobe moraju sudjelovati, udovoljiti
uvjetima natjeCaja i prihvatiti najviSu ponudu.

U slu€aju da ponuditelj ima dospjelih dugovanja pod brojem 8., 9., 10., 11. |
12. ponuda ¢e se smatrati nevaljanom.

Ponude koje necée ispunjavati zatrazene uvjete, odbacit ¢e se kao nevaljane.
Komisija za provodenje natjeCaja zadrzava pravo provjere
vjerodostojnosti dokumentacije prilozene ponudi.

I1.3. KRITERIJI ZA UTVRBDIVANJE NAJPOVOLJNIJE PONUDE

Kao najpovoljnija ponuda utvrdit ¢e se ona ponuda kojom se ispunjavaju
svi uvjeti natjecaja, te koja sadrzi najvisu ponudenu natje¢ajnu zakupninu (uz
ograni¢enja koja vrijede za pravo prvenstva).

Il.4. DOSTAVA PONUDA

Dan isticanja ove Odiuke na oglasnoj ploéi Grada Rovinja-Rovigno smatra se
danom objave natje¢aja. Odlukom o zakupu poslovnoga prostora odredeno je da se
poCetna natje€ajna zakupnina uivrduje u godiSnjem iznosu zakupnine 1. grupe
djelatnosti za odredeni poslovni prostor. Jaméevina se utvrduje u iznosu od 25 %
pocetne natjeCajne zakupnine. Jaméevina se uplacuje na ziro ratun Grada Rovinja-
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Rovigno IBAN HR932340009-1837400006 kod Privredne banke Zagreb, sa
naznakom - jamcevina za poslovni prostor u Rovinju, Vrata pod zidom 2, Rovinj.

Obavezno upisati poziv na broj i to: za fizicke osobe HR 68 5711- QOIB fizicke
osobe, a za pravne osobe HR 68 5711- OIB poduzec¢a. Jedna uplata jaméevine
vrijedi samo za jedan poslovni prostor.

Kao ponudena natje¢ajna zakupnina smatra se iznos koji natjecatelj nudi i
jednokratno uplacuje kao preduvjet za sklapanje ugovora o zakupu, a ona ne moze
biti niza od pocetne natjeajne zakupnine. Ponudena natjeajna zakupnina ne
uracunava se kasnije u mjeseénu zakupninu.

Podnositelji svoje ponude dostavljaju u pisanom obliku u zatvorenim
omotnicama s naznakom: “NE QTVARAJ - NATJECAJ ZA ZAKUP POSLOVNOG
PROSTORA NA ADRESI Vrata pod zidom 2, ROVINJ”, a ponude se dostavljaju na
adresu Grad Rovinj-Rovigno, Trg Matteofti br.2.

U razmatranje ¢e se uzeti samo one ponude koje ¢e biti zaprimljene u pisarnici
Grada Rovinja-Rovigno unutar natjeCajnog roka od osam (8) dana od dana objave
natje€aja na oglasnoj plo&i Grada Rovinja-Rovigno ili koje ¢e postom biti dostavljene
u pisarnicu unutar toga roka do 16,00 sati. Ponude koje pristignu postom ili budu
predane u pisarnicu nakon toga roka smatrat ¢e se zakasnjelima te ée se odbagiti.

Ugovorom o zakupu odreduje se da novi zakupnik pla¢a mjeseénu zakupninu
prema odredbama Odluke o zakupu poslovnog prostora, ovisno o zoni u kojoj se
poslovni prostor nalazi, povrsini poslovnog prostora i djelatnosti koja se u njemu
obavlja.

Natjecatelj se obvezuje pristati na povecanje cijene zakupa koje ¢e eventualno
uslijediti tijekom ugovorenog razdoblja.

II.5. SREDSTVA OSIGURANJA PLACANJA

Kao garanciju pla¢anja zakupnine, ponuditelj koji ostvari pravo na sklapanje
ugovora o zakupu obvezan je Gradu Rovinju-Rovigno predati instrumente osiguranja
placanja (namjenski garantni polog, bankarska garancija ili hipoteka) propisane
QOdlukom o zakupu poslovnog prostora.

Ukoliko je kao sredstvo osiguranja placanja odreden namjenski garantni polog
ili bankarska garancija, neposredno prije sklapanja ugovora o zakupu, ponuditelj je
duZan dostaviti potvrdu banke o otvorenom garantnom pologu u korist Grada
Rovinja-Rovigno ili bankarsku garanciju plativu na prvi poziv u korist Grada Rovinja-
Rovigno u vrijednosti trogodisnje zakupnine + PDV za zakup poslovnog prostora za
koji se sklapa ugovor o zakupu.

Ukoliko je kao sredstvo osiguranja placanja odreden upis hipoteke, zakupnik ili
treca oscba ¢e potpisivanjem ugovora o zakupu ili posebnom tabularnom izjavom
ovjerenom od strane javhog biljieZnika dozvoliti da se bez ikakve daljnje dozvole ili
potvrde u zemljiSnim knjigama nadleznog suda izvr§i upis hipoteke u korist Grada
Rovinja-Rovigno kao zaloZnog vjerovnika u iznosu desetgodi$nje zakupnine + PDV
za prostor koji je predmet ugovora o zakupu.

Godisdnji iznosi zakupnine izrazeni u EUR-ima (protuvrijednost plativa u
kunamay) za poslovne prostore koji su predmet ovog natje¢aja iznose:

Poslovni prostor godisnja trogodisnja desetgodisnja
zakupnina zakupnina zakupnina
Rovinj, Vrata pod
zidom 2 9.687,60 EUR + 29.062,80 EUR + | 96.876,00 EUR +
PDV PDV PDV




[1.6. OTVARANJE PONUDA | ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE

Otvaranje i razmatranje ponuda provest ¢e Komisija za provodenje natje¢aja u
prostorijama gradske uprave dana 13.01.2020.g. {ponedjeljak) u 09,00 sati na nadin
da utvrdi koje su ponude zaprimljene i koji su ponuditelji nazoéni. O tijeku sjednice
Komisije vodi se zapishik kojeg po okonéanju sjednice potpisuju nazocni ¢lanovi
Komisije | zapisni¢ar. Po otvaranju svake omotnice Komisija upoznaje nazocne sa
sadrZajem ponude. Podnesena ponuda mora zadovoljiti sve uvjete natjecaja, inace
ne moZe biti utvrdena kao valjana u postupku natjec¢aja za zakup poslovnog prostora.

Zakasnjele ili nepotpune ponude Komisija ne¢e uzeti u razmatranje veé ée se
odmah zapisniéki utvrditi njihova nevaljanost i donijeti odluku o njihovom
odbacivanju. Valjane ponude Komisija razmatra i utvrduje da li su ispunjeni propisani
uvjeti, te usporedbom ponudenih visina zakupnine zapisni¢ki utvrduje koju ponudu
smatra najpovoljnijom. Po utvrdenju najpovoljnije ponude, Komisija utvrduje koje su
osobe sa prvenstvenim pravom dostavile pisani dokaz o ispunjavanju uvjeta
natjecaja.

Ako je za iste poslovne prostore prispjelo viSe valjanih najpovoljnijih ponuda
koje su istovjetne po visini ponudene natjeajne zakupnine, Komisija ¢e usmenim
nadmetanjem izmedu takvih ponuditelja utvrditi koja je ponuda najpovoljnija. Ako su
takvi ponuditelji nazoc¢ni sjednici, usmeno nadmetanje provest ¢e se odmah po
otvaranju prispjelih ponuda.

U sludaju izostanka kojeg ponuditelia s valjanom istovjethom ponudom,
usmeno nadmetanje provest ¢e Komisija u vrijeme i na mjestu koje ¢e naknadno
odrediti te 0 tome obavijestiti sve s valjanom istovjetnom ponudom.

Ako je ponuditelj za kojeg se utvrdi da prema prispjeloj ponudi ima pravo na
ostvarivanje prvenstvenog prava nazocan sjednici, Komisija ¢e ga pozvati da se
odmah izjasni prihvaca li najpovoljniju ponudu. Ukoliko nije nazo&an, Komisija ¢e ga
pismenim putem pozvati da u roku od osam (8) dana pisanom izjavom prihvati
najvisu postignutu zakupninu. Ukoliko se on potvrdno ne odituje na poziv u roku,
smatrat e se da ne prihva¢a najvi§u ponudu.

Zapisnik o provedenom natjecaju s prijedlogom ponude za koju smatra da je
treba prihvatiti, Komisija u pravilu u roku osam (8) dana dostavlja Gradonadelniku
radi donosenja odluke o prihvatu ponude i sklapanja ugovora o zakupu.

ll. SKLAPANJE UGOVORA | POVRAT JAMCEVINA

Ponuditelj koji ostvari pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog
prostora duZan je u roku od osam (8) dana od dana primitka obavijesti uplatiti u
cijelosti ponudenu natjeCajnu zakupninu (mozZe zatraZiti da se jamcevina uracuna u
ponudenu natjecajnu zakupninu) i s dokazom o uplati pristupiti u Upravni odjel za
upravljanje imovinom i geodetske poslove te zakljuditi ugovor o zakupu. Ugovor o
zakupu sklapa se u obliku javno-bilieZnickog akta kao ovrne isprave.

Ponuditelj koji nakon dono3enja odluke Gradonadelnika odustane od sklapanja
ugovora, cdnosno ne uplati u cijelosti ponudenu natje€ajnu zakupninu, koji ne dostavi
potvrdu banke o otvorenom namjenskom garantnom pologu ili ne dostavi bankarsku
garanciju, te koji ne ispuni propisane uvjete vezane za upis hipoteke na nekretnini
koja je predmet osiguranja placanja, te koji ne pristupi u roku odredenom za
sklapanje ugovora, gubi pravo na povrat uplaéene jamdéevine, a poslovni prostor ¢e
se ponovno izlozZiti natjecaju.

Ponuditeljima kojima su ponude utvrdene kao nevaljane ili nepovolijne,
uplaéena jamcevina vratit ¢e se u roku od osam (8) dana od dana dono$enja Odiuke
Gradonacelnika o najpovoljnijoj ponudi ili o ponistenju natie¢aja. Ponuditelju koji
odustane od ponude prije nego se izvrsi otvaranje ponuda, upla¢ena jamcevina vratit
¢e se u roku od osam (8) dana od dana zaprimanja izjave o odustanku od ponude.

Podnos8enjem ponude na ovaj naljelaj, naljecalel] bezuvjelno prihvacéa sve
uvjete iz natje€aja.



Svi kandidati podnoSenjem ponude daju svoju izri¢itu suglasnost Gradu
Rovinju da u njoj navedene osobne podatke prikuplja, obraduje, objavljuje na
internetskim stranicama Grada Rovinja i pohranjuje u svrhu provedbe predmeta ovog
javnog natjecCaja, kontaktiranja i informiranja podnositelja ponude i upoznavanja
javnosti o donesenim odlukama,

Podnositelji ponuda prije njenog podno$enja mogu se upoznati sa svim
pravima i ostalim obavijestima u svezi s postupanjem s njihovim osobnim podacima
koja proizlaze iz Uredbe o zastiti osobnih podataka putem web stranice Grada
Rovinja.

Grad Rovinj-Rovigno zadrZava pravo ponistenja natjeCaja bez posebnog
obrazloZenja.

IV. OSTALO

Razgledavanje poslovnog prostora koji je izlozen natje€aju obaviti ¢e se dana
07.sije€nja 2020.g. (utorak) u 09,00 sati.

Ostali uvjeti vezani uz zakup poslovnih prostora navedeni su u Odluci o
zakupu poslovnoga prostora (,Sluzbeni glasnik Grada Rovinja-Rovigno® br. 11/17 i
12/18) te se odgovaraju¢e primjenjuju na ovaj natjeCaj. Podrobnije obavijesti mogu
se dobiti na telefon 805-215 ili 805-209.

Gradonacelnik
dr.sc.Marko Paliaga, dipl.oec.

Klasa / Classe: 372-03/19-01/36
Ur.broj / Numprot: 2171-01-08-01/3-19-3
Rovinj — Rovigno, 30. prosinca 2019. god.




