REPUBLIKA HRVATSKA - REPUBBLICA DI CROAZIA
ISTARSKA ZUPANIJA - REGIONE ISTRIANA
GRAD ROVINJ-ROVIGNO - CITTA' DI ROVINJ-ROVIGNO
Gradonacelnik — Il Sindaco

Klasa / Classe: 371-05/18-01/146
Ur.broj / Numprot: 2171-01-8-02-19-1
Rovinj — Rovigno, 12. studenoga 2019. g.

Gradonadelnik Grada Rovinja - Rovigno sukladno odredbi élanka 7. Odluke o
gospodarenju nekretninama Grada Rovinja-Rovigno (“SluZbeni giasnik Grada Rovinja-
Rovigno” br. 3/10, 8/11, 8/14) donosi slijedecu

ODLUKU O RASPISIVANJU NATJECAJA
za prodaju nekretnina u vlasni$tvu Grada Rovinja-Rovigno

Red. Katastarska Povrsina Pocetni iznos Jamdevina
broj Cestica
1. k.¢. 3016/Z 34 m2 381.000,00 kn 95.250,00 kn
upisana u z.k.ul.
br. 7270 k.o.
Rovinj u 1/1 dijela

NAPOMENA ZA NEKRETNINU POD RED.BR. 1

Predmet prodaje je nekretnina oznadena kao k.¢. 3016/Z, upisana kao Stala u
zemijisnim knjigama Opéinskog suda u Puli-Pola, Stalna sluzba u Rovinju-Rovigno u
z.k.ul.br. 7270 k.o. Rovinj, vlasnistvo Grada Rovinja-Rovigno u 1/1 dijela.

Predmetna nekretnina nalazi se u starogradskoj jezgri Rovinja, u ulici Fontera,
upisana je Posjedovni list br. 953 Qdjela za katastar nekretnina Rovinj-Rovigno kao
staja povrSine 34 m2.

Na predmetnoj katastarskoj Cestici izgradena je tipi¢na rovinjska "$talica".

Predmetna nekretnina ima dva ulaza. Jednim ulazom se ulazi u jednu prostoriju
u prizemlju, drugi ulaz koristi za ulaz u drugu prostoriju u prizemiju i prostorije na 1.
katu, koje nisu u funkciji jer je cijela nekretnina rusevna sa oStecenim krovom i
propalom medukatnom konstrukcijom.

Obijekt je izgraden kao ugraden-vezan juZnim i sjevernim proteljem, katnosti
prizemije i kat. Isti je izvan funkcije, bez postojeéih priklju¢aka na infrastrukturu, bez
obrtnickih | zavrénih radova. Objekat nema pripadajuéu okuénicu-dvoriste.

Nekretnina nema osiguran neposredan pristup sa javne prometne povrsine, istoj
se pristupa iz ulice Fontera uz k.br. 2A i fo prolazom koji se nalazi na dijelu nekretnina
oznacenih kao k.¢. 2909/Z, k.€. 2908/Z i k.&. 2907/Z sve k.o. Rovinj koje su u privatnom
vlasnidtvu. U zemlji8nim knjigama na teret navedenih nekretnina nije upisana sluznost
puta kao niti nuzni prolaz u korist nekretnine oznadene kao k.¢. 3016/Z k.o. Rovinj.



U Procjembenom elaboratu od 11. travnja 2019. g. sudski vjestak za procjenu
vrijednosti nekretnina navodi da je nekretnina u zemljiSnim knjigama upisana bez
pozitivne zabiljeZbe da je za upis iste prilozen odgovarajuci akt za uporabu no da
obilaskom terena i pregledom dostupne dokumentacije moze ustvrditi da je predmetna
gradevina izgradena prije 15. veljace 1968.g.

U navedenom Procjembenom elaboratu sudski vjestak takoder navodi da u
zemljiSnim knjigama nije upisana povrsina predmetne Cestice, da je za potrebu izrade
navedenog elaborata ista preuzeta iz katastra odnosno da su povrsine preuzete iz
elaborata Snimak postojeceg stanja gradevine zgr.¢. 3016 k.o. Rovinj od oZujka 2019.
g. Br. Elaborata 140319 te da je stanje u zemijiSnim knjigama i katastru uskladeno sa
stanjem u naravi.

Iz navedenog Snimka postojeceg stanja proizlazi da ukupna neto povrSina prizemlja
iznosi 29,00 m2, da ukupna neto povrdina na razini |. kata iznosi 29,40 m2, odnosno
sveukupno 58,40 m2.

Upravni odjel za prostorno planiranje, zastitu okolida i izdavanje akata ocitovao
se da je uvidajem na licu mjesta utvrdena neuskladenost kopije katastra i stvarne
veli¢ine estice, odnosho gradevine.

Rizik eventualne neuskladenosti kopije katastarskog plana i stvarne veliCine
Cestice odnosno gradevine buduéi kupac preuzima na sebe i obvezuje se u slucaju
nesklada o svom trosku uskladiti stvarno stanje sa stanjem u katastru i zemljiSnim
knjigama, kao i ishodenje odgovaraju¢eg akta za uporabu gradevine bez prava
potrazivanja naknade istog od Grada Rovinja-Rovigno.

Prodavatelj ne odgovara kupcu za nikakve nedostatke predmetne nekretnine i
kupac je kupuje po nacelu "videno-kuplieno" prema stvarno postojec¢em stanju.

Uvidom u Generalni urbanisticki plan Grada Rovinja-Rovigno ("Sluzbeni
glasnik" Grada Rovinja-Rovigno broj 7a/06, 03/08, 7/19, 8a/19-proCiséeni tekst), (u
dalinjem tekstu GUP), Broj kartografskog prikaza: 1. — Koristenje i namjena prostora
i Broj kartografskog prikaza broj: 4.3.2. — Pravila gradenja i uredenja prostora,
utvrduje se da se nekretnina oznacena kao k.¢. 3016/Z k.o0. Rovinj nalazi:

e unutar granica gradevinskog podruéja naselja Rovinj, na podrudju definiranom
kao — Mjesovita namjena — preteZito stambena — M1;

e unutar dovrSenih predjela grada - zastita, uredivanje i dogradnja osobito
vrijednog sredi$njeg dijela grada;

o unutar granica prostora ogranicenja zasti¢enog obalnog podru&ja mora.

Za predmetnu Cesticu utvrdeni su uvjeti odredbom ¢&l. 115. GUP-a na nadin

kako slijedi:

- namjena gradevine je M1- mjeSovita preteZito stambena. Odredbom
¢lanka 10. GUP-a propisano je da se na povrsinama mjesovite — preteZito
stambene namjene mogu graditi gradevine pretezito stambene namjena, a
mogudi su i poslovni sadrZaji koji ne ometaju stanovanje.

- moguca je rekonstrukcija postojecih gospodarskih gradevina (Stalica) u
stambene gradevine, odnosno nadogradnja u postojeéim tlocrinim
gabaritima,

- najveca katnost je P+1K+Pk/ P+2K;

- najveca visina gradevina je 7 m;



- najveca ukupna visina gradevine se ne odreduje, vec ovisi o tipu krova
(kosi ili ravni) i o vrsti pokrova,

- mogu¢a Je izgradnja obiteljskin gradevina; odnosno nije moguce
povecavati postojeci broj funkcionalnih jedinica (jedna),

- Cestice koje su manje od propisanih mogu se kao takve i zadrzati,

- kota ulaza u predmetnu gradevinu mora se zadrzati;

- vanjska jedinica klima uredaja, kuciste za alarm, sigurnosnu kameru,
satelitsku antenu ne mogu se postavijati na proéelju;

- hije moguda gradnja krovnih kuéica, otvori u krovu mogu biti u ravnini
kosine krova;

- za rekonstrukciju predmetne nekretnine potrebno je ishoditi gradevinsku
dozvolu sukladno Zakonu o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19).

Slijedom nhavedenog, u kupoprodajni ugovor kojim ée buduéi kupac steci pravo
vlasniStva predmetne nekretnine stavit ¢e se zabiljeZba, da je isti upoznat sa svime
naprijed havedenim u napomeni te da potpisom odnosno zakljuéenjem ugovora
prihvaca bez prigovora sve naprijed navedeno, odnosno da se odrice bilo kakvih
daljnjih potrazivanja kao i prava pokretanja sudskih postupaka koji bi se odnosili na
kuplienu nekretninu u odnosu na Grad Rovinj-Rovigno.

Kao najpovoljnija ponuda za nekretninu utvrdit ¢e se ona ponuda kojom
se ispunjavaju uvjeti iz natje€aja te kojom se ponudi najvisi iznos kupoprodajne
cijene.

POSTUPAK NATJECAJA:

NatjeCaj se provodi prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim omotnicama u
roku od 8 (osam) dana od dana objave na oglasnoj ploti Grada Rovinja-Rovigno. Dan
isticanja natjeCaja na oglasnoj plogi Grada Rovinja-Rovigno smatra se danom objave
natjeéaja - natjecajni rok.

Natjecatelji su duZni pisane ponude dostaviti putem poste ili predati u pisarnicu
Grada Rovinja-Rovigno u zatvorenoj omotnici uz naznaku “NE OTVARAJ - NATJECAJ
ZA PRODAJU NEKRETNINE *, a ponude se dostavljaju na adresu: Grad Rovinj-
Rovigno, Trg Matteotti br. 2 Povjerenstvo za provodenje natjedaja.

U razmatranje ¢e se uzeti samo one ponude koje ¢e biti zaprimijene u pisarnici
Grada Rovinja-Rovigno unutar natje€ajnog roka ili koje ¢e postom biti dostavljene u
pisarnicu unutar toga roka. Ponude koje pristignu postom ili budu predane u pisarnicu
nakon toga roka smatrat ¢e se zakasnjelima neovisno o datumu predaje ponude na
postu, te ée se odbaciti.

Pisana ponuda obvezatno mora sadrzavati:

- ime i prezime, odnosno naziv ponuditelja, sa naznakom prebivalita ili
boravista, odnosno sjedista,

- oznaku nekretnine,

- ponudenu cijenu koja ne moze biti niza od pocetnog iznosa.

Natjecatelji su uz ponudu duzni priloZiti i to u izvorniku ili ovjerenom presliku:

- dokaz o hrvatskom drZavljanstvu ili registraciji pravne osobe u RH, odnosno
dokaz o drZavljanstvu drZzave ¢lanice Europske unije ili dokaz o registraciji pravne
osobe u drzavi €lanice Europske unije;



(natjecatelj je dokaz o drzavljanstvu drzave ¢lanice Europske unije odnosno dokaz o
registraciji pravne osobe u drzavij ¢lanice Europske unije duZan dostaviti s ovjerenim
prijevodom od strane ovlastene osobe na hrvatski jezik);

- dokaz o uplacenoj jamc&evini u visini od 25% od pocdetnog iznosa prodajne
cijene nekretnine, a koja se uplac¢uje u korist Grada Rovinja-Rovigno, Proracun IBAN
HRS3 2340 0091 8374 0000 6, s pozivom na broj: HR68 7757-0OIB uplatitelja, (za
uplate iz inozemstva BIC/SWIFT: PBZGHR2X).

Ukoliko se uplata jamCevine vrsi iz inozemstva, stranka je duzna u iznos uplate
ukalkulirati troskove za priljev iz inozemstva te sve ostale troSkove banke posrednika,
ha nacin da uplata bude izvréena iskljuivo u kunama te da uplacéeni iznos po priljevu
iz inozemstva na IBAN proracuna Grada Rovinja po odbitku svih trodkova prilieva ne
smije biti manji od iznosa jam&evine koji je definiran u tekstu natje€aja.

Ako za istu nekretninu pristigne vi$e valjanih ponuda razli¢itih ponuditelja koje
bude istovjetne glede ponudene visine kupoprodajne cijene, Povjerenstvo ¢e usmenim
nadmetanjem izmedu takvih ponuditelja utvrditi koja je povolinija.

Ako su takvi ponuditelji nazocni sjednici usmeno nadmetanje provest e se
odmah po otvaranju svih prispjelih ponuda.

U slucaju izostanka kojeg ponuditelja s valjanom istovjetnom ponudom, usmeno
nadmetanje provesti ¢e Povjerenstvo u vrijeme i na mjestu koje ¢e naknadno odrediti,
te o tome obavijestiti sve ponuditelje sa valjanom istovjetnom ponudom.

Otvaranje i razmatranje pisanih ponuda provest ¢e Povjerenstvo za provedbu
natjeCaja dana 27. studenoga 2019. godine (srijeda) u 09,00 sati u prostorijama
gradske uprave Grada Rovinja-Rovigno.

Zakadnjele i nepotpune ponude Povjerenstvo ne¢e uzeti u raspravijanje veé ¢e
odmah zapisnicki utvrditi njihovu nevaljanost i donijeti odluku o njihovu odbacivanju.
Podnositelji ponuda koji budu nezadovolini odlukom Povierenstva, imaju pravo
podnijeti prigovor Gradskom vijec¢u Grada Rovinja-Rovigno putem Povjerenstva u roku
od 2 (dva) dana od dana kada su saznali za predmetnu odluku, a u protivnom gube
pravo na podnosenje prigovora.

Po okonéanju postupka natjecaja, zapisnik o provedenom natjeaju s
prijedlogom ponude za koju smatra da ju je potrebno prihvatiti i eventualnim
prigovorima podnositelia ponude, povjerenstvo u roku od 3 (tri) dana upucuje
Gradskom vije¢u Grada Rovinja-Rovigno koji zatim u daljnjem roku od 30 (trideset)
dana donosi konacnu odluku o eventualnim prigovorima i najpovoljnijoj ponudi.

Po konacnoj odiuci Gradskog vije¢a Grada Rovinja-Rovigno o evenuainim
prigovorima i najpovoljnijoj ponudi, Gradonadelnik grada Rovinja-Rovigno i
najpovoljniji natjecatelj zaklju€it ée ugovor o kupoprodaji najkasnije u roku od 15
(petnaest) dana od dana primitka obavijesti o utvrdivanju najpovoljnijeg natjecatelja, te
je u tom roku natjecatelj ¢ija ponuda bude utvrdena kao najpovoljnija duzan u cijelosti
podmiriti izlicitirani iznos kupoprodajne cijene. Najpovoljniiem natjecatelju, koji
pravovremeno sklopi ugovor o kupoprodaji, uplacena jaméevina uraéunava se u
kupoprodajnu cijenu.

Posebnosti u sluc¢aju placanija kreditom

Iznimno od prethodnog stavka, u sluaju da se kupoprodajna cijena isplacuje
putem kredita, Grad Rovinj-Rovigno i najpovoljniji natjecatelj sklopit ée ugovor o
kupoprodaji u roku od 15 dana od dana dostave odluke kojom je utvrden najpovoliniji
natjecatelj, s time da je najpovoljniji natjecatelj duZan u daljnjem roku od 15 (petnaest)



dana od dana sklapanja ugovora u cijelosti isplatiti Gradu Rovinju-Rovigno kupoprodajnu
cijenu.

Dok se ne izvrSi uplata kupoprodajne cijene u cijelosti, ne moze se izvrSiti
uknjizba kupljene nekretnine na ime kupca u zemlji¥nim knjigama.

Ukoliko u gore odredenom roku uplata u cijelosti ne bude izvr§ena, ugovor o
kupoprodaji se automatski raskida, a najpovoljniji natjecatelj (kupac) gubi pravo na
povrat jam&evine, odnosno pravo na uracunavanje iste u kupoprodajnu cijenu.

Pravo na povrat uplacene jamcevine, odnosno pravo na uracunavanje iste u
kupoprodajnu cijenu gube najpovoljniji ponuditelji koiji:

e nakon utvrdivanja prijedloga Povjerenstva da su najpovoljniji odustanu od

ponude ili

e nakon donoSenja odluke Gradskog vije¢a Grada Rovinja-Rovigno o prihvatu
njihove ponude ne uplate u cijelosti ponuden iznos kupoprodajne cijene u
propisanom roku, odnosno odustanu od sklapanja ugovora ili

e nakon sklapanja ugovora ne izvrse uplatu kupoprodajne cijene kreditom u roku
odredenom ovim natje€ajem.

Ponuditelji kojima su ponude utvrdene kao nevaljane ili nepovoljne, upla¢ena
jamc&evina vratiti ¢e se u roku od 10 (deset) dana od dana donosenja konaéne odluke
Gradskog vije¢a Grada Rovinja-Rovigno o izboru najpovoljnijeg natjecatelja.

Ponuditelji koji nisu od strane Povjerenstva predlozeni kao najpovoljniji mogu
odustati od ponude prije dono$enja odluke Gradskog vije¢a Grada Rovinja-Rovigno o
najpovoljnijoj ponudi te ¢e im se u tom slucaju uplacena jamé&evina vratiti u roku od 10
(deset) dana od dostave ili zaprimanja izjave o odustanku od ponude.

Svi kandidati podno3enjem ponude daju svoju izri¢itu suglasnost Gradu
Rovinju-Rovigno da u njoj navedene osobne podatke prikuplja, obraduje, objavljuje na
internetskim stranicama Grada Rovinja i pohranjuje u svrhu provedbe predmeta ovog
javnog natjecCaja, kontaktiranja i informiranja podnositelja ponude i upoznavanja
javnosti o donesenim odlukama.

Podnositelji ponuda prije njenog podno$enja mogu se upoznati sa svim pravima
i ostalim obavijestima u svezi s postupanjem s njihovim osobnim podacima koja
proizlaze iz Uredbe o zastiti osobnih podataka putem web stranice Grada Rovinja-
Rovigno.

Zainteresirani natjecatelji mogu dobiti sve informacije u svezi predmetnog
natjeCaja u Upravnom odjelu za upravljanje imovinom i geodetske poslove Grada
Rovinja-Rovigno, soba 15 /Il kat ili na brojeve telefona: 805-231i 805-209.

Razgledavanje nekretnine organizirat ¢e se dana 22. studenoga 2019. godine
u 9,00 h.

Grad Rovinj-Rovigno zadrzava pravo ponistepige
djelomicno, bez posebnog obrazlozenja. '

DOSTAVITI:

1. Odsjek za financije i prora¢un, ovdje
2. Evidencija

3. Spis
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