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REPUBLIKA HRVATSKA REPUBBLICA DI CROAZIA
ISTARSKA ZUPANIJA REGIONE ISTRIANA
GRAD ROVINJ-ROVIGNO CITTA' DI ROVINJ-ROVIGNO
Gradonacelnik Il Sindaco

Klasa-Classe: 372-03/18-01/102
Urbroj-Numprot: 2171-01-02/01-18-6
Rovinj- Rovigno, 04. listopada 2018.

Temeljem odredbe c&lanka 6. stavka 3. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora ("Narodne novine" br. 125/11 i 64/15) i ¢lanka 3. i 26. Odluke o zakupu poslovnog
prostora ("Sluzbeni glasnik Grada Rovinja" br. 11/17) donosim slijedeci

ZAKLJUCAK

l.

Stavlja se izvan snage Zaklju¢ak Gradonacelnika Grada Rovinja-Rovigno Klasa: 372-
03/18-01/102, Urbroj: 2171-01-02/01-18-3, od dana 05. rujna 2018. godine i Ponuda za
sklapanje novog ugovora o zakupu za poslovni prostor na adresi u Rovinju, Trg Pignaton 25
Klasa: 372-03/18-01/102, Urbroj: 2171-01-08-01/3-18-4, od dana 05.rujna 2018.g.

Il.

Grad Rovinj - Rovigno, kao zakupodavac poslovnog prostora u Rovinju, na adresi Trg
Pignaton 25, nudi zakupniku trgovackom drustvu MAISTRA d.d., OIB: 25190869349, Obala
Vladimira Nazora 6, produzenje Ugovora o zakupu poslovnoga prostora KLASA: 372-03/08-
01/134, URBROJ: 2171/01-4-05-08-2, od dana 04. studenoga 2008.g., Aneksa br. 1.
predmetnog Ugovora Klasa: 372-03/08-01/134, Urbroj: 2171/01-4-05-08-7, od dana 30.
prosinca 2008.g. i Aneksa br. 2. predmetnog Ugovora Klasa: 372-03/10-01/11, Urbroj:
2171/01-4-05-09-5, od dana 25. ozujka 2010.g., temeljem izravne ponude sklapanjem novog
ugovora o zakupu.

Zakupnik ¢e u predmetnom poslovnom prostoru obavljati ugostiteljsku djelatnost.

M.

Ugovor o zakupu za poslovni prostor iz t. . ovog Zaklju¢ka zakljuciti ¢e se na
odredeno vrijeme od pet (5) godina.

Prije sklapanja novog ugovora o zakupu, zakupnik je duzan dostaviti jedno od
slijedeCih sredstava osiguranja plac¢anja: namjenski garantni polog ili bankovnu garanciju
plativu na prvi poziv u iznosu Sest mjesecnih zakupnina + PDV ili nekretninu u (su)vlasnistvu
zakupnika ili treée osobe pogodnu za upis hipoteke procijenjenu u vrijednosti 1-godiSnje
zakupnine + PDV za poslovni prostor iz t. |. ovog Zakljucka.

Zakupnik koji prije sklapanja novog ugovora o zakupu unaprijed Gradu Rovinju-
Rovigno uplati petogodisnji iznos zakupnine sa PDV-om nije duzZan dostaviti sredstvo
osiguranja pla¢anja zakupnine. Zakupnik koji izvrsi predmetnu uplatu nema pravo na kamate
na uplaceni iznos.

V.

Ugovor o zakupu iz toCke |. ovoga Zaklju¢ka nece se produziti ukoliko zakupnik
predmetnog poslovnog prostora ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema drzavnom
proraCunu i Gradu Rovinju-Rovigno, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena
odgoda plaé¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se zakupnik pridrzava rokova plaéanja.

V.



Ukoliko zakupnik ne prihvati ponudu i uvjete iz ovog ZakljuCka najkasnije 30 (trideset)
dana prije isteka Ugovora iz toCke |. ovog Zaklju¢ka zakupni odnos ¢e prestati istekom roka
na koji je ugovor sklopljen, a isti je duzan u roku od 15 (petnaest) dana od dana isteka
ugovora o zakupu, poslovni prostor osloboditi od stvari i osoba te podmiriti sva dospjela
potrazivanja, a u protivnom odgovara Gradu Rovinju-Rovigno za svu nastalu Stetu i izmaklu
dobit. U tom slucaju iseljenje iz gradskog prostora provest ¢e se sudskim putem.

VL.
Zaduzuje se Upravni odjel za upravljanje imovinom i geodetske poslove za provedbu
ovog Zakljucka.

VII.
Ovaj Zaklju€ak stupa na snagu danom donosenja.

Gradonacelnik
dr.sc. Marko Paliaga, dipl.oec.

Dostauviti:
- Ured Gradskog vijec¢a i gradonacelnika
- Upravni odjel za upravljanje imovinom i geodetske poslove
- Upravni odjel za financije, proracun i naplatu prihoda
- Maistra d.d., Obala V. Nazora 6, Rovinj
- pismohrana

Uputa pisarnici: ad. 4. preporu¢eno s povratnicom



OBRAZLOZENJE
1. PRAVNI OSNOV

Odredbom ¢lanka 6. stavka 3. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
("Narodne novine" br. 125/11, 64/15 u daljnjem tekstu: Zakon) propisana je obveza
zakupodavca da sadasnjem zakupniku poslovnog prostora koji u potpunosti izvrS8ava obveze
iz ugovora o zakupu, najkasnije u roku od 60 dana prije isteka roka na koji je ugovor
sklopljen, ponudi sklapanje novog ugovora o zakupu.

Odredbom ¢lanka 3. Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbeni glasnik Grada
Rovinja-Rovigno" br. 11/17 u daljnjem tekstu: Odluka) propisana je nadleznost
Gradonacelnika za odlucivanje o zaklju€enju ugovora o zakupu za poslovne prostore u
gradskom vlasnistvu.

2. OBRAZLOZENJE PRIJEDLOGA

MAISTRA d.d., OIB: 25190869349, Obala Vladimira Nazora 6, kao zakupnik
poslovnog prostora u Rovinju, Trg Pignaton 25, istoga koristi temeljem Ugovora o zakupu
poslovnoga prostora KLASA: 372-03/08-01/134, URBROJ: 2171/01-4-05-08-2, od dana 04.
studenoga 2008.g., Aneksa br. 1. predmetnog Ugovora Klasa: 372-03/08-01/134, Urbroj:
2171/01-4-05-08-7, od dana 30. prosinca 2008.g. i Aneksa br. 2. predmetnog Ugovora Klasa:
372-03/10-01/11, Urbroj: 2171/01-4-05-09-5, od dana 25. ozujka 2010.g.

Kako dana 05. studenoga 2018.g. istiCe postoje¢i ugovor o zakupu, a nakon S§to je
zakupnik u potpunosti podmirio sve svoje obveze s osnova ugovora o zakupu, ovaj Upravni
odjel predlaze, da se zakupniku ponudi zaklju€ivanje novog ugovora o zakupu temeljem
izravne ponude. Zakupnik ¢e u predmetnom poslovnom prostoru obavljati ugostiteljsku
djelatnost.

Sukladno ¢lanku 4. stavku 2. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora
("Narodne novine" br. 125/11, 64/15) predmetni Ugovor o zakupu neée se produziti ukoliko
zakupnik poslovnog prostora ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema drzavnom prora¢unu
i Gradu Rovinju-Rovigno, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda
placanja navedenih obveza, pod uvjetom da se zakupnik pridrzava rokova placanja.

Ako sadasniji zakupnik ne prihvati ponudu i uvjete iz stavka 1. ovog ¢lanka najkasnije
30 (trideset) dana prije isteka Ugovora o zakupu zakupni odnos je prestao istekom roka na
koji je ugovor sklopljen, a isti je duzan u roku od 15 (petnaest) dana od dana isteka ugovora
o zakupu, poslovni prostor osloboditi od stvari i osoba te podmiriti sva dospjela potraZivanja,
a u protivnom odgovara Gradu Rovinju-Rovigno za svu nastalu Stetu i izmaklu dobit. U tom
slu€aju iseljenje iz gradskog prostora provest ¢e se sudskim putem.

Ukoliko sadas$nji zakupnik ne sklopi novi ugovor o zakupu sukladno odredbama ovog
Clanka, Grad Rovinj — Rovigno ¢e nakon stupanja u posjed tog poslovnog prostora raspisati
natje€aj za davanje u zakup poslovnog prostora u kojem ¢e pocetni iznos natjeajne
zakupnine biti godisnji iznos zakupnine 1. grupe djelatnosti za odredeni poslovni prostor.

Trgovac¢kom drustvu MAISTRA d.d., OIB: 25190869349, Obala Vladimira Nazora 6,
kao zakupniku poslovnog prostora u Rovinju, Trg Pignaton 25, poslana je ponuda za
sklapanje novog Ugovora o zakupu za predmetni poslovni prostor, ali iz razloga Sto su
naknadno dostavljeni dokazi da su ispunjeni uvjeti iz ¢lanka 27. stavka 1. Odluke o zakupu
poslovnog prostora ("Sluzbeni glasnik Grada Rovinja" br. 11/17), stavljena je izvan snage
dostavljena ponuda i predlaze se dostavljanje nove ponude sa novim uvjetima.

Slijedom navedenog predlaze se Gradonacelniku prihvac¢anje prijedloga Zaklju¢ka u
privitku.

Pripremio Upravni odjel za upravljanje imovinom i geodetske poslove
Pro€elnica Mirjana Bratuli¢, dipl.iur.



