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Na temelju ¢lanka 8. Zakona o poticanju razvoja malog gospodarstva (,Narodne novine" br.
29/02, 63/07, 53/12, 56/13) u svezi sa ¢lankom 35. stavkom 8. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima (,Narodne novineg* br. 91/98, 73/00, 114/01, 79/08, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10,143/12),
¢lanka 65. Statuta Rovinja-Rovigno {,SluZbeni glasnik Grada Rovinja-Rovigno" br. 4/09, 3/13) i &lanka 3.
stavka 1. alingje 1. Odiuke o poticanju ulaganja u poduzetniékim zonama Grada Rovinja-Rovigno
(.SluZbeni glasnik Grada Rovinja-Rovigno® br. 9/14), Gradsko vije¢e Grada Rovinja-Rovigno je na
sjednici odrzanoj dana 17. prosinca 2014. godine donijelo

ODLUKU
o gospodarenju nekretninama u vlasni$tvu Grada Rovinja-Rovigno
na podruc¢ju Poduzetnicke zone ,,Gripole-Spiné”

|. UVODNE ODREDBE }
Clanak 1.
Foduzetnitka zona ,Gripole-Sping" odreduje se kac strateSka poslovha zona za razvoj
poduzetnistva na podrugju Grada Rovinja-Rovigno (u daljnjem tekstu: Grad).
Zona obuhvata Poduzetnitke zone odredena je Prostornim planom uredenja Grada Rovinja-
Rovigno, a namjena povrsina Urbanistickim planom uredenja gospodarske zone ,Gripole-Sping”,

Clanak 2.

Ovam Odlukom utvrduju se uvijeti, nadin i postupak raspolaganja nekretninama u viasnidtvu
Grada, koje se nalaze na podru¢ju Poduzetnitke zone ,Gripole-Spiné” (u dalinjem tekstu: nekretnine),
sukladno Odluci o poticanju ulaganja u peduzetni¢kim zonama Grada Rovinja-Rovigno.

Cili raspolaganja nekretninama na podrugju Poduzetni¢ke zone ,Gripole-Sping" jest stvaranje
gospodarskih uvjeta za poticanje ulaganja i izgradnju gospodarsko-poslovnih i gospodarsko-proizvodnih
sadrzaja.

Ova Odluka ima privremeni karakter i primjenjivat ¢e se u razdoblju od 3 (tri) godine od dana
njezina stupanja na snagu.

I. UVJETI, NACIN | POSTUPAK RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA

Clanak 3.

Na uvjete, nadin i postupak javnog natjecaja odgovarajuée se primjenjuju odredbe Odluke o
gospodarenju nekretninama grada Rovinja-Rovigno (,SluZbeni glasnik Grada Rovinja-Rovigno" br. 3/10,
8/11, 8/14).

Ovom Odlukom, u odnosu na Odluku o gospodarenju nekretninama grada Rovinja-Rovigno,
zasebno su uredena ili dopunjena, slijedeéa pravila;

a) nacin raspolaganja nekretninama,

b) utvrdivanje pocetne natjeajne cijene,

c) kriterij za odabir najpovoljnije ponude,

d) sadrzaj natjeCaja i visina jamcevine,

e) sadrzaj ponude i prilozi uz ponudu,

f) opis nekretnine,

g) plac¢anje naknade za pravo gradenja, odnosno zakupnine.
a) Nacin raspolaganja nekretninama

Clanak 4.

Na podrugju Poduzetnicke zone ,Gripole-Sping", Grad ¢e raspolagati nekretninama putern
oshivanja prava gradenja te davanjem u zakup.

Pravo gradenja osniva se na najduzi rok od 50 (pedeset) godina, radi izgradnje poslovnih
objekata za vlastite potrebe poduzetnika.

Zakup se osniva na najduzi rok od 25 (dvadesetpet) godina, radi izgradnje skladidnih prostora i
postavljanja montaznih objekata za vlastite potrebe poduzetnika.

Pod pojmom vlastite potrebe poduzetnika podrazumijeva se da se gradevinski objekt ne gradi za
frZiste u smislu daljnje prodaje poslovnih prostora drugim poduzetnicima.

Clanak 5.
Nekretninama u vlasnistvu Grada raspolaZe se putem javnog natjeéaja.
Prije raspisivanja javnog natjeaja, Grad ¢e raspisati javni poziv za iskazivanje interesa za
ulaganje u PoduzetniCku zonu ,Gripole-Spiné”.



IStr. — Pag. 70 Sluzbeni glasnik — Bollettino ufficiale Br. — Nr. 10/14.

b) Utvrdivanje pocetne natjeCajne cijene

Cianak 6.

Ostvarujuci poduzetnitke interese Grada, radi opceg gospodarskog i socijalinog napretka Grada i
njegovih gradana, kao i cilja raspolaganja nekretninama na podruéju Poduzetnicke zone ,Gripole-Spiné”,
utvrduje se pocetna jednogodidnja natjeCajna cijena u iznosu od 1,00 EUR/m2 u kunskoj protuvrijednosti
prema srednjem tecaju HNB-a na dan raspisivanja natjecaja.

Ostvarena cijena na natje€aju koji ¢e se provesti fijekom primjene ove Odluke, primjenjivat ¢e se
za cijelo vrijeme trajanja ugovora o osnivanju prava gradenja, adnosno ugovora o zakupu.

c) Kriteriji za odabir najpovoljnije ponude

Clanak 7.
Odabir najpovoljnijeg ponuditelja se odreduje primjenom slijededcih kriterija:
1. najvisa ponudena cijena, koja moZe glasiti najvie na dvostruki iznos potetne natjeajne cijene,
2. u sluéaju vise ponuditelja koji ponude istu cijenu, izbor najpovoljnijeg ponuditelja vrsi se

bodovanjemn temeljem Kriterija za vrednovanje (bodovna lista) iz Odluke o poticanju ulaganja u
poduzetnickim zonama Grada Rovinja-Rovigno.

d) Sadrzaj natje¢aja i visina jam&evine

Clanak 8.

Pored stavki sadréaja natjeCaja odredenih élankom 10. Odluke o gospodarenju nekretninama
grada Rovinja-Rovigno, javni natjeCaj mora sadrzavati i slijedece odredbe:

- obvezu dostave poslovnog plana iz Odluke ¢ poticanju ulaganja u poduzetnitkim zonama Grada
Rovinja-Rovigno,

- vrijeme trajanja prava gradenja, odnosno zakupa,

- iznos pocetne jednogodidnje naknade za osnivanje prava gradenja, odnosnc jednogodisnje
zakupnine te rok i nacin pla¢anja naknade za osnivanje prava gradenja, adnosno zakupnine,

- iznos jaméevine u visini dvogodidnje pocetne natjetajne naknade za osnivanje prava gradenja,
odnosno dvogodisnje pocetne natjecajne zakupnine.

- naznake o posebnim pogodnostima ulaganja na podrudju Poduzetni¢ke zone ,Gripole-Sping”,
ustanovijene Odlukom o poticanju ulaganja u poduzetni¢kim zonama Grada Rovinja-Rovigna,

- odredbu o obvezi prihvacanja uvijeta natjeCaja te Kriterija za vrednovanje (bodovna lista) iz
Cdluke o poticanju ulaganja u poduzetni¢kim zonama Grada Rovinja-Rovigno.

e) Sadrzaj ponude i prilozi uz ponudu

Clanak 9.

Pored sadrZaja ponude i priloga uz ponudu odredenih élankom 12. Odluke o gospodarenju
nekretninama grada Rovinja-Rovigno, pisana ponuda mora sadrzavati i
- ponudu jednogodidnje naknade za osnivanje prava gradenja, odnosno jednogodidnje
zakupnine, koja ne moze biti niza od poetnog iznosa, uz ponudu

se prilaze i:

- poslovni plan,
- dokaz o uplacenoj jaméevini.

f) Opis nekretnine

Clanak 10.

Nekretninama se raspolaze kao posebnim mjernim to¢kama odredenim i omedenim povréinskim
prostorom odredene zemljine &estice ifili zemljisnih Cestica utvrdenim sukladno Urbanistitkom planu
uredenja gospodarske zone ,Gripole-Spine”, ukoliko ve¢ nije formirana posebna zemljisna ¢estica koja
odgovara gradevngj esticl.

U slugaju da u trenutku sklapanja ugovora nije formirana zemdijisna &estica, po ishodenju
lokacijske dozvole i provedbi parcelacijskog elaborata sklapa se aneks ugovoru u koji ce se uvrstiti
podatak o oznaci novoformirane zemijidne Cestice.
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g) Platanje naknade za pravo gradenja, odnosno zakupnine

Clanak 11.

Godidnja naknada za pravo gradenja, odnosno godi$nja zakupnina upladivat ée se jednom
godidnje po ispostavijenom radunu u korist Grada Rovinja-Rovigno najkasniie do 15. svibnja za tekudu
godinu.

Za godinu u kojoj je zakijuCen ugovor o pravu gradenja, odnosno ugovor o zakupu, kao i za
godinu u kojoj takav ugovor istjete, naknada se plac¢a u punom iznosu.

. OGRANICENJA PRAVA GRADENJA | ZAKUPA, ROK IZGRADNJE | POCETAK OBAVLJANJA
DJELATNOSTI

Clanak 12.

Stjecatelj nije ovladten osnovano pravo gradenja ili njegov dio otuditi ili opteretiti bilo kojim
pravnim poslom za vrijeme od 5 (pet) godina, racunajuci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava
gradenja.

lznimno od stavka 1. ovog ¢lanka, stjecatelju je dopusteno uz prethodnu pisanu suglasnost
Gradskog vije¢a osnovano pravo gradenja opteretiti hipotekomn radi osiguranja za pribavijena sredstva u
cilju ostvarivanja investicijskog programa i to iskljuéivo za dobivanje kredita Ciji je sastavni dio izgradnja
cbjekta na predmetnoj nekretnini, odnosno za svu opremu koja ima direktne veze s obavijanjem
djelatnosti koje je poduzetnik prijavio da ée obavljati u zoni te za opremanje nekretnine.

Clanak 13.

Stjecatelj prava gradenja duZan je u roku od 24 (dvadesetéetiri) mjeseca, radunajuéi od dana
sklapanja ugovora ¢ oshivanju prava gradenja:

1. sukladno idejnom projektu pribaviti urednu lokacijsku dozvolu i potvrdu glavnog projekta za
gradnju, provesti parcelaciju i formiranje posebne zemljisne Cestice te zapoCeti s gradnjom.

Stjecatelj prava gradenja je duzan u roku od 36 (tridesetSest) mjeseci, racunajuéi od dana
sklapanja ugovora o oshivanju prava gradenja:

1. pribaviti urednu uporabnu dozvolu za izgradeno sukladno idejnom projektu i dobivenoj potvrdi
glavnog projekta,

2. zapoteti s obavljanjem djelatnosti te

3. primiti na rad i u izgradenom objektu zaposliti radnike u broju kako je to odredeno u poslovnom
planu i ugovoru o osnivanju prava gradenja.

Za stjecatelja prava gradenja koji prema poslovnom planu i idejnom projektu gradi i zapoéinje
djelatnost u fazama, rokovi iz stavaka 1. i 2. ovog &lanka, vrijede za svaku fazu posebno.

Zakupnik je duZan u roku od 18 (osamnaest) mjeseci, radunajuéi od dana sklapanja ugovora o
zakupu, ishodovati sve dozvole potrebne za rad, urediti zakupljenu nekretninu, zapoceti s radom te
zaposliti radnike kako je to odredeno u poslovnom planu i ugovoru o zakupu.

Clanak 14.

Osnovano pravo gradenja na predmetnoj nekretnini prestaje za sluéaj ako stjecatelj ne ispuni sve
obveze u roku iz Elanka 13. stavka 1. te stavka 3.ove Odluke {u odnosu na pojedinu fazu gradnje). Ova
odredba biti ¢e sastavni dio ugovora o osnivanju prava gradenja.

Ugovor o zakupu raskida se ukolike zakupac ne ispuni svoje obveze u roku iz ¢lanka 13. stavka
4. ove Odluke, pri ¢emu se djelomi¢no ispunjenje ove obveze smatra neispunjenjem obveze. Ova
odredba biti ¢e sastavni dio ugovora o zakupu.

Clanak 15.

Radi osiguranja urednog i potpunog ispunjenja ugovornih obveza i rokova sukladno odredbama
ove Odluke, ugovorom o oshivanja prava gradenja utvrduje se obveza stjecatelja Gradu platiti ugovornu
kaznu za sluc¢aj ako ne ispuni ili djelomicno ispuni svoju obvezu ili zakasni s ispunjenjem svoje obveze ili
neuredno ispuni svoju obvezu u slijedecim sluajevima:

a) za slucaj iz ¢lanka 13. stavka 2. togaka 1. i 2. ove Odluke te stavka 3.istog Elanka (u odnosu
na pojedinu fazu gradnje) - u visini trogodisnje naknade za osnovano pravo gradenja;

b) za slu¢aj iz lanka 13. stavka 2. tocke 3. ove Odluke te stavka 3. istog ¢lanka (u odnosu na
pojedinu fazu gradnje) - u visini jednogodi$nje naknade za osnovano pravo gradenja.

Iznos ugovorne kazne se, uz ovrdnu klauzulu za njenu naplatu neposrednom ovrhom na svim
ratunima stjecatelja te uz obvezu izdavanja ovjerene zaduZnice u navedenom iznosu, unosi u sadrZaj
ugovora o osnivanju prava gradenja.
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Clanak 16.

Gradsko vijece posebnim aktom ureduje gospodarenje Poduzetnicke zone ,Gripole-Sping" i
obavljanje djelatnosti od zajedniékeg interesa za korisnike Poduzetnitke zone ,Gripole-Sping”, izuzev
pitanja komunalne i druge odgovarajuée djelatnosti za koje je nacin obavljanja i financiranja ureden
posebnim propisima.

Stjecatelji, odnosno zakupnici su duZni ve¢ u ugovoru o osnivanju prava gradenja, odnosno
ugovoru o zakupu prihvatiti obvezu sa subjektom koji gospedari Poduzetni¢kom zonom ,Gripole-Sping”
sklopiti ugovor o zajedni¢kom obavljanju i snoSenju troskova za djelatnosti sukladno odredenjima akta iz
stavka 1. ovog &lanka.

Clanak 17.
Gradsko vije¢e moZe na pisani i obrazloZeni zahtjev stjecatelja, odnosne zakupnika, ukoliko
ocijeni postojanje opravdanih okolnosti, produZiti rokove iz ¢lanka 13. ove QOdluke, ali ne duZe od 24
{dvadesettetiri) mjeseca.
U slu¢aju iz stavka 1. ovog Clanka, rok iz Clanka 12. stavka 1. produZuje se za isto vrijeme koliko
su produZeni rokovi iz Elanka 13. ove Odluke.

IV. PRESTANAK PRAVA GRADENJA | ZAKUPA

Clanak 18.
Osim u sluCajevima iz &lanka 14. ove Odluke, osnovano pravo gradenja, adnosno zakup prestaje:
- protekom roka na koji je osnovano,
- odreknuéem stjecatelja prava gradenja ili zakupnika,
- prestankom postojanja stjecatelja prava gradenia ili zakupnika,
- ako se gradevina i zemljiSte na kojem je osnovano pravo gradenja ili na kojem je osnovan
zakup neprekidno dulje od gedine dana ne koristi sukladno svojoj osnovnoj namjeni.

Clanak 19.

Po prestanku prava gradenja, Grad postaje iskljucivi vlasnik cijele predmetne nekretnine sa svim
sagradenim objektima i instalacijama te prestaju sva prava stjecatelja iz ugovora o osnivanju prava
gradenja, pravo stjecatelja na povrat dotad placene naknade za osnovane pravo gradenja, kao i pravo
stjecatelja na bilo kakvu naknadu za uloZeno odnosno utroseno u vezi osnivanja prava gradenja.

U slu€aju raskida ugovora o zakupu, na odnose izmedu Grada i zakupnika na odgovarajuci se
nacin primjenjuje odredba stavka 1. ovog élanka.

Clanak 20.

Po isteku rokova iz stavaka 2. i 3. ¢lanka 4. ove Odluke, stjecatelji prava gradenja i zakupci mogu
nastaviti s koristenjem nekretnine kojom je raspolagano temeljem ove Odluke ili istu otkupiti.

Stjecatelj prava gradenja, odnosno zakupnik, duzan je takav zahtjev dostaviti Gradu najkasnije 6
(3est) mjeseci prije isteka Ugovora.

lznimno od odredbe stavka 1. ovog &lanka, stjecatelji prava gradenja i zakupci mogu otkupiti
nekretninu kojom je raspolagano temeljem ove Odluke i prije isteka Ugovora.

U slugaju da stjecatelj prava gradenja, odnosno zakupnik Zeli nastaviti s koriStenjem nekretnine
kojom je raspolagane temeljem ove Odluke ili istu otkupiti, primjenjivat ¢e se uvjeti iz odluke kojom ée se
uredivati gospodarenje nekretninama na podrugju Grada u vrijeme isteka Ugovora, odnosno u vrijeme
otkupa.

V. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 21.
Grad zadrzava pravo ne prihvatiti niti jednu valjanu ponudu iz natjeéaja, kao i pravo odustati od
zakljutenja ugovora u svako doba prije potpisivanja ugovora.

Clanak 22.

Upravni odjel za upravljanje imovinom provodi nadzor nad provedbom ugovora o osnivanju prava
gradenja te ugovora o zakupu sklopljenih temeljem ove Odluke.

Stjecatelji prava gradenja i zakupci iz prethodnog stavka duZni su u svakom trenutku Upravnom
odjelu za upravljanje imovinom dostaviti potrebne dokaze i druge dokumente kojima dokazuju postivanje
rokova iz ugovora sklopljenih temeljem ove Odluke.

Upravni odjel za upravljanje imovinom zadrZava pravo proviere vjerodostojnosti podnijete
dokumentacije.
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Clanak 23.
Ukoliko bude iskazan interes za kupnju nekretnina u Poduzetni¢koj zoni ,Gripole-Spiné®,
primijenit ¢e se odredbe o prodaji iz Odluke o gospodarenju nekretninama grada Rovinja-Rovigno
(»Sluzbeni glasnik Grada Rovinja-Rovigno” br. 3/10, 8/11, 8/14).

Clanak 24.
Grad moZe, na temelju posebne odluke Gradskog vije¢a, raspolagati nekretninama u viasnistvu
Grada bez javnog natjeaja i na drugadiji nacin, kad nekretnine stjeéu Republika Hrvatska, Istarska
Zupanija te pravne osobe u viasnistvu ili preteZitom vlasnistvu Republike Hrvatske ili Istarske Zupanije ili
Grada, ako je to u interesu i cilju opteg gospodarskog i socijalnog napretka gradana Grada.

Clanak 25.
Ova QOdluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenom glasniku Grada Rovinja-
Rovigno®.

Klasa / Classe: 944-01/14-01/79 Predsjednik
Ur.broj / Numprot: 2171-01-01-14-3 Gradskog vijeca
Rovinj — Rovigno, 17. prosinca 2014. Davorin Flego, v.r.

Na temelju odredbe ¢lanka 6. stavka 5. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora
{,Narodne novine" br.125/11) te odredbe Clanka 65, Statuta Grada Rovinja-Rovigno (,SluZbeni glasnik
Grada Rovinja-Rovigno® br. 4/09 i 3/13) Gradsko vijeée Grada Rovinja-Rovigno na sjednici odrZanoj
dana 17. prosinca 2014 godine donijelo je slijedecu

ODLUKU
o dopunama Odluke o zakupu poslovnog prostora

Clanak 1.
U Odluci o zakupu poslovnog prostora (,Sluzbeni glasnik Grada Rovinja-Rovigne” br. 2/08, 7/08 |
10/12; u daljnjem tekstu: Odluka) u &lanku 9. iza stavka 2. dodaje se stavak 3., koji glasi: ,lznimno od
odredbe stavka 2. ovog élanka, ukoliko se natjetaj raspisuje za obavljanje djelatnosti iz élanka 20. stavka
2. tocke 8., poCetna nafjeajna zakupnina utvrduje se u jednomjesednom iznosu zakupnine za predmetni
poslovni prostor.”
Dosadasnji stavci 3., 4. i 5. postaju stavci 4., 5.1 6.

Clanak 2.
U &lanku 20. iza stavka 6. dodaje se novi stavak 7., koji glasi: ,Politicke stranke iz stavka 2. tocke
8. ovog ¢lanka su polititke stranke koje su zastupljene u Gradskom vijeéu Grada Rovinja-Rovigno."

Clanak 3.
U élanku 23. iza stavka 6. dodaje se novi stavak 7., koji glasi: ,Na ohavljanje djelatnosti iz &lanka
20. stavka 2. totke 8. ne primjenjuju se odredbe Odluke koje se odnose na sredstva osiguranja pla¢anja.”

Clanak 4.
U élanku 26. stavku 1. na kraju prve alineje iza zareza dodaje se tekst koji glasi: ,a ukoliko se radi
o djelatnosti iz ¢lanka 20. stavka 2. tofke 8., da u ostavljenom mu roku dostavi potvrdu o uplati
nepovratne naknade u visini jednomjeseénog iznosa zakupnine za predmetni poslovni prostor.”

Clanak 5.
Iza glanka 37. dodaje se novi ¢lanak 37.a, koji glasi:
.Na sva placanja temeljem ove Odluke obratunava se porez na dodanu vrijednost sukiadno
pozitivnim zakonskim i podzakonskim propisima kao prihed drizavnog proraéuna.”



