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l. ODREDBE ZA PROVODENJE
Clanak 1.

Urbanisti¢ki plan uredenja turisticke zone ,Monsena-Valdaliso“ (u nastavku Plan) donosi se
za izdvojeno gradevinsko podrucje (izvan naselja) ugostiteljsko-turistiCke namjene, turisticku
zonu Monsena - Valdaliso u Gradu Rovinju-Rovigno. Granica obuhvata Plana odredena je
Prostornim planom uredenja Grada Rovinja-Rovigno (u nastavku PPUG), objavljenim u
Sluzbenom glasniku Grada Rovinja-Rovigno broj 9a/05.

Granica obuhvata Plana prenesena je na odgovaraju¢u podlogu za izradu Plana u mijerilu
1:2000 i prikazana je na svim kartografskim prikazima.

Ukupna povrSina zone obuhvacene Planom iznosi cca 65 ha na kopnu (uklju€ujuci i prilaznu
cestu) i cca 60 ha na moru. Razlika u povrSini obuhvata u odnosu na 62 ha, koliko je
odredeno Prostornim planom Istarske zupanije (SN Istarske zupanije br. 2/02, 1/05, 4/05,
14/05 — procidc¢eni tekst i 10/08) i PPUG, nastala je zbog proSirenja obuhvata na prilaznu
cestu i prilagodbe posebnoj geodetskoj podlozi.

Clanak 2.

PPUG-om je za turisticku zonu ,Monsena-Valdaliso“ predviden kapacitet do 5.000 postelja
koji se ovim Planom korigira na 4.210 postelja.

1. Uvjeti odredivanja i razgraniGavanja povrsina javnih i drugih
namjena

Clanak 3.

Razmjestaj, veli€ina te razgraniCenje povrsina javnih i drugih namjena prikazano je bojom i
planskim znakom na kartografskom prikazu broj 1 "Koridtenje i namjena povrsina", na
slijededi nadin:

turisticko-ugostiteljska namjena:

- hotel (T1),

- turisti¢ko naselje (T2),

- ugostiteljski sadrzaji (T4),

- upravne i prijemne zgrade (T5),

sportsko-rekreacijska namjena:

- sport s gradnjom (R1),

- sport bez gradnje (R2),

- plaza-kupaliste (R3),

- sekundarna-zelena plaza (R4),
- plazni objekti (R5),

- rekreacija u moru (Rm)

zelene povrsine:
- park(2),

povrSine infrastrukturnih sustava (1S),

- kolno-pjeSacke prometnice razdvojenog prometa (1S1),

- kolno pjesacke povrsine (1S2),

- pjeSacke povrsine (1S3),

- parkiralista (1S4),

- gradevine odvodnje (1S5),

- ostale infrastrukturne gradevine, servisni prostori, radionice i skladista (1S6),

ODREDBE ZA PROVOBDENJE 5
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luka posebne namjene Zupanijskog znacaja — luka nauti¢kog turizma s minimalnim uvjetima:
- operativni dio luke (L1),
- nauticki (turisticki) dio luke (L2).

Javnim se prostorom i javnim namjenama u smislu ovih odredbi smatraju povrsine
infrastrukturnih sustava (IS), park (Z), plaze (R3, R4), te zona rekreacije u moru (Rm).

Kazete, funkcionalne jedinice i funkcionalne cjeline
Clanak 4.

Kazete su povrSine jedne namjene na kopnu, omedene povrSinama drugih namjena.
PovrSine na moru, te povrsSine infrastrukturnih sustava ne smatraju se kazetama.

Funkcionalne jedinice su podru€ja jedinstvene prostorne koncepcije koje u pravilu
obuhvacéaju vise kazeta (odnosno povrsina razliCitih namjena), a unutar kojih se odreduju
posebni nacini i uvjeti izgradnje, koristenja i zastite. Dodijeljene su im brojéane oznake,
vidljive na kartografskom prikazu broj 4. "Nacin i uvjeti gradnje".

Funkcionalne cjeline se sastoje od viSe funkcionalnih jedinica, izmedu kojih se osigurava
prilaz morskoj obali. Dodijeljene su im oznake vidljive na kartografskom prikazu broj 1.
.Koridtenje i namjena povrsina®“.

Faze izgradnje nacelno se planiraju prema funkcionalnim cjelinama.

Tablica prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina:

Kapacitet e
Funkc. cjelina Funkcionalna jedinica Br. Namjena Povrsina (ha) P . koriste-
(postelja) nja
Ulgznl p.rostor s parkiraliStem i 8 15,154, Z 254 1 on
pristupnim parkom
Hotel ,Amarin“ 1 T2,2 3,23 do 360 R
Apartmani 1”- zona izvrsene 2 T2 3,87 do 920 o
rekonstrukcije
TN ,,Amarin 1“ o B
Apartmani 2 zona planirane 3 T2 424 do 570 R
rekonstrukcije
Tematski park ,Amarin® 6 z 6,06 - X
Restoran s bazenima 11 T4, R5 2,05 - (0]
UKUPNO 21,99 do 1.850
,Beach -c.:lub — ugostiteljstvo i 4 T4, R5, R3, R4 135 1 nr
rekreacija
Plaza 5 R3, R4 4,01 - X
TN ,,Amarin 2“ Park Sumskog krajobraza 7 z 5,81 - X
Zona plaze sa sp“ortsklm centrom 15 RS, R3, R4, Z 234 } N
,Val de Castelan
UKUPNO 13,51
rIstarsko selo” ~ srediste 10 T2, R5, 1S4 8,47 do1.0200 N
turistiCke zone
Sredisnje turisti¢ko |Sportsko-rekreacijski kompleks 9 R1, R2, T5, IS5, I1S6 6,11 1 NR
naselje
Luka 12 L2, dio L1 2,16 - R
UKUPNO 16,74 do 1.020
Hotel ,Valdaliso* 13 T1, T4, R5, R4, R3 10,4 do780] R,N
Zona ,Valdaliso“ |Turisticko naselje ,Valdaliso* 14 T2 3,03 do 560 R
UKUPNO 13,43 do 1340
Prilazna cesta UKUPNO 1,32 -| O/R
UKUPNO - kopneni dio bez luke 64,83
Turisticka zona ,,Monsena-Valdaliso* — do 4.210
UKUPNO - kopneni dio+luka(2,16 ha) 66,99

x — Uredenje krajobraza, javnih i drugih zelenih povr$ina, plaze i sl.

O - Odrzavanje, zamjenska gradnja, te rekonstrukcije kojima se na mijenja namjena, kapacitet i morfologija prostora
R — Rekonstrukcije i nova gradnja na mjestu postoje¢e uz promjenu namjene, kapaciteta i morfologije prostora

N — Nova gradnja na praznom prostoru

ODREDBE ZA PROVOBDENJE 6
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Gradevinske cestice
Clanak 5.

Gradevinska Cestica formira se u pravilu unutar kazete odredene namjene. Iznimno, moguce
je gradevinskom Cesticom osnovne namjene zahvatiti i povrSine drugih namjena, i to u
slijede¢im sluajevima:

- proSirenje Cestica osnovne namjene (T2) i (T5) na povrSine parka (Z) isklju€ivo radi
zadovoljavanja obaveznih prostornih pokazatelja (povrSine parka na tako formiranim
¢esticama ne smiju se ogradivati od ostalog dijela parka),

-  formiranje Cestice i izgradnja funkcionalno objedinjenih gradevina na povrSinama
namjene (T4) i (R5) gdje se na povrdinama (T4) nalaze preteZito ugostiteljski, a na
povrSinama (R5) sportsko-rekreacijski sadrzaji

- formiranje Cestice upravnih i prijemnih gradevina (T5), zahvacajuéi dijelove povrsina
infrastrukturnih sustava (kolno-pje$ackog ulaza-IS1), ali na nacin da se ne ugrozi
preglednost i sigurnost javnog cestovno-pjeSackog pristupa obali.

Razgrani¢enje povrsina na moru i kopnu i granica pomorskog dobra
Clanak 6.
Povrsine na moru su

- zona rekreacije u moru (Rm): morski pojas Sirine 100 m uz obalu,
- morski dijelovi lu¢kog podrugja (L1,L2).

Linija granice izmedu povrSina na moru i povrSina na kopnu je obalna crta. Obalna crta
odreduje se sukladno posebnim propisima.

Evidentira se obveza utvrdivanja granice pomorskog dobra i granica luckog podrucja, u
postupcima sukladno posebnim propisima. Planom se daje prijedlog kopnene granice
pomorskog dobra, na nacin da ono obuhvaca povrsine plaZa-kupalista i luke u cijelosti, te
obalne Setnice i pripadajuéeg pojasa sekundarne plaze..

Granica obuhvata Plana na moru je 300 m od obalne crte.
1.1. Uvjeti odredivanja povrsina javnih i drugih namjena

Clanak 7.

Dijelove povrsina odredenih namjena osim za smjestaj gradevina osnovne namjene mogucée
je koristiti i urediti za potrebe smjestaja drugih povrsina i objekata.

Linijske infrastrukturne objekte: pjeSacke staze (ukljuCujuéi i gradevine i opremu za
savladavanje barijera i visinskih razlika poput eskalatora, podiznih platformi, dizala i sl.),
telekomunikacijske i elektroenergetske vodove, plinoopskrbne i vodoopskrbne cjevovode,
kanale odvodnje otpadnih i oborinskih voda), te ograde i zidove, moguce je smijestiti osim na
povrSinama infrastrukturnih sustava (IS) i unutar povrsina ostalih namjena.

Povrsinske infrastrukturne objekte (parkiraliSta i garaze, trafostanice i sl.) moguce je smjestiti
osim na povrSinama infrastrukturnih sustava (IS) i unutar povrsina ostalih namjena, izuzev
plaza (R3 i R4) i parka (2).

Manja djecja igraliSta, odmorista i parkovne povrsine, te klupe, tuSeve, oglasne i informativne
stupove, panoe i ormariée, i sl. urbanu opremu mogucée je smijestiti unutar povrsina svih
namjena.

ODREDBE ZA PROVOBDENJE 7
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Montazno-demontazne (preseljive) gradevine — kioske, najveée povrSine do 12,0 m2 i
prizemne visine, moguce je smjestiti unutar povrsina svih namjena osim plaza-kupalidta (R3)
i parka (Z). Kioske je moguce postaviti kao samostojece, dvojne ili skupno.

Projekti krajobraza trebaju dati konkretna rjedenja ili smjernice za izbor opreme i objekata iz
ove odredbe kako bi oblikovanje otvorenog prostora bilo kvalitetno i ujednaceno, primjereno
karakteru turistiCke ponude.

1.1.1. Povrsine turistiCcko-ugostiteljske namjene

Clanak 8.

Povrsine turistiCko-ugostiteljske namjene razvrstane su u 4 namjene:
- hoteli (T1),

- turisti¢ko naselje (T2),

- ugostiteljski sadrzaji (T4),

- upravne i prijemne zgrade (T5).

Clanak 9.

Na povrd§inama namjene hoteli (T1) moguéa je gradnja iskljuCivo hotela, te prateéih
gradevina trgovacke, usluzne, ugostiteljske, sportsko-rekreacijske, zabavne i sli€ne namjene.
Na ovim povrSinama ne dozvoljava se izgradnja kampova.

Clanak 10.

Na povrSinama namjene turisticko naselje (T2) moguca je gradnja smijestajnih gradevina i to
hotela sa max. 30 % smjedtajnih kapaciteta i drugih smjestajnih gradevina min. 70%
smjestajnih kapaciteta u skladu s odredbama Plana, te prateéih gradevina trgovacke,
usluzne, ugostiteljske, sportsko-rekreacijske, zabavne i slicne namjene. Na ovim povrSinama
ne dozvoljava se izgradnja kampova.

Clanak 11.

Na povrS§inama namjene ugostiteljski sadrzaji (T4) moguca je gradnja objekata za
ugostiteljske i usluzne sadrzaje.

Clanak 12.

Na povrSinama namjene upravne i prijemne zgrade (T5) moguca je gradnja poslovnih
objekata uprave turistiCkog naselja i razli€itih prijemnih funkcija (porta, recepcija i sl.), te
smjestaj prate¢ih usluznih i ugostiteljskih djelatnosti (posta, suvenirnica, prodavaonica
duhana, novina, kafi¢ i sl.) u sklopu poslovne gradevine.

1.1.2. Povrsine sportsko-rekreacijske namjene

Clanak 13.

Povrsine sportsko-rekreacijske namjene razvrstane su u 6 namjena:
- sport s gradnjom (R1),

- sport bez gradnje (R2),

- plaza-kupaliste (R3)

- sekundarna-zelena plaza (R4),

- plazne gradevine (R5),

- sport i rekracija u moru (Rm)

Clanak 14.

Na povrSinama namjene sport s gradnjom (R1) moguca je gradnja sportskih dvorana,
bazena, stadiona i drugih zatvorenih i otvorenih sportskih gradevina, sa ili bez gledalista, te

ODREDBE ZA PROVOBDENJE 8
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drugih prostora koji upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja na tim
povrSinama i u gradevinama.

Clanak 15.

Na povrSinama namjene sport bez gradnje (R2) mogucéa je gradnja iskljuCivo otvorenih
sportskih terena te manijih pratecih prostora. Moguc¢a je gradnja gradevina $to upotpunjuju i
sluze osnovnoj djelatnosti (nadstresnice, garderobe, sanitarije, manji ugostiteljski sadrzaji).

Clanak 16.

Povrsine namjene plaza - kupaliste (R3) su povrSine na samoj morskoj obali koje se u skladu
s odredbama ovog Plana ureduju na razli€ite nac¢ine: od minimalnih intervencija i sanacija do
nasipavanja i gradnje obale, potpornih zidova, obalnih zidova i suncalidta, postavljanja
naprava za rekreaciju, zabavu i privez rekreacijskih plovila. U skladu s ¢lankom 53. Zakona o
prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09) morska plaza mora biti dostupna svima pod
jednakim uvjetima s kopnene i morske strane, a narocito osobama smanjene pokretljivosti.

Clanak 17.

Povrdine namjene sekundarna-zelena plaza (R4) su uredene parkovne povrSine u
neposrednom zaledu kupali$ta koje sluze za iste namjene kao i plaza. Ove se povrSine
terasiraju, pazljivo krajobrazno ureduju i opremaju, a u skladu s odredbama Plana na njima
se mogu graditi sanitarni ¢vorovi, svlacionice i tuSevi. Kontinuitet obalne Setnice (IS3) se
mora postivati.

Clanak 18.

Na povrSinama namijene plazne gradevine (R5) moguce je ovisno o lokaciji u skladu
odredbama Plana graditi i uredivati plazne gradevine: manje ugostiteljske gradevine (snack
bar i sl.), manja sportska igralista (do veli€ine odbojke na pijesku), ronilacke klubove i
gradevine za smjestaj Camaca, kajaka i sl. opreme, bazene, akvagane i sl.

Clanak 19.

Zona sporta i rekreacije u moru (Rm) proteze se u pojasu od 300m uz morsku obalu s
izdvojenom zonom od 100m uz obalu. Sirina morskog pojasa maritimne rekreacije odreduje
se temeljem posebnog odgovarajuéeg propisa i postupka. Shodno tome u pojasu od 100m
uz obalu isklju€uje se mogucénost prometa odredenih kategorija plovila.

1.1.3. Zelene povrsSine

Clanak 20.

PovrSine namjene park (Z) su vece krajobrazno uredene povrsine na kojima je temeljem
krajobraznog rjeSenja moguée graditi isklju¢ivo gradevine niskogradnje, poput potpornih
zidova, puteva, stepenica, i ostalih zahvata Sto treba harmoni¢no uskladiti s tokom i
karakterom postojeéeg terena, njegovih prirodnih i kulturnih znacajki u prostoru obuhvata u
kojem se grade, a prilikom projektiranja, rekonstrukcije i gradnje potrebno saCuvati zastititi od
osteéenja i saditi autohtone i udomacene stablasSice.

1.1.4. PovrsSine infrastrukturnih sustava

Clanak 21.

Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) namijenjene su smjestanju linijskih i povrsSinskih
objekata prometnog, telekomunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog sustava,
sukladno posebnim propisima.

Postoji 6 namjena povrsina infrastrukturnih sustava:

- kolno-pjeSacke prometnice razdvojenog prometa (IS1)

- kolno pjeSacke povrsine (1S2)

- pjeSacke povrsine (1S3)
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- parkiralista (1S4)
- gradevine odvodnje (1S5)
- ostale infrastrukturne gradevine, servisni prostori, radionice i skladiSta (IS6)

1.1.5. Luka

Clanak 22.

Na lu¢kom podrucju luke (L1,L2) mogu se graditi potrebne gradevine niskogradnje (obalni
zidovi, obale, molovi, lukobrani i sliéni gradevni elementi), postavljati naprave i uredaji za
privez plovila i signalizaciju, te obavljati i drugi sli¢ni radovi potrebni za nesmetano
funkcioniranje luke, prema posebnim propisima i standardima za tu vrstu gradevina.

1.2. Uvjeti razgrani€avanja povrsina javnih i drugih namjena

Clanak 23.

Granica obuhvata, razgrani¢enje povrsina po namjeni i iskazane prostorne veli¢ine (povrsine
kazeta i sl.) u skladu su s to¢no$¢u koja proizlazi iz mjerila 1:2000, te sa zate€enim stanjem
obalne crte, te imaju orijentacijski karakter.

Kod prijenosa granica iz kartografskih prikaza u mjerilu 1:2000 na podloge u veéim mijerilima
dozvoljena je prilagodba granica odgovaraju¢em mijerilu podloge u postupku izdavanja
lokacijske dozvole. U razgrani€avanju prostora granice se odreduju u korist zastite prostora,
te ne smiju i¢i na Stetu javnog prostora, odn. PovrSina namjene (1S), (Z), (R3), (R4) i (Rm).

2. Uvjeti smjeStaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Clanak 24.
Podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar zastiéenog obalnog podruc¢ja mora (ZOP-a).

Unutar obuhvata Plana ne mozZe se graditi nova pojedina¢na ili viSe gradevina smjestajnih
kapaciteta u pojasu najmanje 100 m od obalne crte.

Ugostiteljsko-turistiCke gradevine namijenjene smjestaju i prateéim sadrzajima trgovacke,
usluzne, ugostiteljske, Sportske, rekreacijske, zabavne i sli€ne namjene ne mogu se etaZirati.

Clanak 25.

Za povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene kao izdvojena gradevinska podrucja izvan

naselja odredeni su slijededi uvjeti:

- nova gradnja planira se u neizgradenim i izgradenim dijelovima postojecih gradevinskih
podru¢ja samo kao kvalitativha i kvantitativna dopuna postojece turisticke ponude s
viSom kategorijom smjestajnih gradevina, pretezno sa 4 zvjezdice (*) i viSe i pratecih
sadrzaja (Sportsko-rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sliéni) uz osobito izrazene
planske mjere poboljSanja infrastrukture i zaStite okolisa,

- nove smjestajne gradevine planiraju se na predjelima manje prirodne i krajobrazne
vrijednosti,

- smjestajne gradevine te gradevine prateéih sadrzaja, smjestajem, veli¢inom i visinom
uklopljene su u mjerilo prirodnog okolisa,

- prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene ima javne cestovno-pjesacke pristupe
do obale,

- prostorna cjelina ima odgovarajuée pristupe na javno-prometne povrsine, a unutar nje
pripadajuci broj parkiraliSnih mjesta,

- odvodnja otpadnih voda rjeSava se zatvorenim Kkanalizacijskim sustavom s
proc¢iséavanjem,

- u obuhvatu Plana ne planiraju se gradevine stambene namjene,

ODREDBE ZA PROVOBDENJE 10
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- u sklopu gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene nije moguce predvidjeti stambeni
prostor,

- rekonstrukcija postojeéih gradevina smijeStajnih kapaciteta odreduje se pod istim
uvjetima kao za izgradnju novih gradevina, a kada zahvati na gradevini ne zadovoljavaju
uvjete propisane ovim Planom, vrSi se u postoje¢im gabaritima gradevine,

- uvjeti uredenja utvrdeni su sukladno planiranoj namijeni i posebnostima podrudja
,Monsena-Valdaliso®,

- prate¢i sadrzaji uklju€uju trgovacke,
zabavne i slicne namjene,

- u luci se planiraju vezovi za plovila korisnika turisti¢ke zone i sezonski pristan za
turistiCke i linijske brodove.

usluzne, ugostiteljske, sportsko-rekreacijske,

Na povrSinama namjene (T1) i (T2) je planiranjem smjestajnih kapaciteta po pojedinim
funkcionalnim cjelinama ostvaren odnos smjestajnih kapaciteta u skladu sa Zakonom, koji
mora biti najmanje 70%-30%: u korist hotela kod namjene (T1), te u korist turistickog naselja
tipa apartmana kod namjene (T2).

Tablica odnosa smjestajnih kapaciteta:

hotel apartmani
.. . kapacitet
lokacija kazete namjena teli
postejja postelja % postelja %
TN Amarin 1 T2 1850 360 19% 1490 81%
SrediSnje turisticCko naselje T2 1020 max. 306 max. 30% min. 714 min. 70%
Hotel Valdaliso T1 780 780 100% - -
TN Valdaliso T2 560 - 560 100%
UKUPNO T1iT2 4210 max. 1446 max. 34% 2764 min. 66%

Na povrSinama namjene T1 i T2 ne dozvoljava se izgradnja kampova.
3. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

Clanak 26.
Pri uredenju rekreacijskih povrsina treba u najvec¢em dijelu saduvati postojece zelenilo.

Obalni dio zone se u pravilu ureduje kao plaza-kupaliSte (R3), a more se koristi kao zona
rekreacije u moru (Rm) ili luka posebne namjene Zupanijskog znacCaja — luka nautickog
turizma s minimalnim uvjetima (L1,L2).

Planom je planirana obalna Setnica (lungo mare) koja omogucéava Setnju i rekreaciju uz
morsku obalu, a povezana je na sustav staza zelenih parkovnih povrsina.

U zoni rekreacije u moru (Rm) — akvatorij kupalita dozvoljena je izvedba i ugradnja
rekreacijskih sadrzaja i opreme.

Clanak 27.
U sklopu gradevina hotela, prate¢ih gradevina ili gradevina Sporta i rekreacije mogu¢ je
smjedtaj sezonskih prate¢ih sadrZaja: prostora za vjersku sluzbu, ambulante, motriteljskih
sluzbi i sl.

Prostorni uvjeti pojedinih sadrzaja moraju biti sukladni posebnim zakonima i propisima.
4. Uvjeti i na¢in gradnje
Clanak 28.

Prema PPUG-u buduéi razvoj gradevinskog podruéja ugostiteljsko-turisticke namjene
.Monsena-Valdaliso® planiran je u okviru postojec¢e pretezito izgradene ugostiteljsko turisti¢ke
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zone, restrukturiranjem uz podizanje razine sadasnjeg smjestaja (pretezno sa 4 i 5 zvjezdica)
i sadrzaja, s maksimalnim brojem od 4.210 postelja.

Opéi uvjeti i na¢in gradnje

Clanak 29.
Maksimalna izgradenost gradevne Cestice je 30% (max koeficjent izgradenosti kig= 0,3).

Maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne &estice je kis= 0,8.

Za pojedine funkcionalne jedinice odredene su i manje vrijednosti od navedenih u stavku 1. i
2. ovog €lanka, a izraZene su u tekstu i tablicno.

Iznimno od navedenog u stavku 1. i 2. i 3. ove odredbe kod rekonstrukcije postojecih
gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene ne smije se povecati postojec¢a gustoc¢a koristenja,
izgradenost gradevne Cestice i koeficijent iskoristivosti ako su te veli€ine veée od onih
odredenih Planom.

Najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turistitke namjene mora se
urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene dopustena je gradnja podzemnih etaza za
potrebe sadrzaja osnovne namjene (diskoklub i sl., servisni prostori hotela, podzemne
garaze).

Na kartografskom prikazu 4. ,Uvjeti i nacin gradnje® prikazane su povrSine unutar kojih se
moze razviti tlocrt planiranih gradevina. Nacelno su one odredivane na nacin da je granica
kazete ujedno i granica Cestice, a udaljenost gradevine iznosi najmanje 7 metara od
regulacijskog pravca i 4, odnosno 7 metara od ruba Cestice. Dozvoljena je gradnja na
granicama prema prostorima koji se komplementarno koriste. Detaljno su granice povrSina
za razvoj tlocrta opisane u posebnim uvjetima gradnje, €l. 30. U slu¢ajevima nepoklapanja
granica Cestica sa granicama kazeta (slu¢ajevi odredeni €l. 5., kao i zahvati 1. faze provedbe
plana prije izgradnje interne prometne mreze i definiranja estica javnih prometnih povrsina),
kao mjerodavan se uzima graficki prikaz, odnosno granice kazeta.

Minimalna medusobna udaljenost gradevina mora odgovarati mjerama zastite od prirodnih i
drugih nesreca propisanih ¢lancima 56.-60., posebnim propisima i uvjetima nadleznih tijela.

Posebni uvjeti i nacin gradnje

Clanak 30.
Posebni uvjeti gradnje definiraju se prema funkcionalnim jedinicama kako slijedi:

1 — Hotel ,,Amarin*

Na mjestu postojee gradevine restoranskog kompleksa planira se rekonstrukcija i
prenamjenu iste u gradevinu tipa hotel s wellness sadrzajima kapaciteta do 180 soba i 360
postelja.

Uvjeti za gradevne Cestice (T2):

- zadrzava se postoje¢a apsolutna ukupna visina (nadmorska visina do najviSe tocCke
krova) V(=48,42 m.n.m. U odnosu na visinsku kotu postojeceg terena, visinska kota
prizemlja moze biti 1 m. Ukupna visina hotela mjerena od razine postojeCeg terena
mozZe iznositi najvise 11,5 m. Procelje suterena treba biti nize od okolnog terena.

- kig: 0,3, kis: 0,8,
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- etaznost E=Po+Su+P+2

- granica povrSine za razvoj tlocrta: zapadnim i juznim rubom kazete prema povrSinama
parka, a prema zoni apartmana granicom postojece Cestice restorana - min. 7 m od
postojece pjeSacke povrsine.

Uvjeti za park (2):
- dozvoljava se smjestaj gradevina i opreme za pjeSacko savladavanje visinskih barijera.
2 — Apartmani 1 — zona izvr$ene rekonstrukcije

Planiraju se zahvati odrZzavanja i sanacije, zamjenske gradnje ili manjih rekonstrukcija
gradevina apartmanskog tipa kapaciteta do 306 jedinica i 920 postelja.

Uvjeti za gradevne Cestice:

- kig: 0,3, kis: 0,8,

- etaznost E=Po+P+1,

- visina V=7,5m,

- granica povrSine za razvoj tlocrta: prati postojece rubove gradevina, na jugu udaljena
min. 7 m od regulacijskog pravca.

3 — Apartmani 2 — zona planirane rekonstrukcije

Planira se temeljita rekonstrukcija, odnosno ruSenje i nova gradnje tipa gradevina
apartmanskog tipa za kapacitet do 190 jedinica i 570 postelja.

Uvjeti za gradevne Cestice:

- kig: 0,3, kis: 0,8,

- etaznost E=Po+P+1

- visina V=7,5 m,

- granica povrsine za razvoj tlocrta: na sjeveroistoku prati liniju apartmana 1 cca 40 m od
regulacijskog pravca, na istoku rubom postojeée Sumice na udaljenosti cca 25 m od
regulacijskog pravca, na jugu udaljena min. 7 m od regulacijskog pravca.

4 — ,Beach club“ — ugostiteljstvo i rekreacija

Planirana je nova izgradnja ugostiteljskih, trgovackih, rekreativnih i prate¢ih sadrzaja te
rekonstrukcija i zamjena postojecih plaznih gradevina.

Uvjeti za gradevne Cestice:

- kig: 0,3, kis: 0,6,

- etaznost (T4) E=Su+P, (R5) E=Po+P

- visina (T4) V=8,5m, (R5) V=4 m,

- granica povrsine za razvoj tlocrta: na udaljenosti 7 m od planirane ceste, pjeSacke staze
i lungomare, sjeverozapadna granica rubom kazete prema parku.

Uvjeti za plaze: vidi poglavlje 6. Uvjeti uredenja javnih i drugih zelenih povrSina.
5 - Plaza

Za opce uvjete, te za gradevine niskogradnje i sl., vidi poglavlje 6. Uvjeti uredenja javnih i
drugih zelenih povrsina.
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Na povrSinama namjene sekundarna-zelena plaza (R4), osim gradevina niskogradnje,
dozvoljena je gradnja sanitarija, te postavljanje tuSeva i kabina za presvlacenje. Sanitarije je
moguce postaviti na lokacijama oznacenim na kartografskom prikazu 3. ,Uvjeti koritenja,
uredenja i zastite povrSina“ i 4. ,Uvjeti i nacin gradnje” ili na obliznjim lokacijama uz
pridrzavanje minimalne medusobne udaljenosti. Mikrolokaciju izabrati tako da prilaz
sanitarijama bude pregledan, ali ne i upadljiv, a gradevinu projektirati kao dio projekta
krajobraza. TuSevi i kabine za presvlaCenje su lagane konstrukcije u krajobrazu; poZeljno ih
je pozicionirati u blizinu gradevina sanitarija ili kao njihov dodatak, a u prostoru se mogu
pojavljivati eS¢e nego sanitarije.

Uvjeti za gradevine sanitarija:

- max. G(B)P =20 m2,

- etaznost E= P,

- visina V=3,5 m,

- min. medusobna udaljenost = 100 m.

6 — Tematski park ,,Amarin“

Vidi poglavlje 6. Uvjeti uredenja javnih i drugih zelenih povrSina.
7 — Park Sumskog krajobraza

Vidi poglavlje 6. Uvjeti uredenja javnih i drugih zelenih povrsina.
8 — Ulazni prostor s parkiraliStem i pristupnim parkom

Planira se izgradnja nove prijemne zgrade s uredima i pomoénim prostorima, uredenje
parkiraliSta sa zastitom od sunca i uredenje javnih parkova. Gradevine porte (nadstres$nice,
rampe i sl.) moguce je graditi i na naCin da se pruzaju preko ceste, odn. povrsine
infrastrukturnih sustava (IS), u skladu s pravom gradenja na javnoj povrsini.

Uvjeti za gradevne Cestice:

- kig: 0,3, kis: 0,6,

- etaznost E=Po+P+1,

- visina V=7,5 m,

- granica povrsine za razvoj tlocrta: ULAZ 1 — prati gabarite postojecih gradevina; ULAZ 2
— udaljenost od regulacijskog pravca prilazne ceste min. 5 m, smije se graditi na
regulacijskom pravcu paralelne prometnice.

Uvijeti za parkove: vidi poglavlje 6. Uvjeti uredenja javnih i drugih zelenih povrsina.
9 — Sportsko-rekreacijski kompleks

Planira se izgradnja nove gradevine visenamjenske dvorane s gledaliStem, izgradnja
sportskih terena i parkovno uredenje okoliSa. ProSirenje ULAZA 2 moguce je formirati na
povrsini namjene (T5).

Uvjeti za namjenu sport sa gradnjom (R1):

- kig: 0,17 kis: 0,24,

- etaznost E=Po+P+1

- granica povrSine za razvoj tlocrta: SPORTSKA DVORANA - prati postoje¢u granicu
Cestice marketa cca 40 m od regulacijskog pravca prilazne ceste i cca 25 m od
regulacijskog pravca novoplanirane prometnice ulaz 2. Moguée je graditi na granici
kazete R2.
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Uvjeti za namjenu sport bez gradnje (R2):

- kig: 0,05 kis: 0,05,

- etaznost E= Po+P,

- visina V=12 m,

- granica povrsine za razvoj tlocrta: sportske terene i prate¢e gradevine moguce je graditi
na cijeloj povrsini kazete (R2), te juzno od sportske dvorane.

Uvjeti za namjenu upravne i prijemne zgrade (T5):

- kig: 0,3 kis: 0,3,

- etaznost E=Po+P,

- visina V=6 m,

- granica povrsine za razvoj tlocrta: u Sirini 22m, dubini 20 m, uz odmak od prilazne ceste
5m.

Uvjeti za servise (1S5, 1S6):

- kig: 0,3 kis: 0,3,

- etaznost E=P

- visina V=3,5 m,

- granica povrSine za razvoj tlocrta: udaljena od regulacijskog pravca prilazne ceste min.
5 m, smije se graditi na regulacijskom pravcu priklju¢ne prometnice, udaljena 4 m od
granice kazete (R1),

- obavezan zastor zelenila u pojasu prema prilaznoj cesti.

10 — ,,Istarsko selo“ - srediste turistiCke zone

Planira se nova izgradnja gradevina iz skupine Hoteli, s ugostiteljskim, trgovackim i
zabavnim sadrzajima kapaciteta do 340 jedinica, 1020 postelja; od toga hoteli max. 30 %,
kapaciteta a min. 70 % druge smijestajne gradevine iz skupine. Propisan je gradevinski
pravac prema moru. Ugostiteljski i trgovacki sadrzaji smjeSteni su u prizemljima uz
gradevinski pravac. Planirano je uredenje parkiraliSta sa zastitom od sunca. Zoni pripada i
reprezentativan prostor prema turistickoj luci, namjenom plazne gradevine (R5), a
karakterom park/trg, na kojem je moguce graditi otvorene bazene i fontane (bez akvagana),
pozornice na otvorenom, te manje pratece gradevine ugostiteljske namjene bez zatvorenog
prostora. Na rubnim dijelovima ove povrSine, uz pjeSacko kolne prilaze luci, moguce je graditi
gradevine za sportove na vodi, poput ronilackog kluba i gradevine za smjestaj dasaka za
jedrenje, kajaka, ¢amaca, i ostale opreme za iznajmljivanje.

Uvjeti za gradevne Cestice (T2):

- kig: 0,3, kis: 0,8,

- etaznost E=Po+P+1,

- visina V=7,5 m,

- granica povrSine za razvoj tlocrta: obvezni gradevni pravac prema moru je na
regulacijskom pravcu paralelne prometnice radi formiranja procelja naselja. Ostale
granice udaljene su min. 7 m od regulacijskih pravaca okolnih prometnica.

Uvjeti za gradevne Cestice (R5):

- kig: 0,3, kis: 0,6,

- etaznost E=Po+P,

- visina V=4 m,

- granica povrSine za razvoj tlocrta: BAZENI, POZORNICE, UGOSTITELJSTVO - granica
prema moru je udaljena 7 m od lungomare, ostale granice su na regulacijskim pravcima.
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GRADBPEVINE ZA SPORTOVE NA VODI — povrSine 32x15 m udaliene 7 m od
regulacijskih pravaca uz rubove prema moru.

11 — Restoran s bazenima

Planira se rekonstrukcija gradevine ugostiteljske i rekreacijske namjene (restoran s prateé¢im
trgovackim sadrzajima, otvoreni bazeni s akvaganom i sl.), rekonstrukcija uredene plaze, te
parkovno uredenje. Osigurati pjeSacku vezu prema plazi.

Uvjeti za gradevne Cestice:

- kig: 0,3, kis: 0,6,

- etaznost (T4) E=Su+P (R5) E=Po+P,

- visina (T4) V=8,5m, (R5) V=4 m,

- granica povrSine za razvoj tlocrta: RESTORAN — od regulacijskih pravaca sa sjeverne,
zapadne i istoCne strane juzne strane udaljena min. 7 m, a prema bazenu na granici
kazete. BAZEN - isto¢no i zapadno do regulacijskih pravaca, prema moru granica
udaljena 7 m od lungomare.

Uvijeti za plaze: vidi poglavlje 6. Uvjeti uredenja javnih i drugih zelenih povrSina.
12 — Luka

Planira se rekonstrukcija postojece turisticke luCice (planirane luke posebne namjene
zupanijskog znacaja — luke nautiCkog turizma s minimalnim uvjetima) tako da postojedi
vertikalni gravitacijski betonski lukobran postane centralni gat u akvatoriju luke, a novi
lukobran se trasira u dublje, paralelno sa postojeéim. U luci se planiraju vezovi za plovila
korisnika turisticke zone i sezonski pristan za turisticke i linijske brodove.

Unutar luke ne predvidaju se gradevine visokogradnje, a uvjeti za obalne gradevine luke
propisani su u poglavlju 5.1. ,Uvjeti gradnje prometne mreze® ovih odredbi.

13 — Hotel ,,Valdaliso*

Planira se izgradnja SPA hotela visoke kategorije s prate¢im sadrzajima i uredenjem okolisa,
kapaciteta do 390 jedinica i 780 korisnika. Planirano je parkiranje unutar gradevne Cestice u
garazi i na parkiraliStu. Maksimalna etaznost od 5 korisniCkih etaza za hotel ,Valdaliso*
propisuje se u skladu sa postoje¢im stanjem (glavna gradevina P+3+Pt, depandanse P+4).
Sklop novih sportskih terena, otvorenih bazena i manjih prateéih gradevine ugostiteljske
namjene bez zatvorenog prostora planira se na povr§inama namjene (R5), a na povrSinama
namjene (T4) rekonstrukcija restorana.

Uvjeti za gradevne Cestice:

- kig: 0,3, kis: 0,8,

- etaznost (T1) E=Po+ P+4, (T4) E=Su+P, (R5) E=Po+P

- visina (T1) V=18,5m, (T4) V=8,5 m, (R5) V=4 m,

- granica povrsine za razvoj tlocrta: HOTEL — od regulacijskog pravca prilazne ceste 35
m, sjeverno do prvih terasa postojeéeg kampa, isto€no 15 m od granice obuhvata i u
ravnini postoje¢e Skarpe hotela, juzno i zapadno do granice 100 m i postoje¢eg ruba
gradevina, 7 m od planirane $etnice. BAZENI | PLAZNE GRAPEVINE — 7 m od
lungomare, glavne Setnice i granica obuhvata, 4 m od sporedne Setnice i granice kazete
hotela, dozvoljeno graditi na granici prema restoranu i parku. RESTORAN — 7 m od
lungomare i 4 m od ostalih granica kazete osim prema bazenima.

Uvjeti za parkove i plaze: vidi poglavlje 6. Uvjeti uredenja javnih i drugih zelenih povrSina.
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14 — Turisticko naselje ,,Valdaliso*

Planira se temeljita rekonstrukcija naselja, s kapacitetom do 160 jedinica, 560 korisnika.
Parkiranje se rjeSava u funkcionalnoj cjelini.

Uvjeti za gradevne Cestice (T2):

kig: 0,3, kis: 0,8,
etaznost E=Po+P+2,
visina V=10,5 m,
granica povrsine za razvoj tlocrta: 15 m od svih granica kazete.

15 — Zona plaze sa sportskim centrom ,,Val de Castelan“

Unutar zasti¢enog krajolika planira se uredenje plaze, zamjena postojecih plaznih gradevina
novima i uredenje sportskih terena. Navedeni zahvati ne smiju bitno mijenjati znacajke
krajolika u kojem se grade, a prilikom gradnje potrebno sacCuvati i zastititi od oStecenja
razvijena stabla hrasta crnike (Quercus ilex) i crnog jasena (Fraxinus ornus).

Uvjeti za gradevne cestice (R5):

kig: 0,3, kis: 0,5,
etaznost E=Po+P,
visina V=4 m,
granica povrsine za razvoj tlocrta: 7 m udaljena od prilaznog puta i lungomare, moze se

graditi na isto¢noj granici kazete (R5) prema parku.

Clanak 31.

Tablica uvjeta i nacina gradnje gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene i pratecih sadrzaja:

Tablica prostornih pokazatelja za uvjete gradnje:

Oblici Pokazatelji za g. Cestice
. . Lo o Povrsina
Br. | Namjena Funkcionalna jedinica | koriste h
-nja (ha) kig | kis E Vv ostalo
1172,z Hotel ,Amarin® R 3,23 0,3 0,8 Po+Su+P+2| 11,5m | V=48,42 m
Apartmani 1 —
2[T2 zona izvrSene (0] 3,87 0,3 0,6 Po+P+1 7,5m
rekonstrukcije
Apartmani 2 —
3|T2 zona planirane R 4,24 0,3 0,6 Po+P+1 7.5m
rekonstrukcije
T4 R5. R3 "Beach club" - restoran, (T4) Su+P 85m
4 SR klub, bazeni i plazni N, R 1,35 0,3 0,6 (R5) Po+P o
objekti
5|R3, R4 Plaza X 4,01 - - p| 35m | C(BPmax
=20 m2
6|z Tematski park ,Amarin® X 6,06 - - - -
av4 Park Sumskog krajobraza X 5,81 - - - -
Ulazni prostor s
8|T5,1584, Z parkiraliStem i pristupnim OIN 2,54 0,3 0,6 Po+P+1 7,5m
parkom
R1, R2, T5, | Sportsko-rekreacijski 017/| 0,24/ (R1)Po*P+1 | 12m
9is5,186  |kompleks N.R 6111 "0,05| 0,05 (R2) Po+P|  35m
, ' ’ (T5) Po+P 6 m
"Istarsko selo" - srediste (T2) Po+P+1 7,5m
10| T2, R5 turisticke zone N 8,47 0,3 0,8 (R5) Po+P A\ grad. pravac
. (T4) Su+P 8,5m
11| T4, R5, 1S4 |Restoran s bazenima (0] 2,05| 0,21 0,31 (R5) Po+P 4m
12| L2, dio L1 Luka 2,16 - - - -
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Fres Pokazatelji za g. cestice
Ll Povrsina
Br. | Namjena Funkcionalna jedinica | koriSte h
amja | (M| kig | «is E v ostalo

T1 TA R5 (T1) Po+tP+4| 18,5 m
13 R4, R3’ ’ | Hotel "Valdaliso" R, N 10,40 0,3 0,8 (T4) Su+P 8,5m
’ (R5) Po+P 4m
1412 Lo © el R 303| 03| o8 Po+P+2| 10,5m
15 R5, R3, R4, | Zona plafe sa sportskim . N 234 03 05 Po+P 4m

Y4 centrom "Val de Castelan

x — Uredenje krajobraza, javnih i drugih zelenih povrsina, plaze i sl.

O- Odrzavanje, zamjenska gradnja, te rekonstrukcije kojima se na mijenja namjena, kapacitet i morfologija prostora
R — Rekonstrukcije i nova gradnja na mjestu postoje¢e uz promjenu namjene, kapaciteta i morfologije prostora

N — Nova gradnja na praznom prostoru

5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja
infrastrukturne mreze s pripadaju¢im objektima i povrSinama

Clanak 32.

Ovim Planom utvrdene su trase, koridori i gradevine prometnih, telekomunikacijskih, vodno
gospodarskih i energetskih sustava. Gradnja infrastrukturnih sustava utvrdenih ovim Planom
provodit ée se temeljem ovih odredbi u skladu s razvojnim planovima koncesionara turisticke
zone.

Mjesto i nadin opremanja zemljiSta prometnom i komunalnom infrastrukturnom mrezom
prikazani su odgovaraju¢im grafickim prikazima grafickog dijela Plana koji utvrduju uvjete
gradnje infrastrukturne mreze, a opisani su i u odgovaraju¢im poglavljima tekstualnog dijela.

Elementi infrastrukturnih sustava utvrdeni Planom smatraju se okvirnim, njihova mikro
lokacija odrediti ¢e se lokacijskom dozvolom , vodeci raCuna o konfiguraciji tla, posebnim
uvjetima i drugim okolnostima.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja komunalne infrastrukture potrebno
se pridrzavati vazecih propisa, kao i propisanih medusobnih udaljenosti infrastrukturnih
objekata i uredaja, te pribaviti suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

Rjedenja temeljem kojih ¢e se izdavati lokacijske dozvole mogu odstupiti od planiranih,
ukoliko se ukaze potreba zbog tehnickog ili tehnoloSkog napretka, odnosno buduéih novih
saznanja, odnosno ukoliko to predstavlja racionalnije rjeSenje, ili se radi o dodatnom raspletu
mreze razine koju ovaj Plan ne obraduje, pri Eemu je potrebno uvazavati usvojene propise i
standarde, te pravila tehnicke prakse.

Sve povrSine infrastrukturnih gradevina koje nisu zauzete infrastrukturnim gradevinama
visoko ili niskogradnje, moguce je uredivati prema odredbama za uredenje javnih zelenih
povrsina.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 33.

Sustav prometnica, te prometa u mirovanju prikazan je na kartografskom prikazu 2.1
»Infrastrukturni sustavi — promet®. Prikazane su planirane trase i poprecni profili prometnica.

Uvjet za izgradnju novih gradevina 2. faze (TN Amarin 2, SrediSnje turisticko naselja, zona
Valdaliso), je rekonstrukcija prilazne ceste (unutar obuhvata Plana) i interne prometne mreze
u planiranim profilima.
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5.1.1. Pristup u zonu
Clanak 34.
Prilazna cesta

Prije rekonstrukcije ceste potrebno je izraditi idejno prometno rjeSenje kojim se utvrduje
potreba uvodenja dodatnih prometnih trakova za lijeve skretaCe na pozicijama ulaza u zonu.

Prostor za prosirenje cestovnog zemljista radi izmjene popre¢nog profila je planom namjene
povrdina osiguran na strani prema zoni.

Kolno-pjesacki ulazi
Planiraju se tri kolno-pjeSacka ulaza u turistiCku zonu:
1. ulaz 1 — postojeci ulaz u naselje ,Amarin®, planirani ulaz u naselje ,Amarin 1,

2. ulaz 2 — novi sredisnji ulaz sa zonom upravnih i prijemnih zgrada, glavni ulaz za sredisSnje
turisticko naselje sa sportsko-rekreacijskim centrom i turistickom lukom,

3. ulaz 3 — postojeéi i planirani ulaz u naselje ,Valdaliso®.

Kolno pjesacki ulazi se planiraju u rangu poprec¢nih priklju¢aka na javnu cestu, a oblikovanje i
prometno dimenzioniranje izvodi se prema vazec¢oj normi HRN U.C4.050 odnosno Pravilniku
0 uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu (NN 119/2007).

5.1.2. Kolno-pjesacke i pjesacke povrsine unutar zone
Clanak 35.

Kolnopjesacki putevi (za pjeSake, interventna i dostavna vozila) mogu biti min. Sirine 4 m uz
ugibalista za mimoilazenje vozila svakih 50 m, te osiguranu nosivost konstrukcije od
100kN/mm2

Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije korisnika

5.1.3. Javna parkiralista i garaze

Clanak 36.

Mjesta za parkiranje vozila korisnika odredene gradevne Cestice osiguravaju se za slijedeée
grupe Kkorisnika:

- korisnici-gosti sa smjestajem unutar zone,

- korisnici-,dnevni® gosti,

- zaposlenicii sl.

i to na:

- gradevnoj &estici osnovne gradevine (C),
- unutar povrsine IS 4 (P.1-P.7)

- na povrSini parkiralita uz prometnice (1S),

Promet u mirovanju shematski je prikazan na kartografskom prikazu 2.1. "Infrastruktura —
promet", a potreban broj parkiraliSnih mjesta i njihov smjestaj iskazan je prema funkcionalnim
jedinicama u tablici:
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Potreban broj parkiraliSnih mjesta i njihov smjestaj

funkcionalna cjelina broj parkiraliSnog mjesta smjestaj park. mjesta
Hotel ,Amarin® C
Apartmani 1 C,P2,P3
Apartmani 2 30/1000 m2 gradevinske (bruto) ¢, P2 P3

. . — — povrSine gradevine, ili prema =

Istarsko selo" - srediste turisticke zone posebnom propisu C,P4,P5 P.6
Hotel "Valdaliso" ¢

Turisti¢ko naselje "Valdaliso" c

Dnevni gosti zone plaze sa sportskim centrom : : X

"al de Castelan” min 20 mjesta C

Dnevni gosti plaza, bazena, luke min 200 mjesta IS, P.1

Dnevni gosti sportske dvorane i terena min 80 mjesta C,P5,P7
Zaposlenici min 40 mjesta C, P.1

ParkiraliSna mjesta su minimalnih dimenzija 5,0x2,5 m. Maksimalni uzduzni i popre¢ni nagib
iznosi 5,0%.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta na pojedinim ¢esticama, odnosno funkcionalnim
jedinicama turistickih gradevina proraunava se prema posebnom propisu u skladu sa
kategorizacijom smjestaja, a investitor je duzan dokazati da su parkiraliSna mjesta
jednoznacno dodijeljena odredenoj smjestajnoj jedinici.

5.1.4. Luka
Clanak 37.

Luka

Planira se rekonstrukcija i dogradnja postojeCe turisticke IuCice koja ima dvije

komplementarne namjene:

- lukobran je namijenjen ukrcaju/iskrcaju putnika povremene lokalne brodske linije,

- unutarnji dio je namijenjen privezu plovila turista smjestenih u turisti¢koj zoni (plovila do
10 m duljine, bez fiksnih priklju¢aka za vodu i struju),

- nova luka nastat ¢e proSirenjem postoje¢e tako da postojeci vertikalni gravitacijski
betonski lukobran postane centralni gat u akvatoriju luke, a novi lukobran se trasira u
dublje u more, paralelno sa postoje¢im. Do proSirenja (izgradnje novog lukobrana)
postojeci lukobran ima ulogu operativnog dijela luke.

Na podrucju luke ne planiraju se gradevine visokogradnje. Uvjeti za obalne gradevine:

- pomicanje obalnog ruba: max. 35 m,

- max. broj vezova za brodove >5 m unutar lukobrana: 100.

- ostali uvjeti: vidi Studiju utjecaja na okoli$ ciljanog sadrzaja Turisticke zone Monsena —
Valdaliso — rekonstrukcija i dogradnja, izradena od tvrtke URBING d.o.0. iz Zagreba i
RjeSenje u postupku procjene utjecaja na okoli§ (Ministarstvo zastite okolida, prostornog
uredenja i graditeljstva, Klasa: UP/I-351-03/07-02/125, Urbroj: 531-08-1-2-2-09-08/6).

Pristan

Zadrzava se zateCeni pristan juZzno od rta Babariga koji sluzi za ukrcaj/iskrcaj polaznika
ronilackih teCajeva i ronilaca. PovrSina pristana oznacena je na kartografskom prikazima 1.
,Koristenje i namjena povrsina“, oznaka (L1) i 2.1 ,Infrastrukturni sustavi — promet®, oznaka
(L1a).
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Razvrstaj luke i maritimna studija

Planira se razvrstaj luke kao luke posebne namjene Zupanijskog znacaja - nauti¢kog turizma
s minimalnim uvjetima, i to:

- lukobrana kao operativnog dijela luke,
- unutarnjeg-turistickog dijela luke kao nautickog dijela luke,
- pristana kao izdvojenog lu¢kog podrucja luke posebne namjene,

odnosno na odgovarajuc¢i nacin sukladno vazecéim propisima.

Sukladno Uredbi o uvjetima kojima moraju udovoljavati luke (NN 110/04), koncesionar ili
korisnik luke prije poletka koriStenja iste treba izraditi maritimnu studiju prihvacenu i
potvrdenu od nadlezne lucke kapetanije.

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
Clanak 38.

Sustav telekomunikacija prikazan je na kartografskom prikazu 2.2. ,Infrastrukturni sustavi —
telekomunikacije i energetika®“.

Telekomunikacijska mreza gradi se do svakog gradevinskog objekta. Trase za gradnju DTK
odabiru se, principijelno po '"javnim" povrSinama: cestama, ulicama, plo¢nicima,
parkiraliStima, zelenim povrsinama i sl., osim u pojedinacnim slu¢ajevima kada se procjeni
opravdanim koridtenje gradevinskog zemljiSta (oku¢nica objekta).

Trase za gradnju, rekonstrukciju i opremanje DTK mreZe treba odabirati prema grafickom
prikazu, osim u slu€aju uskladenja s ostalim infrastrukturnim mrezama. U dijelu gdje je ve¢
izgradena TK mrezZa, u najvecoj mogucoj mjeri potrebno je koristiti trase postoje¢ih TK
kabela (ukoliko je to moguce).

Dubina ukopavanja elemenata TK mreze na uredenim povrSinama predvidenih za promet
vozilima treba iznositi najmanje 0,9 m od gornjeg ruba cijevi, a na ostalim povr§inama 0,6 m.

Postavljanje samostoje¢ih ormara pasivnih ili aktivnih elemenata TK mreze moguce je na
javnim povrSinama, kao i na zemljiStu gradevinskih Cestica (oku¢nica objekta). Postavljanje
samostojec¢ih ormara TK mreze ne smije umanijiti upotrebu povrsine na koje se postavljaju.
Takoder, oblikom i bojom samostojeci ormari TK mreze trebaju se uklopiti u okolni ambijent.

TK prikljuéci grade se, u pravilu, podzemno. Iznimno, kao privremeno rjeSenje, mogu se
graditi i nadzemni TK priklju€ci. Prikljuéni kabeli ugraduju se u cijevi. Dubina ukopavanja
prikljuénih kabela (i cijevi) unutar gradevinske Cestice prilagodava se njezinom uredenju.

Sve zgrade opremaju se TK instalacijom koja izvedbom, tipu i kapacitetom odgovara njezingj
namjeni. Prikljuéni ormari¢ (od nehrdajuéeg materijala) ugraduje se na fasadi zgrade
okrenutoj prema ulici s koje je predviden priklju¢ak. U hotelima kao i u veéim apartmanskim i
poslovnim zgradama priklju¢ni ormari¢ moguée je ugraditi i unutar objekta uz uvjet da je
omogucen nesmetani pristup ormari¢u. Prikljuéni ormari¢i se ugraduju na visini 0,8 — 1,5 m
od terena, odnosno poda.

Distributivnu telekomunikacijsku kanalizaciju graditi potrebnim brojem cijevi (plus rezervne
cijevi) i potrebnim brojem Sahtova. Cijevi moraju biti Zute boje, Sahtovi moraju biti oznaceni
kao telefonski Sahtovi.

Kapacitet DTK u svim njenim elementima kao i kapacitet, tip i razrada kabela definirati ¢e se
posebnim projektom.
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U slu€aju potrebe moguce je komutaciju decentralizirati u naselju shodno organizacijskim
cjelinama, kao $to je prikazano u grafickom prikazu. U slu€aju potrebe moguce je odrediti i
veéi broj komutacija. Prilikom povezivanja komutacija mora se voditi raGuna o sigurnosti
prometa uvodenjem redundantih veza.

Kompletna mreZza mora biti adekvatno uzemljena.

Gradnju stupova antenskih sustava pokretnih mreza u turistiCkoj zoni Monsena-Valdaliso
potrebno je izbjegavati. U slu€aju potrebe gradnje unutar zone UPU, antenske sustave je
moguce postavljati na zgrade na nacin da ne naru$avaju vizure naselja (maskiranje).

5.3. Uyvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
5.3.1. Elektroenergetika
Clanak 39.

Sustav elektroopskrbe prikazan je na kartografskom prikazu 2.2. ,Infrastrukturni sustavi —
telekomunikacije i energetika®“.

Glavni izvor elektricne energije dolazi iz postoje¢e transformatorska stanica 110/35/10(20)
kV Rovinj (Turnina) elektricnim vodovima naponske razine 35 kV

Ovim su planom osigurani potrebni koridori kabelske srednjenaponske i niskonaponske
mreze za potrebe napajanja predvidenih gradevina po planiranim zonama. Navedeni su
koridori planirani u javnim povrSinama izvan kolnika.

Osim potrebnih koridora osigurane su i povrSine za smjestaj dviju novih transformatorskih
stanica koje su planirane u tezistu konzumnog podrudja. Planirane trafostanice sastojati ¢e
se iz SN-bloka sa dva(tri) vodna polja, SN i NN trafo poljem te NN razvodom sastavljenim od
osam do 15 NN izvoda. Potrebna povrSina za svaku transformatorsku stanicu iznosi cca.
7x7m, sa omogucenim pristupom teretnih vozila za dopremu ili zamjenu el.opreme. Kod
postoje¢ih transformatorskih stanica trebati ¢e se izvrsiti rekonstrukcija bilo radi zamjene
postoje¢e opreme ili poveéanja nazivne snage, te isto tako treba biti omogucen pristup
teretnih vozila za dopremu ili zamjenu el.opreme.

Kako su na razmatranom podrudju i Sire u tijeku pripreme za skorasnji prelazak sa sadasnjeg
sustava napajanja 110/35/10 kV na novi sustav 110/20 kV, potrebno je voditi rauna o
sljede¢em:

e sve nove transformatorske stanice sredniji/niski napon do uvodenja 20 kV napona
treba planirati sa transformacijom 10(20)/0,4 kV, a nakon uvodenja 20 kV napona sa
transformacijom 20/0,4 kV;

e kod postojecih transformatorskih stanica sa 10 kV opremom, biti e potrebno kod
prijelaza na pogon sa 20 kV naponom, zamijeniti 10 kV opremu s odgovarajucom 20
kV opremom;

e dionice postojece 10 kV mreZe koja neée zadovoljiti minimalne uvjete za prijelaz na
20 KV trebati ¢e zamijeniti novim 20 kV kabelima.

Prilikom planiranja i izvodenja odredenih zahvata u prostoru oko elektroenergetske mreze i
postrojenja, a naroCito kabelskih SN ili NN mreza, obavezno je pridrzavati se vazece
zakonske regulative (zastitni koridori i sl.). Planiranje i izvodenje novih i zamjena postojecih
transformatorskih stanica, srednjenaponske i niskonaponske mreze treba biti u skladu s
vazedéim propisima.
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5.3.2. Plinoopskrba
Clanak 40.

Sustav plinoopskrbe prikazan je na kartografskom prikazu 2.2. ,Infrastrukturni sustavi —
telekomunikacije i energetika®“.

Srednje tlacna plinovodna distribucijska mreza biti ¢e izgradena iz polietilenskih cijevi velike
gustoée PEHD i poloZena u zemlju na dubinu od 0,8 m do 1,3 m. U najveéem dijelu biti ¢e
smjedtena u prometnim povrsSinama (IS), a samo ¢e priklju¢ci prema krajnjim korisnicima biti
van tih povrSina. Planira se moguc¢nost da se svim potencijalnim korisnicima omoguci
priklju€ivanje na distribucijsku mrezu.

5.3.3. Vodoopskrba
Clanak 41.

Sustav vodoopskrbe prikazan je na kartografskom prikazu 2.3.1. ,Infrastrukturni sustavi —
vodoopskrba®“.

Ovim planom se predvida rekonstrukcija dijelova mreze, izgradnja nove mreze, proSirenje
postojecih vodosprema i izgradnja novih.

Za vodoopskrbu na podrucju turistiCke zone Monsena — Valdaliso potrebno je izgraditi
tranzitno-opskrbni cjevovod uz granicu zahvata po prometnici do plaZe i sportskog centra i
prema gradu Rovinju — Bolnickom naselju da bi se oslobodila cjelokupna zona od
tranzitno/opskrbnog cjevovoda, a u nadleznosti je komunalnog poduzeca Istarski vodovod
d.o.o.

Kontrolirano odvojiti vodovodnu mreZzu zone na predvidenim mjestima, ugradnjom
odgovarajuéih vodomijera.

Cjevovode obuhvaéene ovim UPU-a predvidjeti od nodularnog lijeva.

Tranzitno/opskrbni cjevovod i cjevovod unutar zone u postaviti prema priloZzenom
kartografskom prikazu, uz napomenu da se trase i profili cjevovoda koji su odredeni ovim
UPU-om mogu mijenjati radi prilagodbe tehni¢kim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i
stanju na terenu. Promjene ne mogu biti takve da naruSavaju op¢u koncepciju predvidenu
ovim UPU-om.

Vodoopskrbni cjevovodi su postavljeni uz postojeée i planirane prometnice i puteve ¢ime se
olak8ava pristup i odrZzavanje.

Raspored hidranata na vodovodnoj mrezi postaviti u glavno/izvedbenim projektnim
dokumentacijama obzirom na Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara.

QOvisno o planiranim zahvatima ustvrditi koje je potrebno je izvesti prije nego Sto se pristupi
realizaciji izgradnje-rekonstrukcije objekata.

5.3.4. Odvodnja
Clanak 42.
Podrucje zahvata nalazi se izvan zona sanitarne zastite prema Odluci o zonama sanitarne

zastite izvoriSta vode za pi¢e u lIstarskoj zupaniji (Sluzbene novine Istarske zupanije proj
12/2005).
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Na lokaciji nema registriranih stalnih ili povremenih vodotoka.

Sve gradevine moraju imati spoj na javni sustav odvodnje i to na nacin da se oborinske i
otpadne vode razdvajaju u dva sustava odvodnje.

Sustav odvodnje prikazan je na kartografskom prikazu 2.3.2. ,Infrastrukturni sustavi —
odvodnja“. Planira se razdjelni sustav odvodnje oborinskih i otpadnih voda.

Mijere zastite okolisa koje se tiCu pripreme, projektiranja i koridtenja sustava odvodnje, te
sprjeCavanje i ublaZzavanje posljedica moguéih ekoloSkih nesre¢a, a koje proizlaze iz
RjeSenja u postupku procjene utjecaja na okoli§ rekonstrukcije i dogradnje postojeée
turisticke zone Monsena-Valdaliso (Ministarstvo zastite okolisa, prostornog uredenja i
graditeljstva, Klasa: UP/I-351-03/07-02/125, Urbroj: 531-08-1-2-2-09-08/6) citirane su u
Clanku 52. ovih odredbi.

Odvodnja oborinskih voda
Clanak 43.

Oborinske i povrsinske vode s javno-prometnih povrSina ako su kanalizirane putem otvorenih
i zatvorenih kanala mogu se ispustati u obalno more ili u upojne bunare, samo preko
pjeskolova i ugradenih slivnika s taloZznikom te separatora masti i ulja.

Ciste oborinske vode s krovnih povrsina smjestajnih i drugih gradevina unutar zone ispustati
u teren ili u upojne bunare.

RjeSenje oborinske odvodnje predvida se shemom popreénih glavnih cjevovoda s pripadnim
sabirnim cjevovodima. U popre¢nom presjeku, smjestaj kanala oborinske odvodnje predvida
se u srediSnjem dijelu cestovnih prometnica. Izvedba revizijskih okana prema projektnoj
dokumentaciji.

Ispusni objekti glavnih odvodnih kanala sastoje se od komore za skupljanje ulja s taloZnikom,
te odvodnog cjevovoda u more sa oblogom betonskog bloka, na dubinu min. 3 m.

Na sjeverozapadnom dijelu turisticke zone Monsena, jedan dio terena pada prema sjeveru i
nije ga mogucée odvodniti samo gravitacijskim kanalima pa je rjeSenje tog podrucja
predvideno sabirnim kanalom koji oborine odvodi u odgovarajucu crpnu stanicu.

Osnovne dimenzije kanala dobit ¢e se na osnovi hidrauli¢kih proracuna.
Odvodnja otpadnih voda
Clanak 44.

Za potrebe odvodnje turisticke zone ,Monsena-Valdaliso“ planiran je sustav odvodnje
otpadnih voda, koji bi u ovom vremenskom razdoblju bio cjelovit i samostalan, uz mogucnost
kasnijeg uklju€enja u konacno rjeSenje predvideno prostornim planom uredenja grada
Rovinja, odnosno Studijom odvodnje Grada Rovinja. Privremeno rjeSenje planirano je
sukladno promemoriji sa sastanka odrZzanog 19. sije¢nja 2007. u Rovinju na kojemu su bili
predstavnici investitora, Valalta d.o.0., Grada, Hrvatskih voda d.o.o., Komunalnog servisa
d.o.0., izradivaa Plana i izradivata studije o procjeni utjecaja na okoli§, te sukladno
zakljuc¢ku Gradskog poglavarstva Grada Rovinja-Rovigno od 22. veljace 2007.

Navedenim privremenim rieSenjem planirana je izgradnja cjelokupne kanalske mreze kojom
bi se prikupile sve sanitarno potro$ne vode te dovele do crpne stanice (CS ,Monsena“) koja
bi bila na istoj lokaciji kao i u konacnom rjeSenju.
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U konacnom rje$enju predvideno je da se otpadne vode iz glavne crpne stanice potiskuju
prema uredaju za prociS¢avanje sjevernog sustava, a u privremenom rjeSenju predvidena je
izgradnja uredaja za proc¢iS¢avanje na lokaciji sjevernog dijela zone.

Obradena otpadna voda ¢e se ispustati u priobalno more putem podmorskog ispusta sa
to¢kom ispustanja izvan branjene zone od 300 m, na dubini od cca 13 m. Kopnena dionica
ispusta, od samog uredaja do obale je duZine ca 790 m.

Podmorski cjevovod u privcemenom rjeSenju nalazio bi se na istoj trasi kao i sigurnosni
preliev CS (Monsena). Trasa podmorskog ispusta, kao i sigurnosnog preljeva je prikazana
na situaciji, s time da su moguce dvije varijante trase, koje obje zavrSavaju na istoj tocki
ispustanja, a pocetni dio trase na obali ¢e se uskladiti prema tehniCkom rjeSenju uredenja
planirane luke.

Obzirom na osjetljivost lokacije i na karakteristike podmorja (mala dubina) i planirane duzine
ispusta, kod izbora stupnja €iS¢enja otpadnih voda necée se raCunati sa u€inkom podmorskog
ispusta (razrjedenje, rasprsenje i odumiranje fekalnih mikroorganizama), ve¢ ¢e se odabrati
takav stupanj €iS¢enja kod kojeg se na izlazu iz uredaja zadovoljava zahtjevima ispustanja
otpadne vode u osjetljivo podru€je (prema DrZzavnom planu za zastitu voda NN 8/99), a
sukladno karti i kriterijima osjetljivosti podrucja iz Studije zastite voda i mora Istarske
zupanije (Teh-projekt hidro, elaborat 0301/2, 2004).

Sukladno Drzavnom planu, u tom slucaju, potrebno je predvidjeti obradu otpadne vode
prema kriterijima lll. stupnja proci§¢avanja prije ispustanja u more

Stoga je planirana izgradnja priviemenog uredaja primjenom MBR tehnologije.

Privremeni uredaj je kapaciteta 7.500 ES-a tijekom ljeta i ca 750 ES-a tijekom zime. Iz tog
razloga predvidena je izvedba uredaja u modulskim jedinicama, pojedinaénog kapaciteta
800+2.300+2.300+2.300, Sto omogucuje fleksibilnost rada uredaja i sukcesivnho povecanje,
odnosno smanjenje kapaciteta ovisno o ukupnom dotoku, odnosno godiSnjem periodu.

U ukupnoj veli€ini uredaja od 7.500 ES-a, odredeni dio &ine i otpadne vode iz pravca grada,
koje putem dovodnog kolektora prihvac¢aju dotoke iz dijela grada — Borik, Bolni¢ko naselje,
Bolnica ,Martin Horvat®, Mondelaco i Valsavie.

Kod projektiranja svih odvodnih sustava potrebno je predvidjeti vodotijesne spojeve kanala,
okana i spremnika. Odgovarajuéim proradunima i izvedbom nuzno je sprijeciti pojavu
pukotina zbog nejednolikog slijeganja, stezanja materijala uslijed temperaturnih razlika i
sli€nih uzroka.

Kakvoéa otpadne vode koja se ispusta u sustav javne odvodnje treba biti u skladu s
odredbama Pravilnika o graniénim vrijednostima opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama
(NN 94/08). Prije spajanja na sanitarno-potro$nu kanalizacijsku mrezu zone, u svim
kuhinjama ugostiteljskih objekata treba ugraditi separatore ulja i masti.

6. Uvjeti uredenja javnih i drugih zelenih povrsina

Krajobrazni plan i projekti krajobraznog uredenja

Clanak 45.

Prije izrade projektne dokumentacije za dobivanje lokacijskijskih dozvola za pojedinacne
zahvate potrebno je izraditi Krajobrazne planove po funkcionalnim cjelinama, uklju€ujuci
pripadaju¢e primarne i sekundarne plaze po fazama izgradnje (funkcionalnim cjelinama) za:

TN Amarin 1, TN Amarin 2, Sredis$nje turistiCko naselje, TN Valdaliso, a za koje je potrebno
ishoditi suglasnost nadleznog tijela Gradske uprave o uskladenosti s odredbama ovog Plana.
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Sastavni dio projektne dokumentacije za izdavanje lokacijske dozvole i/ili rjeSenja o uvjetima
gradnje je krajobrazno (hortikulturno) rjeSenje, kojem treba priloziti detaljan snimak
zatecenog stanja vegetacije i plan sjece.

Takoder sastavni dio glavnih i izvedbenih projekata su i krajobrazni projekti.

Za projekte krajobraznog uredenja osnovne smijernice date su ovim odredbama i
kartografskim prikazom 3.2. ,Krajobrazno uredenje”.

Uvjeti uredenja plaza (R3) i (R4)
Clanak 46.

Projekti uredenja plaze (iz poglavlja 6.1.) obuhvaéaju primarnu i sekundarnu plazu te se
ureduju i oblikuju po ovim odredbama i kartografskom prikazu 3.2. ,Krajobrazno uredenje”.

Kod plaza gdje prevladavaju prirodne strukture predvidjeti zahvate djelomi¢nog uredenja za
dostup moru, kretanje po plaznom prostoru, mjesta za sun€anje i komunikacije sa
sekundarnom plazom. Moguca je gradnja rampi, pasarela, suncaliSnih platoa, stepenica,
potpornih zidova i sl. Primjena gradivog materijala od kamena, betona, drva i zeljeza i sl..
Moguéa postava privriemenih sezonskih mobilnih prefabriciranih pontona (PVC ili sl.) u moru
u funkciji boljeg ulaza u more i pro8irenja plaze. Prirodni oblici dijelom moraju biti oCuvani.

Za plaze gdje se planira sanacija predvidjeti zahvate s novim oblikovanjem primjenjujudi
nasipavanje u moru, gradnju stabilizacijskin pera, valobrana, terasa, potpornih zidova,
pasarela, suncaliSnih terasa, nasipavanje pijeskom i $ljunkom i sl. Dozvoljava se postavljanje
naprava za rekreaciju i zabavu na kopnu i moru i privez rekreacijskih plovila i sl. Moguca
postava privremenih sezonskih mobilnih prefabriciranin pontona (PVC ili sl.) u moru u
funkciji boljeg ulaza u more i proSirenja plaze.

Kod uredenja sekundarnih plaza predvidjeti zahvate uredenja travnih ploha, terasiranja,
gradnje potpornih zidova, stepenica, staza, i sl. O¢uvanje i mjestimi¢no oblikovanje Sumskog
ruba s otvorima za prilaz stjenovitoj plazi. OCuvanje i sadnja autohtonih i udomacenih vrsta
biljaka, oblikovanje zelenih zavjesa. Moguéa postava sanitarnih ¢vorova, svlacionica, tuSeva
i druge opreme.

Uvjeti uredenja parkova (Z) i povrsina infrastrukturnih sustava
Clanak 47.

Projekti krajobraznog uredenja (iz toCke 6.1.) obraduju krajobrazno uredenje prema
funkcionalnim cjelinama po ovim odredbama i kartografskom prikazu 3.2. ,Krajobrazno
uredenje”.

TN ,Amarin 1“

U funkcionalnoj jedinici Ulazni prostor s parkiraliStem i pristupnim parkom (8) planiran je
zahvat uredenja tematskog parka reprezentativnhog karaktera i za potrebe dokolice. Na toj
povrsini je mogucée graditi isklju€ivo gradevine niskogradnje poput staza, odmoridnih platoa,
potpornih zidova, terasa, stepenica i ostalih zahvata. Prilikom projektiranja i gradnje potrebno
je saCuvati, djelimi¢no integrirati i saditi razvijene autohtone i udomacene stablaSice i grmlje.

U funkcionalnoj jedinici Tematski park ,,Amarin“ (6) planirano je uredenje tematskog parka
koji se povezuje na programe i sadrzaje hotela Amarin usmjereno na oCuvanje i uredenje
mediteranskog svijeta prirodnosti i divljine. To je prevladavajuée prirodni krajobraz s
intervencijama djelimi¢nog uredenja i sadnje autohtone i udomacene vegetacije. Dozvoljeni
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su zahvati gradnje puteva, terasa, potpornih zidova, stepenica, pergola i sl. te postavljanje
parkovne opreme.

TN ,Amarin 2“

U funkcionalnoj cjelini Park Sumskog krajobraza (7), planiran je zahvat prevladavajuce
uredenog Sumskog krajobraza. Svi novi zahvati u datom prostoru trebaju se razvijati kao
harmoni¢no proSirenje izvornog krajobraza. OcZuvati i urediti vece dijelove Sumskog
krajobraza te predvidjeti mjestimiénu sadnju autohtone i udomacene vegetacije s
uravnotezenim uskladenjem dubine i intenziteta zahvata u odnosu na kontaktne zone. Mogu
se graditi gradevine niskogradnje, poput potpornih zidova, puteva i stepenica.

Hotel ,Valdaliso*

U funkcionalnoj jedinici Hotel ,,Valdaliso*, povrSine namjene park (Z), planiran je zahvat
uredenja tematskog parka. To je uredena parkovna povrsina namijenjena rekreaciji i dokolici
na kojima treba vrditi sanaciju spontanih gradnji i novo oblikovanje. Moguée je graditi
isklju€ivo gradevine niskogradnje poput potpornih zidova, puteva, terasa, stepenica i ostalih
zahvata Sto treba skladno integrirati s postojeéim karakteristikama prostora. Prilikom
projektiranja, sanacije i gradnje potrebno je saCuvati i djelimi¢no integrirati i saditi autohtone i
udomacene stablasice i grmlje.

Povrsine infrastrukturnih sustava

Na povrSinama oznake IS1, uz prometnice, dozvoljava se formiranje zastitnih zelenih
zavjesa s drvoredima autohtonih i udomacenih stablasica i mjestimiénog grmlja.

Oko parkiraliSta, povrSine oznake 1S4., omogucéava se formiranje pojasa zelenila u funkciji
percepcijske kulise te raSclanjenje vecih ploha parkiraliSta skupinama autohtonih i
udomacenih stablasica i grmlja. Prekrivanje pojedinih dijelova parkiralista pergolama s
penjaCicama te drugim prikladnim inertnim materijalima.

Na povrSinama infrastrukturne namjene (IS5, 1S6), §to se odnosi na gradevine odvodnje i
ostale infrastrukturne gradevine (servisni prostori, radionice, i skladista), dozvoljava se
uredenje ograda i zastitnih zelenih pojaseva koristeci i oblikuju¢i postojeCu vegetaciju te
sadnja autohtone i udomacene vegetacije.

Uvjeti uredenja zelenih povrsina na gradevnim ¢esticama
Clanak 48.

Na kartografskom prikazu 3.2. ,Krajobrazno uredenje” prikazana su podruc¢ja s posebnim
uvjetima oblikovanja zelenih povrSina na gradevnim Cesticama. To su:

»Novo oblikovanje krajobraza®“: saditi autohtone i udomacéene stablasice i grmlje,

- ,Novo oblikovanje krajobraza-Djelomi¢éna integracija postojece vegetacije“:
prilikom projektiranja i gradnje potrebna je zastita vrijednih primjeraka autohtone i
udomacene vegetacije te njihova integracija u nova rjeSenja skladno namjeni. Moguce je
predvidjeti dodatne autohtone i udomacene stablaSice i grmlje.

- ,Interpolacija i povezivanje s kontakthim zonama“: predvidjeti interpolaciju
autohtone i udomacene vegetacije i skladno povezivanje s kontaktnim zonama.
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7. Mjere zaStite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti

Mjere zastite prirodne bastine i ambijentalnih vrijednosti

Clanak 49

Temeljem Zakona o za$titi prirode (NN 70/05) podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar
kategorije znacajnog krajobraza ,Rovinjski otoci i priobalno podrucje (zasti¢eno 1968.
godine).

Kao mjera zastite odredena PPUG-om Rovinja, gornja tre¢ina brezuljaka izuzeta je od
izgradnje smjeStajnih kapaciteta, izuzev na podrucjima rekonstrukcije postojecée izgradnje.

Podrucje obuhvata Plana grani€i s morskim podru¢jem NEM-a (nacionalne ekoloSke mreze)
koje sukladno Uredbi o proglasenju ekoloske mreze (NN br. 109/07) ulazi u vazna podrucja
za divlje svojte i staniSta — Limski kanal HR3000001 te se djelomi¢no preklapa s morskim
podruéjem NEM-a i medunarodno vaznim podru€jem za ptice — Akvatorij zapadne Istre
HR5000032. U svrhu zastite zasti¢enih i nezasti¢enih prirodnih cjelina, na podruéju obuhvata
Plana obvezno je:

- oCuvati bioloSke vrste znaCajne za staniSni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme,

- oCuvati povoljna fizikalna i kemijska svojstva morske vode ili ih poboljSati tamo gdje su
pogorsana,

- osigurati najmanje sekundarno procis¢avanje otpadnih voda,

- sanirati oStecene dijelove morske obale gdje je god to moguce,

- sprjeCavati nasipavanje i betonizaciju obala,

- pazljivo provoditi turistiCke aktivnosti,

- regulirati akvakulturu,

- ograniiti sidrenje,

- prilagoditi ribolov i sprijeciti prelov ribe;

osim ovih mjera, Planom se u svrhu zastite i o€uvanja ambijentalnih vrijednosti:

- propisuje maksimalna izgradenost Cestice,

- osigurava veliki postotak povrsina javnog zelenila,

- propisuje koridtenje autohtonih vrsta pri ozelenjavanju,

- propisuju prostorno oblikovni kriteriji za elemente urbane opreme, njihovu kvalitetu i
visinu urbanog standarda.

Dodatne mjere zastite ambijentalnih vrijednosti proizlaze iz RjeSenja u postupku procjene
utjecaja na okoli§ rekonstrukcije i dogradnje postojeCe turistiCke zone Monsena-Valdaliso
(Ministarstvo zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva, Klasa: UP/I-351-03/07-
02/125, Urbroj: 531-08-1-2-2-09-08/6), citirane su u ¢lanku 52. ovih odredbi.

Red na pomorskom dobru

Planom se ukazuje na potrebu postivanja reda na pomorskom dobru iz Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03 i 141/06), posebice u vezi zabrane bilo
kakvog oneciS¢avanja pomorskog dobra bacanjem, odlaganjem ili ispustanjem tvari u more i
na morsku obalu, te obveze postivanja svih procedura propisanih u svrhu o€uvanja reda na
pomorskom dobru.

ODREDBE ZA PROVOBDENJE 28



URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE "MONSENA-VALDALISO"

Mjere zastite kulturne bastine

Clanak 50.
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Temeljem Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03 i 157/03), Sire
podrucje oko grada Rovinja od Valalte na sjeveru do uvale Polari na jugu evidentirano je kao
arheoloSka zona s materijalnim ostacima postojanja naselja od predantiCkog i anti¢kog
razdoblja do danasnjih dana.

Izvjedtajem o arheolodkom rekognisciranju podrucja obuhvaéenog UPU Monsena Valdaliso
izradenog od Damira MatoSevica, arhe. na podrucju izrade Plana evidentirani su materijalni
ostaci iz proslosti s mjerama zastite, prikazani tabli€no i na kartografskom prikazu broj 3.1.
"Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite povrsina":

Tablica arheoloskih i drugih lokaliteta

Br

Naziv

Vrsta

Pravni status

Prijedlog mjera zastite

Rt Figaruola

Prapovijesni tumul

Evidentirani
arheolo$ki lokalitet

Preporuca se CiS¢enje lokaliteta od vegetacije i
obavljanje sondaznog ili sustavnog arheolo$kog
istrazivanja. Na osnovu istraZivanja potrebno je izraditi
konzervatorski elaborat valorizacije kulturnog dobra.
Ostali gradevinski radovi na samom kulturnom dobru
nisu dozvoljeni.

Za sve radove na ovom podrucju potrebno je zatraziti
posebne uvjete* zastite za radove na kulturnom dobru
od Konzervatorskog odjela u Puli.

Monsena

Povijesni lokalitet
(vapnenica)

Evidentirani lokalitet

Zabrana svih gradevinskih i ostalih aktivnosti koja moze
dovesti do ostecenja i unistenja lokaliteta, preporucuje
se CiS¢enje vegetacije te primjereno oznacavanje
lokaliteta.

Za sve radove na ovom podrucju potrebno je zatraziti
posebne uvjete* zastite za radove na kulturnom dobru
od Konzervatorskog odjela u Puli.

Monsena

Moguci
prapovijesni tumul

Evidentirani lokalitet

Prije izvodenja svih vrsta gradevinskih radova potrebno
je obaviti sondazno ili sustavno arheoloSko istrazivanje.
Za sve radove na ovom podrucju potrebno je zatraziti
posebne uvjete* zastite za radove na kulturnom dobru
od Konzervatorskog odjela u Puli.

Monsena

Moguéi pr. tumul

Ev. lokalitet

Isto kao prethodno

Monsena

Mogudi pr. tumul

Ev. lokalitet

Isto kao prethodno

Monsena

Moguci pr. tumul

Ev. lokalitet

Isto kao prethodno

Monsena

Mogudi pr. tumul

Ev. lokalitet

Isto kao prethodno

Monsena

Moguci pr. tumul

Ev. lokalitet

Isto kao prethodno

Ol |N(®O| 0|

Monsena

Mogudi pr. tumul

Ev. lokalitet

Isto kao prethodno

Monsena

Moguéi pr. tumul

Ev. lokalitet

Isto kao prethodno

1"

Monsena

Kostana breca

Evidentirani lokalitet

Izdanak na obali izlozen je eroziji djelovanjem mora
(valovi, plima-oseka) od ¢ega ga nije moguce zastititi,
stoga je koStanu brecu potrebno stru¢no preparirati.
PaleontoloSkom obradom mogu se utvrditi vrste fosilne
faune. Nadlezna ustanova za Guvanje i obradu
navedene grade je Prirodoslovni muzej u Rijeci ili
Zavod za geologiju kvartara Hrvatske akadamije
znanosti i umjetnosti u Zagrebu. Prema Zakonu o
zastiti prirode nadeni fosili i minerali pripadaju Republici
Hrvatsko;j.

12

Monsena

Kamenolom

Evidentirani lokalitet

Prije izvodenja svih vrsta gradevinskih radova potrebno
je dokumentirati postojece stanje (geodetska, nacrtna i
foto dokumentacija).

13

Rt Figaruola

Kamenolom

Evidentirani lokalitet

Odrzavanje postojeceg stanja.

14

Rt Figaruola

Bunker

Evidentirani lokalitet

Preporuca se ¢iSéenje i temeljno gradevinsko
odrZavanje objekta.

* odnosno misljenje

Akvatorij Plana zasti¢en je kao dio hidroarheoloSke zone upisane pod br. RRI 110 (1965.).
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U svrhu zastite hidroarheoloSke zone, na podrucju obuhvata Plana za sve radove na tom
podrucju, a pogotovo za planirane radove na proSirenju luke i sustava odvodnje obavezno je
ishoditi posebne uvjete nadlezne konzervatorske sluzbe.

8. Postupanje s otpadom
Clanak 51.

Zbrinjavanje otpada s podrucja turistiCke zone predvideno je na sanitarnom odlagaliStu
komunalnog otpada “Lokva Vidotto™.

Svi zahvati u prostoru moraju uvazavati vazece propise iz oblasti postupanja s otpadom, a
narocito: Zakon o otpadu (NN br. 36/95., 70/97., 128/99., 57/00., 129/00., 59/01., 26/03. —
proCiS¢eni tekst, 82/04. i 178/04) i Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 178/04). U
slu¢aju promjene navedenih propisa, kod provedbe Plana primjenjivat ¢e se vazeci propis.

U nastavku slijede uvjeti za postupanje s otpadom koji proizlaze iz RjeSenja u postupku
procjene utjecaja na okoli§ rekonstrukcije i dogradnje postojece turisticke zone Monsena-
Valdaliso (Ministarstvo zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva, Klasa: UP/I-351-
03/07-02/125, Urbroj: 531-08-1-2-2-09-08/6).

Uredaj za procisc¢avanje otpadnih voda

- Cvrste otpadne tvari koje nastaju na uredaju za proéiséavanje su: otpad s resetki-sita,
pijeskolova i mastolova te stabilizirani cijedeni mulj. Otpadne tvari s reSetke prikupljaju
se u zatvorene spremnike, te dnevno odvoze na odlagaliste ,Lokva Vidotto* zajedno sa
pijeskom s pijeskolova nakon pranja kao i masnocama i drugim plutajucim tvarima, koje
se odvajaju na mastolovu nakon bioloSke obrade.

- Stabilizirani mulj, osloboden viska vode, u sluaju da se ne bude mogao koristiti u
poljoprivredi ili druge namjene, mora se odvoziti na navedeno odlagaliSte, a sve u
skladu sa zakonskom regulativom za postupanje s otpadom.

- U svrhu podizanja kvalitete turisticke zone Monsena-Valdaliso bitno je istaknuti da su na
lokaciji uredaja predvideni:

e prekriveni — zatvoreni prostori utovara ¢vrstih tvari,
e odvoz ¢vrstih tvari na konac¢no odlaganje posebnim zatvorenim kolima,
e redovito CiS¢enje kola i prostora za utovar.

- Sklopiti ugovor s oviastenom tvrtkom za zbrinjavanje svega otpada sa uredaja za
proci§¢avanje sanitarno-potrodnih voda i jestivog ulja iz separatora ugostiteljskih
sadrZaja. Ugovorom obvezati ovu tvrtku da vrsi redovito ¢iS¢enje i zbrinjavanje sadrZaja.

Luka
Mjere za smanjenje utjecaja odlaganja otpadnih tvari

- Sve oborinske vode s prometnih povr$ina, ukljuCivo i sa povrSina na kopnenom dijelu
luke na kojem ce se prati brodice, prikupljat ¢e se kanalima oborinske vode te ce se
ispustati u obalno more. Prethodno ¢iScenje oborinskih voda predvideno je posredstvom
zatvorenih pijeskolova-mastolova.

- Kruti otpad s podrucja luke (ukljuCivo plovila) prikupljat ¢e se u zatvorenim spremnicima
te odvoziti na odlagaliSte I. kategorije. Do izgradnje odlagalista |. kategorije u skladu sa
zakonskom regulativom za postupanje s otpadom, a Sto je obveza lokalne samouprave,
kruti otpad c¢e se odlagati na postojecem odlagalistu Grada Rovinja.
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- Stare akumulatorske baterije prikupljat ¢e se u posebni spremnik, koji ¢e se nalaziti na
podrucju turisticke zone. Odvoz i konacno zbrinjavanje obavijat ¢e se u skladu sa
zakonskom regulativom za postupanje s otpadom.

- Motorno otpadno ulje koje nastaje u luci, kod zamjene ulja u pogonskim i pomoc¢nim
strojevima, prikupljat ¢e se u zatvorenim spremnicima. Evidentiranje i obiljeZavanje ulja
u spremnicima u svemu se mora provoditi u skladu sa zakonskom regulativom za
postupanje s otpadom. U skladu s navedenom regulativom odvoz i daljnje zbrinjavanje
otpadnih ulja obaviljat ¢e oviasteni skuplja¢ ulja, s kojim uprava luCice mora sklopiti
ugovor.

9. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis
Clanak 52.
Zastita od buke

TuristiCko-ugostiteljski objekti koji u sklopu sadrZzaja nude i izvodenje Zive glazbe na

otvorenim pozornicama trebaju posebnu pozornost posvetiti pitanju buke, koje reguliraju:

- Zakon o zastiti od buke (NN br. 20-03),

- Pravilnik o najvis$im dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN
br. 145/04),

- Pravilnik o nacinu izrade karte buke i akcijskih planova (NN br. 7/0) i

- Pravilnik o djelatnostima za koje je potrebno utvrditi provedbu mjera za zastitu od buke
(NN br. 91/07).

Mjere iz postupka procjene utjecaja na okolis

Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ koje proizlaze iz RjeSenja u postupku
procjene utjecaja na okoli§ rekonstrukcije i dogradnje postojece turisticke zone Monsena-
Valdaliso (Ministarstvo zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva, Klasa: UP/I-351-
03/07-02/125, Urbroj: 531-08-1-2-2-09-08/6) obuhvacaju:

1. mijere zastite tijekom projektiranja i pripreme zahvata,

2. mijere zastite tijekom gradenja

3. mijere zastite tijekom koriStenja zahvata

4. mijere za sprje€avanje i ublazavanje posljedica mogucih ekoloskih nesreéa,

a specificirane su za slijede¢a podrucja i gradevina unutar obuhvata Plana:

a) zahvati na na kopnu,
b) uredaj za proc€iScavanje i
c) gradevine luke.
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Ovdje se posebno navode slijedec¢e mijere:

1.

a)

MJERE ZASTITE TIJEKOM PROJEKTIRANJA | PRIPREME ZAHVATA

ZAHVATI NA KOPNU

Opcée mjere

1.

Prije pocetka gradnje potrebno je odrediti privremeno odlagaliste materijala i otpada

nastalog prilikom pripreme gradenja i samog gradenja, te povrSine za kretanje i

parkiranje vozila i mehanizacije, kako bi se u najvecoj mogucoj mjeri smanjio utjecaj

na okolis:

a. Sve uzgojne mjere i mjere odrZavanja povrSina hortikulturnog uredenja
(gnojenje, tretiranje kemijskim sredstvima) vrsiti sredstvima koja imaju dozvolu
za promet i primjenu u Republici Hrvatskoj.

b. Obracunati koli¢ine materijala koji ¢e se morati odstraniti poravnavanjem i/ili
otkopom te napraviti plan deponiranja odnosno upotrebe tog materijala u
izgradniji.

C. Osigurati primjeren nacin deponiranja jalovine kako bi se sprijecilo ispiranje
tog materijala. ViSak iskopanog materijala te otpadni gradevinski materijal sa
svih objekata, treba se odvoziti na za to predvidenu gradsku deponiju krutog
otpada ili na priviemenu deponiju koju odredi Komunalna sluzba grada po
posebnoj odluci Gradskog Poglavarstva.

d. Sav humus prije pocletka gradnje objekata | komunikacija pojedine
funkcionalne cjeline iskopati i deponirati na mjesto koje nece biti u zahvatu
aktivnosti gradilista.

U okviru ishodenja potrebnih dozvola nuZzno je u skladu s vaZecim propisima iz

prostornog uredenja i gradnje izraditi svu potrebnu dokumentaciju (Krajobrazni plan,

Glavni projekt krajobraznog uredenja i Izvedbeni projekti krajobraznog uredenja) od

strane ovlaStene stru¢ne osobe — ovlastenog krajobraznog arhitekta uz savjetovanje

sa stru¢njakom biologom-ekologom.

Informirati lokalnu javnost o pocCetku radova na realizaciji zahvatad u TN Monesena

Valdaliso.

U izradu tehnicke dokumentacije projekt/a planiranih zahvatad ugraditi zahtjev za

postavijenjem ekolo$kih rasvjetnih tijela.

Mjere zastite krajobraza

5.

Kod izrade krajobraznih projekata  sagledati mogucnosti ocuvanja postojece
vegetacije, kod izbora materijala trebao bi se poStivati kriterij Sto vece autenticnosti
elementa kulturnog i prirodnog krajobraza zapadne Istre, u svrhu zadrZavanja
obilieZja prostora na kojem se temelji identitet prostora.

Mjere zastite vegetacije

6.

Mjere zastite vegetacijskog pokrova (za funkcionalne cjeline: (...), beach club,

zamjenska gradnja hotel Amarin):

a. Inventarizacija s geodetskim snimkom i valorizacija dendroloSkog sastava kao
podloga za Sto je moguce veéi stupanj zaStite i o¢uvanja zdravstveno i
habitualno visoko valoriziranih stabala u smislu uskladivanja prostorne
dispozicije planiranih objekata (izvedbena tehni¢ka dokumentacija). Istom
mjerom ublaZit ¢e se ili svesti na najvec¢u mogucu razinu prihvatljivosti utjecaj
zbog vizualne degradacije prostora.

b. Za vrijeme pripremnih radnji uredenja i CiSCenja gradilista, stablaSice uz
objekte i uz prometnu i pjeSacku infrastrukturu, a na dohvatu mogucih
oStec¢enja od mehanizacije i rada ljudi, potrebno je zastititi na nacin da se
ograde Zicanom ogradom (visine 1m, na udaljenosti 2m od debla), kao i
Sumske rubove u kontaktnoj zoni obuhvata gradevinskih aktivnosti.
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Mjere zastite podzemnih voda

7.

Tijekom pripremnih faza realizacije zahvaté u koje su uklju¢eni mehanizacija i strojevi

potrebno je provoditi sliedece postupke:

a. Punjenje strojeva pogonskim gorivom | popravak strojeva obavijati na
vodonepropusnoj podlozi sa separatorima ulja. Otpadna motorna ulja i masti
moraju se prikupljati i odlagati u vodonepropusne kontejnere koje treba
obiljeziti vidljivim natpisima. Njihovo praznjenje treba obavijati poduzece koje
je ovlasteno za prikupljianje opasnog otpada. Naftni derivati i sredstva za
podmazivanje moraju biti skladiStena u nepropusnim spremnicima | na
vodonepropusnoj podlozi. Transport nafte do spremnika i njezino pretakanje
mora obavljati iskljuCivo specijalizirana organizacija koja je registrirana za tu
vrstu djelatnosti.

Mjere zastite od buke

8.

b)

Prilikom projektiranja zahvata na kopnu, potrebno je vec¢ kod izbora elektrostrojarske
opreme odabrati one strojeve koji proizvode najmanje buke. Takoder strojevi sa
unutarnjim izgaranjem moraju biti sa prigusivacima na ispustu plinova.

SUSTAV ODVODNJE | PRIVREMENI UREDAJ ZA PROCISCAVANJE

Mjere zastite mora i priobalja

9.

10.

11.

12.

Sanitarno- potroSne vode zbrinjavaju se na uredaju za proci§¢avanje lll stupnja te se
nakon proci§¢avanja ispuStaju u more. Prije spajanja na Sanitarno-potroSnu
kanalizacijsku mreZzu zone, u svim kuhinjama ugostiteljskih objekata treba ugraditi
separatore ulja i masti .

Oborinske vode s cestovnih i parkiraliSnih povrsina unutar zone treba prociscavati na
separatorima ulja i masti prije ispu$tanja u more.

Ciste oborinske vode s krovnih povrsina smjestajnih i drugih gradevina unutar zone
ispustati u teren ili u upojne bunare.

Kod projektiranja svih odvodnih sustava potrebno je predvidjeti vodotijesne spojeve
kanala, okana i spremnika. Odgovarajuc¢im proracunima i izvedbom nuzno je sprijeciti
pojavu  pukotina zbog nejednolikog slijeganja, stezanja materijala uslijed
temperaturnih razlika i slicnih uzroka.

Mjere zastita zraka

13.

b)

ZaStita kvalitete zrake mora se osigurati pokrivanjem, odnosno zatvaranjem svih

poKriti su:

a. crpna stanica (odzracivati ¢e se cijevnim priklju¢enjem na sustav obrade zraka
u sklopu uredaja),
b. uredaj - prostori zadrZavanja otpada sa resetki, prostori primarne i sekundarne

obrade mulja, bazen egalizacije, i svi ostali prostori sa mogucnosti emisije
neugodnih mirisa.

GRADEVINE LUKE

Mjere zastite mora i priobalja

14.

Kako bi se smanijili nepoZeljni utjecaji promjene strujanja na dijelu uvale Monsena te
omogucilo mljeSanje vode u luci, sa vodom iz vanjskog dijela uvale, potrebno je
predvidjeti otvore na korijenu lukobrana 2x%10 cijevi @ 1m i to: jedna grupa na
postojecem vertikalnom lukobranu (kod njegovog koljena) i druga grupa na pocetku
gradnje buduceg nasipnog lukobrana. ToCan broj i poloZaj otvora utvrdit e se
projektom luke. Za otvore lukobrana preporuca se ugraditi cijevi okruglog presjeka
promjera 100 cm. Cijevi je potrebno ugraditi na dubini ispod hidrografske nule,
odnosno barem 34 cm ispod geodetske nule.
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3. MJERE ZASTITE TIJEKOM KORISTENJA ZAHVATA

a) ZAHVATI NA KOPNU
Mjere zastite mora i priobalja

29. U cilju zaStite kakvoce mora redovito odrZavati sustav oborinske odvodnje, redoviti
Cistiti separatore i taloZnike na oborinskoj odvodnji kako ne bi do$lo do plavijenja kod
velikih oborina. Za odrZavanje taloZnika i separatora oborinske odvodnje sklopiti
ugovor s ovlastenom tvrtkom za zbrinjavanje svega ofpada sa ovih uredaja.
Ugovorom obvezati ovu tvrtku da vrsi redovito CiS¢enje i zbrinjavanje sadrZaja.

b) SUSTAV ODVODNJE | PRIVREMENI UREDAJ ZA PROCISCAVANJE
Mjere zastite mora i priobalja

30. Provoditi stalnu kontrolu sustava sanitarno-potrosne odvodnje i rada uredaja. Pratiti
koli¢inu i kakvocu procis¢enih voda na kontrolnom oknu.

31. Redovitim pranjem i ¢iS¢enjem prostora oko uredaja doprinosi se smanjenju, odnosno
izbjegavanju oneciscenja priobalnog mora.

32. Na izlazu iz uredaja granic¢ne vrijednosti koncentracija otpadnih tvari ne smiju biti
vece od dopustenih za odgovarajuci stupanj ¢iS¢enja (lll.stupanj), a prema Pravilniku
o grani¢nim vrijednostima opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama (NN 40/99, 6/01).
Koncentracije pokazatelja proliscene vode u prvom razdoblju izgradnje uredaja
Monsena moraju iznositi manje od:

e suspendirane tvari 35 mg/l

e biokemijska potro$nja kisika 25 mg 02/
o kemijske potro$nje kisika 125 mg O2/1
o Ukupni dusik 15 mgN/I

e  Ukupni fosfor 2 mgP/l

33. Smanjenje mikroorganizama fekalnog porijekla posti¢i ¢e se ¢iS¢enjem na uredaju.
Na grani¢noj crti branjenog pojasa namijenjenog za kupanje (300 m od obale) moraju
se postici dopuStene vrijednosti mikroorganizama prema Uredbi o standardima
kakvocée mora na morskim plazama (NN 33/96). Najvjerojatniji broj mikroorganizama
u 100 ml ne smije biti veci od:

e Ukupni koliformi (n/100 mi) 500 u 80% uzoraka 1000 u 100% uzoraka
e Fekalni koliformi (n/100 ml) 100 u 80% uzoraka 200 u 100% uzoraka
o Fekalni streptokoki (n/100 ml) 100 u 80% uzoraka 200 u 100% uzoraka

34. Nije dopusteno prethodno kloriranje proCiscene vode, zbog Stetnog utjecaja klora i

klornih spojeva, posebice klor-amina na Zivi svijet u moru.

Mjere zastite od buke

35. ZaStita od buke provest ¢e se zbog odrZavanja prihvatljive razine buke radnih
prostora, kao i na granicama lokacije uredaja zbog zastite okolisa:

a) Da bi se postigle navedene vrijednosti potrebno je ve¢ kod izbora
elektrostrojarske opreme odabrati one strojeve koji proizvode najmanje buke.
Takoder strojevi sa unutarnjim izgaranjem moraju biti sa priguSivaéima na
ispustu plinova.

b) Strojevi koji predstavijaju izvor buke bit ¢e smjesteni u zatvorenim
gradevinama. Osim masivnih betonskih zidova za zastitu od buke predvidena
je i mogucnost oblaganja unutra$njih povrSina zidova materijalima za upijanje
zvuka. Projektom gradevina potrebno je ispitati razinu buke te nuZnost
ugradbe dodatnih materijala za zaStitu. Isto tako projektom je potrebno
izraCunati razinu buke na granici lokacije uredaja i crpnih stanica te zaStitne
mjere uskladiti sa najvise dopustenom razinom buke.
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Mjere zastite zraka

36. Tijekom pokusnog rada uredaja istrazit ce se nuznost eventualnog pokrivanja i drugih
dijelova uredaja, a sve u skladu sa normama kakvoce zraka te uspostavijenim stalnim
pracenjem kakvoce zraka na prostoru uredaja kao i na grani¢nim linijama lokacije
uredaja.

e U zatvorenim prostorima potrebno je odrZavati podtlak kako mirisne tvari ne bi
nekontrolirano izlazile kroz otvore objekta (vrata, prozore).

o OneciSceni zrak iz zatvorenih dijelova zahvata potrebno je Cistiti prije ispustanja u
okolis. Ciséenje zraka moze se obaviti na vie nadina (oksidacija, adsorpcija,
biofiltracija, ispiranje, spaljivanje), a projektom zahvata potrebno je odrediti i nacin
Cis¢enja zraka.

e Postupak cCiS¢enja odredit ¢e se prema oclekivanom sastavu i masi protok

okolnom zraku.
Mjere za smanjenje utjecaja odlaganja otpadnih tvari

37. Cvrste otpadne tvari koje nastaju na uredaju za proci$éavanje su: otpad s resetki-sita,
pijeskolova i mastolova te stabilizirani cijedeni mulj. Otpadne tvari s reSetke
prikupliaju se u zatvorene spremnike, te dnevno odvoze na odlagaliSte ,Lokva
Vidotto* zajedno sa pijeskom s pijeskolova nakon pranja kao i masno¢ama i drugim
plutajucim tvarima, koje se odvajaju na mastolovu nakon bioloSke obrade.

38. Stabilizirani mulj, osloboden viska vode, u sluCaju da se ne bude mogao koristiti u
poljoprivredi ili druge namjene, mora se odvoziti na navedeno odlagaliste, a sve u
skladu sa zakonskom regulativom za postupanje s otpadom.

39. U svrhu podizanja kvalitete turistiCke zone Monsena-Valdaliso bitno je istaknuti da su
na lokaciji uredaja predvideni:

e prekriveni — zatvoreni prostori utovara Cvrstih tvari,
e odvoz ¢vrstih tvari na konac¢no odlaganje posebnim zatvorenim kolima,
e redovito ¢iS¢enje kola i prostora za utovar.

40. Sklopiti ugovor s ovlasStenom tvrtkom za zbrinjavanje svega otpada sa uredaja za
prociScavanje sanitarno-potrosnih voda i jestivog ulja iz separatora ugostiteljskih
sadrZaja. Ugovorom obvezati ovu tvrtku da vrsi redovito ciS¢enje i zbrinjavanje
sadrZaja.

c) GRADEVINE LUKE
Mjere zastite mora i priobalja

41. Kako bi se sprijecili nepoZeljni utjecaji na floru i faunu morske vode, nije dopusteno
na prostoru luke bojanje kao niti premazivanje korita brodica sredstvima protiv
obrastaja.

42. Na ¢itavom prostoru luke (kopnenom i morskom) mora se odrZavati primjerena
Cisto¢a. Uprava luCice mora donijeti Upute o obveznom pridrzavanju reda i Cistoce
svih nauticara u luci. Osim navedenih uputa uprava luice mora donijeti posebice
sljedece dokumente:

e Operativni plan zastite voda u slu¢aju iznenadnog zagadenja,
e Ocevidnik o ¢iscenju i praznjenju opasnih i Stetnih tvari.
Mjere zastite od buke

43. Zastita od buke uslijed djelatnosti u luci nautickog turizma provodit ¢e se temeljem
propisa o zastiti od buke.

Mjere zastite zraka

44. Zastita kvalitete zraka mora se osigurati redovitim Ciscenjem i pranjem svih dijelova
objekata i radnih povrsina. CiS¢enje posuda za otpad kao i prijevoznih sredstava
daljnja je mjera zastite zraka. OdrZavanje kanalizacijske mreZe na nacin da se smanji
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ili izbjegne taloZenje organske tvari kod suhog protoka doprinosi odrzavanju pogona
uredaja uz manje troSkove za ci§¢enje zraka.

Mjere za smanjenje utjecaja odlaganja otpadnih tvari

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

Sve oborinske vode s prometnih povrSina, ukljuéivo i sa povrSina na kopnenom dijelu
luke na kojem ce se prati brodice, prikupljat ce se kanalima oborinske vode te ce se
ispusStati u obalno more. Prethodno C¢iS¢enje oborinskih voda predvideno je
posredstvom zatvorenih pijeskolova-mastolova.

Kruti otpad s podrucja Iluke (ukljuc¢ivo plovila) prikupljat ¢e se u zatvorenim
spremnicima te odvoziti na odlagaliste |. kategorije. Do izgradnje odlagalista |.
kategorije u skladu sa zakonskom regulativom za postupanje s otpadom, a Sto je
obveza lokalne samouprave, kruti otpad ¢e se odlagati na postoje¢em odlagalistu
opcine Rovinj.

Stare akumulatorske baterije prikupljat ¢e se u posebni spremnik, koji ¢e se nalaziti
na podrudju turistiCke zone. Odvoz i konacno zbrinjavanje obavljat ¢e se u skladu sa
zakonskom regulativom za postupanje s otpadom.

Motorno otpadno ulje koje nastaje u luci, kod zamjene ulja u pogonskim i pomocnim
strojevima, prikupljat ¢e se u zatvorenim spremnicima. Evidentiranje i obiljeZavanje
ulja u spremnicima u svemu se mora provoditi u skladu sa zakonskom regulativom za
postupanje s otpadom. U skladu s navedenom regulativom odvoz | daljnje
zbrinjavanje otpadnih ulja obavijat ¢e ovilasteni skuplja¢ ulja, s kojim uprava lucice
mora sklopiti ugovor.

MJERE ZA SPRJE,CVAVANJE | UBLAZAVANJE POSLJEDICA MOGUCIH
EKOLOSKIH NESRECA

Za slucaj prekida opskrbe energijom iz elektro-mreZze na uredaju, potrebno je
predvidjeti rezervno napajanje dovoljne snage za nuzZni pogon ili izgraditi sabirni
bazen dovoljne zapremine za prihvat otpadne vode do popravka kvara. U sluéaju
kvara pojedine linije na uredaju (predvidene su 4 linije), tada se rad uredaja moze
prebaciti na ostale linije koje ¢e za vrijeme otklanjanja kvara raditi pojacanim
kapacitetom, bez smanjenja efekata obrade.

Na crpnim stanicama preavidjeti uzbunjivanje, odnosno podsustave dojave, za slucaj
prekida rada ili kvara na crpkama.

Sustavom indikatora osigurati stalan nadzor rada uredaja za proci§¢avanje otpadnih
voda i adekvatnog alarma u sluéaju bilo kakve neispravnosti, kao i registracije svih
zbivanja.

U sluCaju zagadenja mora koja prelaze zakonski propisane parametre, treba objaviti
zabranu kupanja na plaZzama naselja, dok se ne utvrdi da je more pogodno za
kupanje.

U slucaju izbijanja pozara i eksplozije postupiti sukladno Operativnom planu
protupoZarne zastite.

Izraditi Operativni plan za provedbu mjera sprjeCavanja S$irenja i uklanjanja
iznenadnog zagadenja za cjelokupan sustav odvodnje i uredaja za proCiScavanje
otpadnih voda u skladu s Drzavnim planom za$tite voda.

Za onecisc¢enje manjeg opsega i jacine, odnosno za sprje¢avanje Sirenja mrije od ulja
i goriva mora se nabaviti plutajuca brana, koja se napuhuje stlacenim zrakom. Kako
bi se sprijecilo plutanje mrije iz luke, moraju se na «glavama» lukobrana i obale
ugraditi klizaci za pri¢vrscenje brane.

Za razgradnju manijih koli¢ina naftnih derivata, koji ¢e se proliti u nezgodi, luka mora
raspolagati plasticnim rasprskivatem za disperzant tzv. «trece generacije».

Onaj koji upravija lukom mora raspolagati sa radnim ¢amcem, koji ¢e se koristiti za
polaganje plutajuce brane kao i kod protupozZarnih mjera. Za sprjeCavanje Sirenja kao
i gaSenja poZara u luci mora postojati prijenosni uredaj za gaSenje s pjenom, kao i
prijenosni uredaj za gasenje s prahom. Citav prostor luke mora biti tijekom cijele noci
na odgovarajuci nacin osvijetljen.
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10. Mjere provedbe plana
Clanak 53.

Uredivanje prostora, bilo izgradnjom gradevina ili uredenjem zemljista, te obavljanje drugih
radova na povrsini, odnosno iznad ili ispod povrSine zemlje, kojim se mijenja stanje u
prostoru, mora se obavljati temeljem ukupnih odredbi ovog Plana te ostalih odgovarajucih
propisa Grada Rovinja.

Na cjelokupnom podruéju obuhvata, Plan ¢e se provoditi izdavanjem dozvola za zahvate u
prostoru prema postupku predvidenom Zakonom i ostalim propisima.

10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja
Clanak 54.

Na podrucju obuhvata Plana ne planira se izrada detaljnih planova uredenja.

11. Mjere zastite od prirodnih i drugih nesrec¢a
Clanak 55.

U gradevinama u kojima se okuplja vecéi broj ljudi u kojima se zbog buke ili akusti¢ne izolacije
ne moze osigurati dovoljna Cujnost znakova javnog sustava za uzbunjivanje, mora se
osigurati odgovarajuéi sustav uzbunjivanja i obavjeSéivanja gradana i prijem priop¢enja
nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.

Clanak 56.

Ovim Planom definirani su parametri za gradnju od vaznosti za zastitu od prirodnih i drugih
nesreca:

- izgradenost zemljiSta pojedine gradevinske Cestice koja nigdje ne prelazi 30%,

- medusobna udaljenost gradevina mora odgovarati Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora
(NN broj: 29/83, 36/85 i 42/86), Clanak 25. st. 1.1 2.

Planom je definiran sustav mreze prometnica koji omogucava protok i evakuaciju ljudi i
dobara iz zone u slu€aju rudenja gradevina visokogradnje.

U tom sustavu omoguéena je evakuacija:

- kopnenim putem (planiranim prometnicama do prilazne ceste i povrSina za sklanjanje i
evakuaciju,

- morskim putem (planiranim prometnicama i pjeSackim putevima u smjeru obale odakle
je moguca evakuacija plovilima — iz luke ili s plaza).

Otvorene povrsine (povrSine za sklanjanje od ruSenja i evakuaciju) osigurane su jednoliko
rasporedenim povrSinama parkova, plaza, otvorenih sportskih terena i parkiraliSta koje su
dovoljno udaljene od susjednih gradevina i koje svojim kapacitetom (povrSinom) znatno
premasuju potrebe prema broju korisnika prostora (4400 lezaja + pretpostavljenih 830
zaposlenika u 2 smjene + 300 dnevnih gostiju).
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Clanak 57.

Protupotresno projektiranje, gradenje i rekonstrukciju gradevina treba provoditi prema
zakonskim i tehniCkim propisima, za intenzitet potresa do 7° MCS (MSK 64) skale.

Prilikom projektiranja potrebno je pridrzavati se slijedecih propisa koji reguliraju podrucje
zastite i spaSavanje stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara u prostornom planiranju:

Zakon o zastiti i spasavanju (NN broj: 174/04, 79/07 i 38/09)

Cl. 134. Zakona o policiji (NN broj: 129/00)

Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (NN broj: 29/83, 36/85 i 42/86)

Pravilnik o kriterijima za gradove i naseljena mjesta kojima se moraju graditi sklonista i
drugi zastitni objekti (NN broj: 2/91)

Pravilnikom metodologiji za izradu procjena ugroZenosti i planova zastite i spaSavanja
(NN 38/08)

Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN broj 47/06).

Clanak 58.

Mijere za sprjeCavanje i ublazavanje posljedica mogucih ekoloSkih nesre¢a koje proizlaze iz
Rjedenja u postupku procjene utjecaja na okoli$ citirane su u ¢lanku 52. ovih odredbi.

Clanak 59.

Mijere zastite od pozara tijekom zahvata u prostoru provode se u skladu s odredbama koje
propisuju:

Zakon o zastiti od pozara (NN br. 58/96, 335 i 107/07),

Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN br. 108/95),

Zakon o eksplozivnim tvarima (NN br. 178/04 i 109/07),

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03),

Pravilnik o zapaljivim tekué¢inama (NN 54/99 ),

Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu (NN br. 117/07),

Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN br. 8/06) — predvidjeti vanjsku
hidrantsku mrezu,

Pravilnik o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom (NN br. 93/98) i
116/07),

Pravilnik o gradevinama za koje nije potrebno ishoditi posebne uvjete gradenja glede
zastite od pozara (NN 35/94),

Pravilnik o zastiti od pozZara ugostiteljskih objekata (NN br. 100/99),

Pravilnik o zastiti Suma od pozara (NN br. 26/03),

ostali pravilnici i usvojena pravila tehni¢ke prakse kojima su propisane mjere zastite od
pozara.
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